Beauchamp, le 02/06/2025

P 2025 - AR - 070R

ARRETE
PRESCRIVANT LA MODIFICATION N° 2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le Maire de BEAUCHAMP,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 a L.153-44,

Vu la délibération n® 2020-009 du Conseil Municipal en date du 6 février 2020 approuvant le Plan
Local d’'Urbanisme (PLU),

Vu la délibération n°® 2021-072 du Conseil Municipal en date du 30 septembre 2021 approuvant la
modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU),

Considérant que projet de modification a pour objectifs de :

o Faire évoluer les régles d'urbanisme qui s’appliquent sur le lotissement des Bleuets.

o Clarifier certaines définitions du lexique et rédaction de régles.

o Faire évoluer les régles pour mieux répondre a l'objectif du PADD de « respecter
I'identité paysagere de chaque quartier » ;

o Prendre en compte les destinations et sous-destinations introduites par le décret
n°2023-195 du 22/03/2023.

o Encadrer plus clairement la production de logements sociaux.

o Prendre en compte la décision du 21 avril 2023 du Tribunal administratif de Cergy-
Pontoise, relative a la parcelle AK962.

o Faciliter la réalisation des projets d’équipements publics.

o Ajuster les regles de stationnement en cohérence avec le décret n°2023-195 du
22/03/2023 et pour faciliter les projets d’'activités de services avec I'accueil d'une
clientéle.

o Faciliter 'accés aux terrains en zone d’activités économiques (Ul).

Mettre a jour les annexes du réglement.

o Mettre a jour les annexes du PLU.

o

Considérant qu’en application de l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, sous réserve des cas ou
une procédure de révision s'impose, le Plan Local d’'Urbanisme peut faire I'objet d’'une modification
lorsque la commune envisage de modifier le réglement ou les Orientations d’Aménagement et de
Programmation,
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Considérant que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les orientations du Plan
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d’'un risque de nuisance, de qualité des sites,
des paysages, ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance,

Considérant qu’en conséquence, cette modification n'entre pas dans le champ d’application de la
procédure de révision, mais dans celui de la procédure de modification dite de droit commun,

Considérant que la procédure de modification est engagée a l'initiative du maire,

Considérant que la procédure de modification doit étre notifiée aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code I'Urbanisme,

Considérant que la procédure de modification nécessite une enquéte publique,
ARRETE :

Article 1 La procédure de modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de
Beauchamp est prescrite avec les objectifs précédemment énoncés.

Article 2 Le dossier de modification du Plan Local d’'Urbanisme sera notifié au préfet et aux
Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L.132-7 et L132-9 du Code
de I'Urbanisme, avant I'enquéte publique.

Article 3 La modification fera I'objet d’'une enquéte publique conformément a l'article L.153-
41 du Code de I'Urbanisme.

Article 4 A lissue de l'enquéte publique prévue a larticle 4 ci-dessus, le Maire ou son
représentant, en présente le bilan au Conseil Municipal qui en délibére et adopte le
projet de modification, éventuellement amandé pour tenir compte des avis émis et
des observations du public, par délibération motivée.

Article 5 Les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la modification du
Plan Local d’'Urbanisme seront inscrits au budget de I'exercice considéré.

Article 6 Le présent arrété peut faire I'objet d’'un recours administratif devant Mme le Maire
de Beauchamp dans un délai de deux (2) mois a compter de sa publication
électronique sur le site Internet de la commune. Un recours contentieux peut
également étre introduit devant le tribunal administratif de Cergy-Pontoise sis 2-4,
boulevard de I'Hautil a Cergy-Pontoise (95027), dans un délai de deux (2) mois a
compter de la publication de I'arrété ou a compter de la décision de I'administration si
un recours administratif a été préalablement déposé. Le tribunal administratif peut
étre directement saisi par lintermédiaire de I'application « télérecours citoyen »,
accessible a partir du site Internet : www.telerecours.fr.

La Mairie certifie que cet arrété a été mis en ligne sur le site de la ville le 18/06/2025
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Avis conforme concluant a la nécessité d’une évaluation
environnementale partielle de la modification

du plan local d’'urbanisme de Beauchamp (95)

N° MRAe AKIF-2025-037
du 01/06/2025

aprés €xamen au cas par cas




La Mission régionale d’autorité environnementale d'ile-de-France (MRAe), qui a délégué sa compétence 3
décider pour les suites a donner a la présente demande le 21 mai 2025 a Ruth Marques, le membre déléga-
taire attestant qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de
nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe |l ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 & R.104-37 relatifs a I'examen au cas par cas
réalisé par la personne publique responsable ;

Vu le décret n° 2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de I'environ-
nement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et du
développement durable » ;

Vu le décret n°® 2022-1165 du 20 ao(t 2022 portant création et organisation de I'inspection générale de l'en-
vironnement et du développement durable, notamment son article 16 ;

Vu les arrétés des 20 décembre 2021, 28 novembre 2022, 19 juillet 2023, 9 novembre 2023, 5 juillet 2024 et
20 septembre 2024 et du 27 février 2025 portant nomination ou retrait de membres de la mission régionale
d’autorité environnementale d’lle-de-France ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe d’lle-de-France adopté le 09 aolt 2023 et publié au bulletin officiel du
ministére de la transition écologique le 26 ao(it 2023 ;

Vu le plan local d’urbanisme (PLU) de Beauchamp (Val d'Oise) approuvé le 6 février 2020 ;

Vu la demande d’avis conforme, recue compléte le 1er avril 2025, relative a la nécessité de réaliser ou non
une évaluation environnementale de la modification du PLU de Beauchamp, en application des articles
R.104-33 deuxieéme alinéa a R.104 -35 du code de 'urbanisme ;

Vu la délégation de compétence donnée par la Mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-
France a Ruth Marques lors de sa séance du 21 mai 2025, pour décider de la suite a donner a la pré-
sente demande ;

Vu la consultation des membres de la Mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-France faite
du 24 au 31 mai 2025 ;

Considérant la modification du plan local d'urbanisme de Beauchamp (95), qui consiste a :

1. faire évoluer les régles d’urbanisme applicables au lotissement des Bleuets pour en maitriser le dévelop-
pement face a une forte pression immobiliére ; sur ce secteur, lever le périmétre d’attente d’un projet
d’aménagement global (Papag, devenu caduc), afin de préserver la forme urbaine du quartier et ne pas
augmenter le nombre de personnes exposées aux nuisances sonores du chemin de fer voisin, classer
une partie de la zone UA (cceur de ville) en secteur UBa (habitat individuel) et en zone UP (équipe-
ments), et inscrire plusieurs arbres et batiments remarquables ;

2. permettre l'agrandissement du dépot de bus de I'entreprise des Cars Lacroix, en faisant évoluer le
zonage d’une parcelle voisine du site de la zone UC (habitat collectif) en zone Ul (activités industrielles),
sans modification des espaces verts protégés ;

3. préciser les régles d'obligation de production de logements sociaux pour « éviter de bloquer des projets
de modification de constructions existantes » (extensions, réhabilitation...) ;

4. modifier certaines régles concernant I'aspect paysager dans certains quartiers (implantation, clétures,
aspects extérieurs...) ;

5. reclasser les parcelles Al 1151 et Al 1152 en zone UP pour permettre I'implantation d’un équipement
public et, plus généralement, faciliter la réalisation des projets d'équipements publics en assouplissant
les régles d'implantation, de morphologie et d’aspect extérieur des constructions en zone UP ;
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6. préserver le coeur d'ilot, classé en espace vert protégé, tout en prenant en compte la décision du 21
avril 2023 du Tribunal administratif de Cergy-Pontoise relative a la parcelle AK 962, qui enjoint a la com-
mune d’élaborer des dispositions réglementaires applicables a cette parcelle et au projet de construc-
tion en cours n'ayant pas pour effet d’y interdire toute construction ;

7. clarifier certaines définitions du lexique et rédaction de régles (annexes, extension, toiture-terrasse...),
et prendre en compte les destinations et sous-destinations introduites par le décret n°2023-195 du
22/03/2023 ;

8. ajuster les regles de stationnement automobile en cohérence avec le décret n°2023-195 du 22/03/2023
et pour faciliter les projets d’activités de services avec accueil d'une clientéle ;

9. faciliter I'accés des poids lourds aux terrains en zone d’activités économiques (Ul).

Considérant qu’au sein du nouveau sous secteur UBa, I'emprise au sol maximale des constructions sera limi-
tée a 30 % du terrain d’assiette (35 % en cas d’extension de construction repérée au titre du patrimoine
remarquable), contre 50 % en zone UB ;

Considérant en revanche, s'agissant de I'agrandissement du dépoét de bus :

- qu'il aura pour conséquence |'abattage des quelques arbres actuellement présents sur la parcelle
AH 0032 et qu'il est dés lors de la responsabilité de la commune de s'assurer dés la modification du PLU,
que ces déboisements n’entraineront ni dégradation du patrimoine naturel sur ce secteur, ni risque accru
de ruissellement des eaux pluviales du fait de I'éventuelle imperméabilisation des sols ;

- que pour la compléte information du public, il convient au préalable et d'évaluer et de publier les niveaux
de bruit auxquels les quartiers d’habitat voisins seront exposés du fait du trafic de bus, notamment le soir
et la nuit, en fournissant une analyse des tonalités marquées®, caractéristiques des opérations de recul ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable et des
connaissances disponibles a la date du présent avis, que la modification du PLU de Beauchamp n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe
Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans et pro -
grammes sur I'environnement, a I'exception du rapprochement du centre de bus du quartier d’habitat col-
lectif a I'ouest, dont il conviendra notamment au préalable d’apprécier et de publier les niveaux de bruit
auxquels les quartiers d’habitat voisins seront exposés du fait du trafic de bus, notamment le soir et la nuit,
en fournissant une analyse des tonalités marquées ;

Rend l'avis qui suit :

La modification du plan local d’'urbanisme de Beauchamp telle qu’elle résulte du dossier transmis a I'Auto-
rité environnementale le ler avril 2025 nécessite une évaluation environnementale partielle permettant
d’apprécier et de publier les niveaux de bruit auxquels les quartiers d’habitat voisins seront exposés du fait
du trafic de bus, notamment le soir et la nuit, en fournissant une analyse des tonalités marquées pour véri-
fier qu’ils ne constituent pas un risque de dégradation de la santé des habitants concernés.

En application du dernier alinéa de I'article R.104-35 du code de l'urbanisme, le présent avis sera joint au
dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public et publiée sur le site internet de l'autorité
environnementale.

Fait a Paris le 01/06/2025

La membre délégataire : Ruth Marques

1 Point 1.9 de I'annexe de l'arrété du 23 janvier 1997) : « La tonalité marquée est détectée dans un spectre non pondéré de tiers
d'octave quand la différence de niveau entre la bande de tiers d'octave et les quatre bandes de tiers d'octave les plus proches (les
deux bandes immédiatement inférieures et les deux bandes immédiatement supérieures) atteint ou dépasse les niveaux indiqués
dans le tableau ci-apres pour la bande considérée : 50 Hz a 315Hz : 10dB ; 400 Hza 1 250 Hz : 5dB; 1 600 Hz a 8 000 Hz : 5 dB.
Cette analyse se fera a partir d'une acquisition minimale de 10 s Les bandes sont définies par fréquence centrale de tiers d'octave.
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Beauchamp, mardi 3 juin 2025

Affaire suivie par : Cynthia SIMON

Ligne directe : 01 30 40 45 52 Monsieur le Président de la mission
Courriel : c.simon@ville-beauchamp.fr régionale d'Autorité environnementale
Nos Réf. :2025-06-11267
Vos références : AR-009068 DBIEE / SDE,)TE .
Affaire suivie par : Caroline LEPLAT Pole Evaluation Environnementale

12 Cours Louis Lumiere

CS 70027

94307 VINCENNES CEDEX

Objet : Avis MRAe AKIF-2025-037 du 01/06/2025 concluant a la nécessité d'une évaluation
environnementale partielle de la modification du Plan Local d’Urbanisme de Beauchamp (95)
aprés examen au cas par cas

Monsieur le Président,

J'ai pris connaissance de I'avis conforme concluant a la nécessité d’'une évaluation environnementale
partielle de la modification du Plan Local d’Urbanisme de Beauchamp (95) aprés examen au cas par
cas émis en date du 01/06/2025.

J'ai pris note que le projet de modification n’apparait pas susceptible d’avoir des incidences notables
sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27
juin 2001 relative a I'évaluation de certains plans et programmes sur I'environnement, a I'exception
de I'exposition au bruit des quartiers d’habitat voisins du dép6t de bus, du fait de son rapprochement
du quartier d’habitat collectif a I'ouest.

De ce fait vous préconisez, pour la compléte information du public, dévaluer et de publier les niveaux
de bruit auxquels les quartiers d’habitat voisins seront exposés du fait du trafic de bus, notamment le
soir et la nuit, en fournissant une analyse des tonalités marquées.

Aussi, je vous informe que la modification relative au changement de zonage de la parcelle cadastrée
AH32, contigué au dépobt de bus existant, permettant son agrandissement, est retirée du dossier de
modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune.

De ce fait, je prends acte que le projet de modification relatives a 'ensemble des autres modifications
mentionnées dans l'avis MRAe AKIF-2025-037 du 01/06/2025 est dispensé d'évaluation
environnementale et qu’'une nouvelle saisine de vos services pour un nouvel avis rendu n’est pas donc
pas nécessaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, mes salutations distinguées.
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Beauchamp, le 30/06/2025

P 2025 - AR-148R

ARRETE

PRESCRIVANT UNE ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PORTANT SUR LES PROJETS
DE MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME ET D'ABROGATION
PARTIELLE DE SERVITUDES D’ALIGNEMENT EL7

Le Maire de BEAUCHAMP,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 a L.153-44,

Vu le Code de I'environnement, et notamment ses articles L.123-1 et suivants et R.123-2 a R.123-46,
Vu le Code de la voirie routiére, notamment ses articles L.112-1 et suivants et R141-1 et suivants,

Vu la délibération n® 2020-009 du Conseil Municipal en date du 6 février 2020 approuvant le Plan
Local d’'Urbanisme (PLU),

Vu la délibération n°® 2021-072 du Conseil Municipal en date du 30 septembre 2021 approuvant la
modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU),

Vu l'arrété P 2025 - AR - 070R prescrivant la modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme en date du
02/06/2025,

Vu la décision de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France n°® MRAe AKIF-
2025-037 du 01/06/2025,

Vu la décision du Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise n°E25000049/95 en date
du 24/06/2025 désignant Monsieur Rémy PIEDVACHE, en qualité de commissaire-enquéteur et
Monsieur Claude ANDRY en qualité de commissaire enquéteur suppléant,

Considérant le projet de modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme prescrit par arrété n° P 2025 -
AR-070R en date du 02/6/2025 susmentionnée et le projet d’abrogation partielle de servitudes
d’alignement EL7,

Considérant qu'il y a lieu de soumettre a enquéte publique unique ces projets,

Considérant les piéces des dossiers soumises a 'enquéte publique unique,
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ARRETE :

Article 1 Il sera procédé, dans les formes prescrites par la loi et les textes réglementaires en
vigueur, a8 une enquéte publique unique sur le projet de modification n°2 du Plan
Local d'Urbanisme et le projet d’abrogation partielles de servitudes d’alignement EL7.
Le projet de modification consiste a:

e Faire évoluer les regles d’'urbanisme qui s’appliquent sur le lotissement des
Bleuets.

o Clarifier certaines définitions du lexique et rédaction de regles.

e Faire évoluer les regles pour mieux répondre a l'objectif du PADD de «
respecter l'identité paysagere de chaque quartier » ;

e Prendre en compte les destinations et sous-destinations introduites par le
décret n°2023-195 du 22/03/2023.

e Encadrer plus clairement la production de logements sociaux.

e Prendre en compte la décision du 21 avril 2023 du Tribunal administratif de
Cergy-Pontoise, relative a la parcelle AK962.

e Faciliter la réalisation des projets d’équipements publics.

e Ajuster les regles de stationnement en cohérence avec le décret n°2023-195
du 22/03/2023 et pour faciliter les projets d’activités de services avec accueil
d'une clientéle.

e Faciliter I'accés aux terrains en zone d’activités économiques (Ul).

e Mettre a jour les annexes du réglement.

e Mettre a jour les annexes du PLU.

Le projet d'abrogation partielle de servitudes d’alignement EL7 vise a permettre la
mise en ceuvre du projet dit de « l'ilot triangle », a I'angle de la chaussée Jules César,
et de 'avenue Georges Clémenceau.
Article 2 Cette enquéte se déroulera du lundi 1¢" septembre 2025 a partir de 9h00 au lundi 15
septembre 2025 inclus jusqu'a 18h00, soit pendant quinze jours consécutifs, a la
Mairie - 1 Place Camille Fouinat - 95250 BEAUCHAMP.
Article 3 Est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise, Monsieur
Rémy PIEDVACHE, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Claude
ANDRY, en qualité de commissaire enquéteur suppléant,
Article 4 Pendant toute la durée de I'enquéte publique unique, le public pourra prendre
connaissance du dossier qui comprend :
- Présentation du dossier d’enquéte publique.
- Dossier de présentation de la modification du Plan Local d’'Urbanisme
(PLU).
- Dossier de présentation de [I'abrogation partielle des servitudes
d’'alignements EL7.
- La décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale d’lle-de-
France de soumettre la procédure de modification du Plan Local
d'Urbanisme a une évaluation environnementale partielle.
- Les avis des Personnes Publiques Associées réceptionnés avant
I'ouverture de I'enquéte publique.
- Le registre d’enquéte publique a feuillets non mobiles, coté et paraphé par
le commissaire enquéteur
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Article 5

Article 6

Le dossier d’enquéte publique unique relatif au projet de modification de droit
commun n°2 du Plan Local d’'Urbanisme de la Ville de Beauchamp et a la suppression
des servitudes d'alignement, sera mis a disposition du public & la mairie de
Beauchamp - 1 Place Camille Fouinat - 95250 BEAUCHAMP, pendant toute la
durée de l'enquéte, du lundi 1°" septembre 2025 a partir de 9h00 au lundi 15
septembre 2025 inclus jusqu’a 18h00, aux jours et heures d’'ouvertures suivants :

- Les lundis de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 19h00, excepté pour le lundi
1¢" septembre 2025 de 2h00 a 12h00 et de 13h30 a 192h00 et le lundi 15
septembre 2025 de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 18h00,

- Les mardis, mercredis, jeudis de 8h30 a 12h00 et de 13h00 a 17h30,

- Les vendredis de 8h30 a 12h00.

Toute personne intéressée pourra consigner ses observations sur le registre
d’enquéte publique prévu a cet effet ou les adresser, par écrit, en Mairie, a l'intention
du commissaire enquéteur, 1 Place Camille Fouinat - 95250 BEAUCHAMP qui les
annexera au registre d'enquéte.

Le dossier d’enquéte publique unique relatif au projet de modification de droit
commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la Ville de Beauchamp et a la suppression
des servitudes d’alignement, sera également consultable durant I'enquéte publique
sur le site internet de la Ville a I'adresse suivante : https://www.ville-beauchamp.fr et
sur la plateforme numérique https://jeparticipe.ville-
beauchamp.fr/registre/modification-plu-beauchamp sur laquelle il sera possible de
transmettre directement ses observations au commissaire enquéteur via le registre
dématérialisé et sécurisé mis en place sur I'adresse mail suivante : modification-plu-
beauchamp@mail.registre-numerique.fr .

Afin de recevoir les observations écrites ou orales du public, le commissaire
enquéteur se tiendra a la disposition du public, en Mairie de Beauchamp - 1 Place
Camille Fouinat - 95250 BEAUCHAMP les :

- LUNDI 1%® SEPTEMBRE 2025 DE 9H00 a 12H00
- SAMEDI 6 SEPTEMBRE 2025 DE 9HO00 a 12HO00
- LUNDI 15 SEPTEMBRE 2025 DE 15H00 a 18HO0

Un avis sera publié en caractére apparents quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte dans deux journaux locaux suivants, rubrique « annonces légales » :

0 Le parisien édition du Val d’'Oise,

0 La Gazette du Val d’'Oise,
Cet avis sera renouvelé dans les huit premiers jours de I'enquéte publique dans les
mémes journaux.

Ce méme avis sera publié par voie d’affichage, quinze jours au moins avant le début
de l'enquéte publiqgue et pendant toute la durée de celle-ci sur les panneaux
administratifs de la Commune de Beauchamp et publié en ligne sur le site internet de
la Ville (adresse électronique : https://www.ville-beauchamp.fr)
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Article 7

Article 8

Article 9

Article 10

A I'expiration du délai d’enquéte prévue a l'article 2, le registre a feuillets non mobiles
sera clos et signé par le commissaire enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera sous huitaine le Maire de la Commune de Beauchamp et lui
communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal
de synthése. Le Maire disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles.

Dans un délai de trente jours a compter de la cloéture de I'enquéte, le commissaire
enquéteur déposera en Mairie le dossier ainsi que le rapport qu'il aura établi et dans
lequel figureront ses conclusions motivées.

Copies du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur seront
communiquées par le Maire au Préfet du Val-d'Oise. Le commissaire enquéteur se
chargera de transmettre lesdits documents au Président du Tribunal Administratif de
Cergy-Pontoise.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
déposée en Mairie et consultable par le public en Mairie - 1 Place Camille Fouinat -
95250 BEAUCHAMP et sur le site internet de la Ville: https://www.ville-
beauchamp.fr, pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an a compter
de la date de la cloture de I'enquéte.

Au terme de I'enquéte publique unique, le projet de modification n°2 du Plan Local
d'Urbanisme de Beauchamp ainsi que celui d'abrogation partielle des servitudes
d’alignement, éventuellement modifiés pour tenir compte des résultats de I'enquéte
et des avis des personnes publiques associées, sera soumis, en vue de son
approbation, au Conseil Municipal de la Commune

Monsieur le Directeur Général des Services, Monsieur le commissaire enquéteur,
sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'exécution du présent arrété, lequel
sera notifié :

- au Préfet du Val d'Oise

- au Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise,

- a Monsieur Rémy PIEDVACHE, commissaire enquéteur.

La Mairie certifie que cet arrété a été mis en ligne sur le site de la ville le __03/07/2025

Mairie de Beauchamp Tél. 0130404545
Place Camille Fouinat www.ville-beauchamp.fr
95250 Beauchamp f L
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
CERGY-PONTOISE

24/06/2025

N° E25000049/95

Le président du tribunal administratif

Décision désignation commissaire du 24/06/2025

Vu enregistrée le 18/06/2025, la lettre par laquelle Madame la Maire de Beauchamp
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte
publique ayant pour objet :

Enquéte publique - Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Beauchamp ;
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 1’année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Remy PIEDVACHE est désigné en qualit¢ de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Claude ANDRY est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
mati¢re d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifi¢e a Madame la Maire de Beauchamp, a
Monsieur Remy PIEDVACHE et a Monsieur Claude ANDRY.

Fait a Cergy, le 24/06/2025.

Le président,
Pour ampliation,

Pour la greffiére en chef, Signé

Frédéric Beaufays
Jessica Lefrangois
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MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME

.1 - LES PROCEDURES D’EVOLUTION DU PLU

La commune de Beauchamp a approuvé son Plan Local d'Urbanisme (PLU) par
délibération du conseil municipal du 6 février 2020. Il a fait 'objet d’'une procédure de
modification simplifiée, approuvée le 30 septembre 2021 et de deux mises a jour
approuvées le 19 juin 2023 et le 6 mai 2024.

.2 -LE CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN

Les procédures d'élaboration, d'évaluation et d'évolution du plan local d'urbanisme sont
encadrées par les articles L.153-31 a L.153-35 du code de I'urbanisme tandis que la
procédure de modification du Plan Local d’'Urbanisme est encadrée par les articles
L.153-36 a L.153-40 du code de 'urbanisme.

Selon l'article L153-31 « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement
public de coopération intercommunale ou la commune décide :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. »

Ce n'est pas le cas des ajustements prévus dans cette procédure.
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En revanche, selon I'article L153-36 et 37

« sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-
31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations
et d'actions ».

De plus, I'article L153-41 indique que

« le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément
au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour
effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans
une zone, de l'application de lI'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code »

Par conséquent, dans ce cadre réglementaire et au regard des modifications
envisagées, la procédure retenue est donc la modification du PLU.

.3 LA PROCEDURE EN COURS

La procédure de modification du PLU n°2 a été prescrite par I'arrété municipal n°2025-
AR-0O70R en date du 2 juin 2025.

La décision n°MRAe AKIF-2025-037 de la Mission Régionale d'Autorité
environnemental (MRAe) en date du 01/06/2025

.4 OBJET ET MOTIFS DE LA MODIFICATION DU PLU

La présente modification permet d'apporter les évolutions aux documents
réglementaires concernant les points suivants :

- Modifications des documents graphiques : Création d'un nouveau sous-secteur
UBa, suppression du périmétre de constructibilité limité (PAPAG) mis en place
sur le lotissement des Bleuets lors de I'approbation du PLU, suppression de
d’emplacements réservés réalisés, suppression et corrections matérielles des
arbres remarquables abattus, ajout de batis protégés et arbres remarquables,
ajustement du zonage.
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Modifications ponctuelles du reglement: clarification des définitions et
modalités d’interprétation des régles, précisions apportées concernant le type
d’opération ayant obligation de produire des logements sociaux, prise en compte
des destinations et sous-destinations introduites par le décret n°2023-195 du
22/03/2023, corrections d’erreurs matérielles concernant le stationnement,
assouplissement des regles pour les constructions en zone UP,

Voici un résumé de I'ensemble des modifications apportées aux piéces du PLU :

Sur le plan de zonage :

Lotissement des Bleuets : réduction de la zone UA au profit d'un nouveau
secteur UBa et de la zone UP (parcelle Al668), repérage et protection de
batiments et d'arbres remarquables, suppression du périmétre de gel de
constructibilité,

Intégration de la salle Anatole France située en zone UB en zone UP,

Parcelles Al 1151 et Al 1152 : changement de zonage de UA en UP pour
équipement public,

Prise en compte de la décision du tribunal administratif de Cergy-Pontoise
relative a la parcelle AK962 : ajustement de I'espace vert paysager (EVP), en
cohérence avec les EVP inscrits sur les parcelles voisines,

Suppression des arbres remarquables abattus et corrections matérielles,
Suppression des emplacements réservés n°1 et 5 (réalisés).

Au réglement :

Sur I'ensemble du territoire, de maniére générale :

Clarification des définitions et modalités d’application et d'interprétation des
régles.

Précisions apportées concernant le type d'opération ayant obligation de
produire des logements sociaux.

Prise en compte des destinations et sous-destinations introduites par le décret
n°2023-195 du 22/03/2023.

Corrections d’erreurs matérielles concernant le stationnement.
Assouplissement des regles pour les constructions en zone UP

Dérogation possible aux régles d'implantation des constructions pour les travaux
d’isolation thermique par I'extérieur, dans la limite de 30 cm d’épaisseur en zone
UA, UB, UC, UH et Ul

Meilleur encadrement de I'aspect des clétures en UA, UB, UC et UH.

Meilleur encadrement de I'intégration des panneaux photovoltaiques en toiture
en zone UA, UB, UC, UH, Ul, UP.

En zone UA et UB, meilleur encadrement de I'aspect extérieur des devantures
commerciales.

Suppression de l'obligation de pan coupé en secteur UAa pour permettre la
réalisation du projet de « l'ilot triangle ».
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e Prise en compte des destinations et sous-destinations introduites par le décret
n°2023-195 du 22/03/2023.

e Aux articles 1 et 3 de toutes les zones : réglementation des sous-destinations :
hotel, autre hébergement touristiques, lieux de culte, cuisine dédiée a la vente
en ligne.

e Lexique et articles 15 de toute les zones (stationnement) modification pour
introduire ces nouvelles destinations.

e Encadrement de la production de logements sociaux.

e Clarification de la régle en précisant que l'obligation de logements sociaux
s’applique aux opérations « créant » et non « comprenant » au moins 800m? de
SDP a destination du logement en zone UA, UB, UC et UH.

e Clarification du réglement, section 1, de la zone UB, concernant le changement
de destination des sous-sols, afin d'interdire la transformation des sous-sols en
piéces habitables.

e Mise a jour des annexes du PLU.

¢ Modifications spécifiques en ZONE UA :

- Art 1: Ajout d'un tableau de destination et sous-destination conforme_au
décret n°2023-195 du 22/03/2023 pour plus de clarté.

- Art.2 : réécriture de la régle en intégrant des dispositions en complément du
tableau de destination et sous-destination.

- Art.3 : Modification de la régle relative aux conditions particuliéres en faveur
de la mixité sociale et fonctionnelles : ajout d'une disposition pour le
changement de destination créant au moins 800 m? de surface de plancher
a destination de logement ou au moins 12 logements avec obligation de
créer un minimum de 45% de logement sociaux.

- Art 4 : Une disposition est ajoutée pour I'implantation d'une construction a
I'angle de deux voies ouvertes a la circulation automobile, toute construction
implantée a I'alignement doit s’inscrire dans un pan coupé d’une longueur
minimale de 5 métres. Aucune construction ne pourra étre édifiée sur la
surface coupée. Cela n'est pas incompatible avec un traitement des angles
en « arrondi », hors secteur UAa.

- Réécriture du champ d’application concernant la définition des emprises
publiques.

- En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a
I'isolation thermique par I'extérieur ou a I'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’épaisseur ».

- Art.5: En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires
a l'isolation thermique par I'extérieur ou a I'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’épaisseur ».

- Art.6: En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires
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a l'isolation thermique par I'extérieur ou a 'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’'épaisseur ».

- Art.9: Modification de la regle relative aux clétures sur rue, en limites
séparatives et rajout de regles pour les portails et les portillons.

- Art.9 : Modification de la régle relative a 'installation des panneaux solaires.

- Art.9 : Modification de la régle relative a 'aspect des facades concernant les
devantures des commerces.

- Art.10: Ajustement de la régle relative aux conditions particulieres pour le
patrimoine bati identifié.

- Art.15: modification du tableau relatif & la destination de la construction
avec l'intégration des nouvelles destinations et sous-destinations.

- Madification du nombre de places exigées pour la destination des activités
de service avec accueil d’'une clientéle.

¢ Moadifications spécifiques en ZONE UB :

Les sous-secteur UBa est créé et implique des compléments réglementaires.

- Art 1: Ajout d’'un tableau de destination et sous-destination conforme_au
décret n°2023-195 du 22/03/2023 pour plus de clarté.

- Art.2 : réécriture de la régle en intégrant des dispositions en complément du
tableau de destination et sous-destination.

- Art.3 : Modification de la régle relative aux conditions particuliéres en faveur
de la mixité sociale et fonctionnelles: ajout d'une disposition pour le
changement de destination créant au moins 800 m? de surface de plancher
a destination de logement ou au moins 12 logements avec obligation de
créer un minimum de 30% de logement sociaux, hors secteur UBc.

- Art4: Des regles spécifiques sont édictées pour le nouveau secteur UBa.

- Réécriture du champ d’application concernant la définition des emprises
publiques.

- En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a
I'isolation thermique par I'extérieur ou a I'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’épaisseur ».

- Art 5: Concernant I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, des régles spécifiques sont rédigées pour le nouveau secteur
UBa afin de s’adapter aux configurations spécifiques des parcelles et
constructions existantes du lotissement des Bleuets.

- Art.5: En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires
a l'isolation thermique par I'extérieur ou a I'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’épaisseur.

- Art.6 : En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires
a l'isolation thermique par I'extérieur ou a I'amélioration des performances
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énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’'épaisseur ».

Art 7 : Pour le secteur UBa I'emprise au sol maximale des constructions est
fixée a 30%. Des dispositions particulieres concernant I'emprise au sol des
constructions pour le sous-secteur UBa sont rédigées.

Art 9 : une régle concernant le ravalement des facades a été rajouté pour
I'ensemble de la zone UB. Réécriture de la régle relative aux toits terrasses
pour la zone UB, hors UBa. Rédaction de regles spécifiques au sous-secteur
UBa concernant 'orientation des facades sur rue et la toiture.

Art.9 : Modification de la régle relative aux clotures sur rue, en limites
séparatives et rajout de regles pour les portails et les portillons.

Art.9 : Modification de la régle relative a l'installation des panneaux solaires.
Art.9 : Modification de la régle relative a I'aspect des facades concernant les
devantures des commerces.

Art.10 : Ajustement de la régle relative aux conditions particulieres pour le
patrimoine bati identifié.

Art.12 : clarification de la régle relative au nombre d’arbre imposé par
tranches d’espaces libres : le ratio a été modifié.

Art.15 : modification du tableau relatif a la destination de la construction
avec l'intégration des nouvelles destinations et sous-destinations.
Modification du nombre de places exigées pour la destination des activités
de service avec accueil d’'une clientéle.

Modifications spécifiques en ZONE UC:

Art 1: Ajout d’'un tableau de destination et sous-destination conforme_au
décret n°2023-195 du 22/03/2023 pour plus de clarté.

Art.2 : réécriture de la régle en intégrant des dispositions en complément du
tableau de destination et sous-destination.

Art.3 : Modification de la régle relative aux conditions particuliéres en faveur
de la mixité sociale et fonctionnelles: ajout d'une disposition pour le
changement de destination créant au moins 800 m? de surface de plancher
a destination de logement ou au moins 12 logements avec obligation de
créer un minimum de 30% de logement sociaux.

Art 4 : Réécriture du champ d’application concernant la définition des
emprises publiques.

Art.9 : Modification de la régle relative aux clétures sur rue, en limites
séparatives et rajout de régles pour les portails et les portillons.

Art.9 : Modification de la régle relative a l'installation des panneaux solaires.
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e Moadifications spécifiques en ZONE Ul :

- Art 1: Ajout d’'un tableau de destination et sous-destination conforme au
décret n°2023-195 du 22/03/2023 pour plus de clarté.

- Art.2 : réécriture de la régle en intégrant des dispositions en complément du
tableau de destination et sous-destination.

- Art 4 : réécriture du champ d’application concernant la définition des
emprises publiques.

- En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a
I'isolation thermique par I'extérieur ou a I'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’'épaisseur ».

- Art.5: En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires
a l'isolation thermique par I'extérieur ou a 'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’'épaisseur ».

- Art.6: En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires
a l'isolation thermique par I'extérieur ou a 'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d'épaisseur ».

- Art.9 : Modification de la régle relative a l'installation des panneaux solaires.

- Art 12 : Précision sur la régle des plantations et aménagements paysager.

- Clarification de la régle relative au nombre d'arbre imposé par tranches
d'espaces libres : le ratio a été modifié.

- Art.15: modification du tableau relatif & la destination de la construction
avec l'intégration des nouvelles destinations et sous-destinations.

- Moadification du nombre de places exigées pour la destination des activités
de service avec accueil d’'une clientéle.

- Art.16: suppression de la régle relative a la largeur d’accés des véhicules
motorisés.

¢ Modifications spécifiques en ZONE UH :

- Art 1: Ajout d’'un tableau de destination et sous-destination conforme au
décret n°2023-195 du 22/03/2023 pour plus de clarté.

- Art.2 : réécriture de la régle en intégrant des dispositions en complément du
tableau de destination et sous-destination.

- Art.3 : Modification de la régle relative aux conditions particuliéres en faveur
de la mixité sociale et fonctionnelles: ajout d'une disposition pour le
changement de destination créant au moins 800 m? de surface de plancher
a destination de logement ou au moins 12 logements avec obligation de
créer un minimum de 30% de logement sociaux.

- Art 4 : réécriture du champ d’application concernant la définition des
emprises publiques.
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En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a
I'isolation thermique par I'extérieur ou a I'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’'épaisseur ».

Art.5 : ajustement de la rédaction de la régle relative a I‘implantation des
constructions annexes pour plus de clarté.

Art.5 : En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires
a l'isolation thermique par I'extérieur ou a 'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d'épaisseur ».

Art.6 : En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires
a l'isolation thermique par I'extérieur ou a 'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d'épaisseur ».

Art.9 : Modification de la regle relative aux clétures sur rue, en limites
séparatives et rajout de régles pour les portails et les portillons.

Art.9 : Modification de la régle relative a l'installation des panneaux solaires.
Art.10 : Ajustement de la régle relative aux conditions particuliéres pour le
patrimoine bati identifié.

Art.15 : modification du tableau relatif a la destination de la construction
avec l'intégration des nouvelles destinations et sous-destinations.
Modification du nombre de places exigées pour la destination des activités
de service avec accueil d’'une clientéle.

Modifications spécifiques en ZONE UP :

Art 1: Ajout d’'un tableau de destination et sous-destination conforme au
décret n°2023-195 du 22/03/2023 pour plus de clarté.

Art.2 : réécriture de la régle en intégrant des dispositions en complément du
tableau de destination et sous-destination.

Art 4 : réécriture du champ d’application concernant la définition des
emprises publiques.

En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a
I'isolation thermique par I'extérieur ou a I'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’épaisseur ».

Suppression de la notion du recul de minimum 5 meétres par rapport a
I'alignement.

Suppression des dispositions particuliéres.

Art.5 : En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires
a l'isolation thermique par I'extérieur ou a I'amélioration des performances
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énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’'épaisseur ».

- Modification des régles d'implantions des constructions par rapport aux
limites séparatives et des dispositions particuliéres.

- Art.6: En cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires
a l'isolation thermique par I'extérieur ou a 'amélioration des performances
énergétiques des batiments, ajout de la mention : « dans la limite de 30 cm
d’'épaisseur ».

- Art.8 : maodification de la régle de hauteur relative aux sous-sols par rapport
au niveau du trottoir ou du terrain naturel avant travaux.

- Art.9 : Modification de la régle relative a l'installation des panneaux solaires.

- Suppression de certaines régles relatives a I'aspect extérieur des facades.

- Suppression de la régle relative aux descentes d’eaux pluviales.

- Suppression de la regle relative aux dispositifs de clotures en limites
séparatives.

- Art.10: Ajustement de la régle relative aux conditions particulieres pour le
patrimoine bati identifié.

- Art.12 : Suppression du pourcentage imposé d’espaces verts aprés espaces
restés libres de toute construction.

- Suppression des régles concernant les dispositions relatives aux plantations
et aménagements paysagers et intégration de la notion: «le projet doit
intégrer un traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions ».

- Art.13: suppression des régles spécifiques pour les espaces verts protégés
(EVP).

- Art.15: modification du tableau relatif a la destination de la construction
avec l'intégration des nouvelles destinations et sous-destinations.

- Moadification du nombre de places exigées pour la destination des activités
de service avec accueil d’'une clientéle.

¢ Modifications spécifiques en ZONE N :

- Art 1: Ajout d'un tableau de destination et sous-destination conforme_au
décret n°2023-195 du 22/03/2023 pour plus de clarté.

- Art.2 : réécriture de la régle en intégrant des dispositions en complément du
tableau de destination et sous-destination.

- Art.2: Ajout de la notion «dans I'ensemble des la zone N pour les
destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limitées ou
soumises a conditions.

- Art 4 : réécriture du champ d’application concernant la définition des
emprises publiques.

- Art.8: dans les dispositions générales relatives a la hauteur maximale des
constructions, la disposition « il n’est pas fixé de régle pour les constructions
ou installations d'intérét collectif ou services publics, si des contraintes
techniques ou fonctionnelles le justifient » a été supprimée.
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e Définitions et modalité d’application et d’interprétation des régles :

- Modification et clarification des définitions sur la notion de « sinistre » mis
en application pour la régle de reconstruction a 'identique.

- Modification et clarification de la définition d’'une annexe.

- Ajout de la définition d’'un carport.

- Ajout de la définition d’'une véranda.

- Ajout de la définition d’'une pergola.

- Modification et clarification de la définition d’'une baie.

- Moadification et clarification de la définition d’'une toiture terrasse ou a faible
pente.

- Modification et clarification de la définition du sous-sol.

- Moadification et clarification de la définition de I'extension.

- Madification et clarification de la définition des arbres a haute tige et moyen
développement.

- Moadification et clarification de la définition de I'emprise d’une construction.

.5 LA MAITRISE D’OUVRAGE

La commune de Beauchamp 1 Place Camille Fouinat - 95250 BEAUCHAMP

La responsable du projet de modification est Mme Francoise NORDMANN, Maire de
la commune.

.6 LE CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION

Le dossier de modification contient les piéces suivantes :

- Une notice explicative,

- Le plan de zonage,

- Le réglement modifié,

- Piéces administratives : Arrété municipal, avis de I'autorité environnementale,

Les piéces inchangées (rapport de présentation, PADD, les autres OAP, annexes et piéces
administratives) ne sont pas constitutives du présent dossier.
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ABROGATION PARTIELLE DES SERVETUDES
D’ALIGNEMNT EL7

.1 - DEFINITION

Les servitudes d'utilité publique (SUP) sont des limitations administratives au droit de
propriété. Elles sont instituées au bénéfice de personnes publiques, de
concessionnaires de services ou de travaux publics, de personnes privées exercant une
activité d'intérét général.

L'alignement est la détermination par I'autorité administrative de la limite du domaine
public routier au droit des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d’alignement,
soit par un arrété d’alignement individuel. Il constitue, pour I'autorité en charge de la
voirie concernée, un moyen de protection contre les empiétements des propriétés
riveraines. |l permet de modifier I'assiette des voies publiques par déplacement des
limites préexistantes et constitue de ce fait un moyen juridique d’élargissement et de
modernisation des voies publiques

Les servitudes d'utilité publique EL7 sont issues des plans d'alignement.

.2 - CADRE REGLEMENTAIRE

Les servitudes sont annexées au PLU de la Commune dans le cadre d'un plan
d’alignement, conformément a I'article R. 151-51 du Code de 'urbanisme et son annexe
(1. D. d).

Le cadre juridique et la procédure d’établissement de ces servitudes sont arrétés aux
articles L. 112-13a L. 112-7 et R. 112-1 3 R. 112-3 du Code de la voierie routiére (CVR).

Le plan d'alignement est supprimé selon la procédure identique a celle de son
établissement, a savoir par délibération de l'autorité propriétaire de la voirie, aprés
enquéte publique (L. 112-1).

L'article R.141-1 du Code de la voirie routiére prévoit que : « L'enquéte préalable a
I'établissement d'un plan d'alignement a lieu conformément aux dispositions des
articles R. * 141-4 et suivants ».

En outre, I'article L134-1 du Code des relations entre le public et I'administration « régit
les enquétes publiques qui doivent étre organisées par l'administration et qui ne
relévent ni du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique ni du code de
I'environnement ». Les modalités de I'enquéte sont prévues aux articles suivants du
code précité.
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.3 MOTIFS DE LA SUPPRESSION DU PLAN D’ALIGNEMANT

La commune de Beauchamp souhaite supprimer une partie des servitudes d’alignement
EL7 concernant I'avenue Georges Clemenceau et la chaussée Jules César, afin de
permettre la mise en ceuvre du projet dit de « l'ilot triangle ». Figurant notamment dans
les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), du Plan Local
d’'Urbanisme, ce projet représente une opportunité majeure pour la commune pour
moderniser et redynamiser son centre-ville, en articulation avec le péle gare.

L'1lot triangle, d’'une superficie de 1,2 hectare, est situé sur un secteur stratégique de la
commune, entre la gare, I'avenue Georges Clemenceau et la chaussée Jules César. En
cela, il représente un trait d’'union entre la gare et le centre-ville. Actuellement occupé
par des batiments anciens, peu qualitatifs et parfois dégradés, cet ilot est mal exploité
et ne répond pas aux besoins actuels en termes de fonctionnement urbain.

Le projet envisagé pour I'llot triangle vise a le transformer en un pdle dynamique, avec
une forte intensité urbaine en coeur de ville, avec des logements et des rez-de-chaussée
actifs en pied d'immeubles (pour 'accueil de commerce, services ou équipements). Ces
aménagements contribueront non seulement a la revitalisation du centre-ville, mais
aussi a la diversification de I'offre de logements et de commerces, en réponse aux
besoins de la population et des usagers. Les espaces publics seront également repensés
afin d’offrir des zones piétonnes sécurisées et pacifiées, favorisant les déplacements
doux et la convivialité. Le projet prévoit de renforcer la connexion du centre-ville avec
la gare notamment en requalifiant I'avenue de la Gare.

Un autre élément clé de ce projet est la création d'une grande place, véritable centre
de vie et nouvelle centralité pour la commune.

La servitude d’alignement EL7, qui impose de respecter un tracé défini, constitue un
obstacle a I'implantation harmonieuse du projet et a son expression architecturale. La
suppression de cet alignement permettra une implantation plus conforme a la nouvelle
configuration souhaitée pour l'ilot.

Initié a la fin des années 2010, le projet est notamment inscrit dans I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Centre-ville » du Plan Local d’'Urbanisme
(PLU) approuvé en 2020. Cette OAP répond aux exigences de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain (SRU) et du Schéma Directeur de la Région ile-de-France
(SDRIF), qui préconisent le renouvellement urbain des espaces déja urbanisés et la
densification raisonnée des zones centrales. En particulier, le SDRIF identifie a
Beauchamp un « secteur de développement a proximité de la Gare ».

L'exigence imposée par l'alignement actuel limite la cohérence globale du projet et
contraint également par voie de conséquence la restructuration du centre-ville.

Le projet de réaménagement de I'llot triangle s’aligne donc sur les objectifs des
politiques d’aménagement du territoire de la commune, de la région et de I'Etat, en
favorisant la mixité fonctionnelle (logements et commerces) et en optimisant
I'utilisation de I'espace pour répondre aux enjeux de développement durable et de
qualité de vie.

12

PLU de Beauchamp — Modification n°2 — Abrogation partielle de servitudes d’alignement EL7 - Notice
explicative




La suppression de la servitude d’alignement EL7 sur une partie de I'avenue Georges
Clemenceau et de la chaussée Jules César est donc justifiée par la nécessité de
permettre le réaménagement de I'llot triangle, projet structurant pour la ville.

.4 LA MAITRISE D’OUVRAGE

La commune de Beauchamp 1 Place Camille Fouinat - 95250 BEAUCHAMP

La responsable du projet de modification est Mme Francoise NORDMANN, Maire de
la commune.

.5 LE CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION

L'article R.141-6 du Code de la voirie routiére définit la composition du dossier soumis
a enquéte publique. Il est ainsi composé de :

- Une notice explicative,

- Un plan de situation,

- Un plan parcellaire comportant l'indication d'une part des limites existantes de
la voie communale, des parcelles riveraines et des batiments existants, d'autre
part des limites projetées de la voie communale,

- La liste des propriétaires des parcelles comprises, en tout ou partie, dans
I'emprise du projet.
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Partie 1 : Contexte du territoire communal

1. Historique du développement de Beauchamp

Les paragraphes ci-dessous sont issus de I’« Etude pour la requalification et le renforcement du cceur
de ville » du CAUE 95(2017) et de I’ « Etude urbaine participative et prospective » de La Fabrique
urbaine (2018).

*» Un territoire agricole et boisé partagé entre 3 communes

Jusqu’en 1922, le territoire actuel de la commune de Beauchamp a été partagé entre trois communes.
Il appartenait pour sa plus grande partie a la commune de Taverny et pour le reste aux communes de
Pierrelaye et de Montigny. La Chaussée Jules César constituait la limite administrative — et une voirie
partagée — entre ces trois communes. Cette partition a joué un role important dans les modalités du
développement urbain de Beauchamp. C’était un territoire en grande partie boisé : bois et bruyeres
de Beauchamp sur le territoire de Taverny, boisements diffus au sud de la Chaussée de Jules César sur
les territoires de Taverny et Montigny ; et agricole. Il ne comportait aucune habitation a I'exception
du chateau de Beauchamp situé le territoire de Taverny.

Carte de I’Etat-Major 1818-1824

Le territoire était parcouru par des voies de liaisons intercommunales :

(1) Chaussée Jules César => Chaussée Jules César & RD 191

(2) Chemin dit la Grande Route d’Herblay a Taverny => RD 106, localement Avenue d’Herblay,
puis Avenue de la Gare puis Avenue du Général Leclerc

(3) Chemin de Montigny a Taverny => Avenue Voltaire

(4) Chemin de Pierrelaye a Taverny => Avenue de I’Egalité, puis Avenue des Marronniers, puis
Avenue Anatole France

(5) Chemin de Pontoise a Saint-Prix => Chemin de Pontoise a Saint Prix

(6) Route de Montigny a Taverny => Rue Sainte Honorine

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



5
Carte de I'Etat-Major 1820-1866 et carte IGN actuelle

Les tracés en étoile des avenues forestiéres des Bois de Beauchamp ainsi que des tracés des chemins
d’exploitation des carriéres ont servi de fondement a I'organisation des voiries du lotissement Lafolie
construit dans les années 1860.

Extrait du plan géométrique de 1806 de Taverny (Archives CG95) et carte IGN

Tracés des allées forestieres et chemins d’exploitation conservés

% Le développement d’une « ville nouvelle » ancienne

> L'ouverture de la gare en 1848

L'exploitation de carrieres de grées sur le territoire et la proximité des carriéres de platre de Montigny
et Herblay conduit a la création d’une gare ferroviaire. Ainsi, en 1847/1848, I'arrivée du chemin de fer
Paris-Pontoise engendre le développement de la commune qui comprend alors 25 habitations, dont
le chateau de Beauchamp. Les rails sont implantés au sud de la Chaussée Jules César et lui sont
globalement paralléles. lls isolent une bande d’une largeur de 200 a 300 metres sur les territoires de
Pierrelaye et de Montigny désormais tournés davantage vers le territoire de Taverny, ce qui va influer
fortement sur son devenir. La voie ferrée interrompt également les continuités des anciens petits
chemins ruraux intercommunaux.

On voit sur la carte de I’Etat-Major qu’il n’y a que deux franchissements de la voie ferrée entre ce qui
est aujourd’hui le territoire de la commune de Beauchamp et les territoires de Pierrelaye et de
Montigny avec un franchissement a I’Est par la Grande Route d’Herblay a Taverny (devenue la RD106
et un franchissement a I’Ouest par le chemin du Parc (devenu la RD411). Ces franchissements sont
aujourd’hui encore les deux seuls points de passage entre Beauchamp et les communes limitrophes
du sud-ouest. Cette situation a renforcé la fonction de transit de ces deux voies.
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Franchissements de la voie ferrée sur la carte de I’Etat-Major
(CAUE 95, Etude pour la requalification et le renforcement du coeur de ville -2017)

> Les créations des premiers lotissements et le développement de Beauchamp

L'ouverture de la gare en 1846, la présence de boisements et les terres agricoles ont conféré un
caractere tres attractif au territoire et ont été un argument de vente pour le développement d’une
villégiature populaire. L’absence de constructions sur le territoire autorise alors la création de grands

lotissements :
- Lotissement Lafolie (1868)

- Lotissement Fouinat (1903)
- Lotissement des Bleuets (1930)

Cartographie des lotissements de Beauchamp
(La Fabrique Urbaine, Etude urbaine participative, 2018)
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La Plaine est achetée par une société immobiliere de 1904 a 1922. Le 30 mars 1922, le hameau de
Beauchamp est alors érigé en commune. On construit des avenues (Saint Leu, de Montigny...) et des
ronds-points. 3M s’installe en 1951 sur la zone industrielle Nord alors naissante, et sur la zone Sud
s’implantent les établissements Cadoux en 1925. Le groupe scolaire Paul Bert est inauguré en 1934 et
le stade en 1927.

Dans les années 1970, les deux zones industrielles du Nord et du Sud s’étendent et la commune se
dote de deux résidences de logements collectifs : la résidence du Stade et (1967), et la résidence
Nungesser et Coli (1969). L'urbanisation du territoire s’étend au Nord-Est de Beauchamp, dépassant
désormais largement les limites de la commune. Quelques parcelles de champs subsistent néanmoins
a l'intérieur du périmetre.

Dans les années 1990, les alentours de Beauchamp s’urbanisent de plus en plus, notamment au Sud-
Est. Les résidences de logements collectifs sont réhabilitées en 1989 (résidence du Stade) et 1994
(Nungesser et Coli). La zone industrielle Nord ou se sont installées d’autres entreprises se développe
en dehors des limites communales. Dans les années 2000, la ligne C du RER est prolongée jusqu’a la
station de Montigny-Beauchamp jusqu’a Pontoise.

> Le coeur de ville

C’est le long de la Chaussée Jules César que se constitue et se structure progressivement le coeur de
ville de Beauchamp a partir de I'ouverture de la gare en 1846. Il se développe ensuite le long de
I’Avenue du général Leclerc.

Ces deux voies constituent toujours les deux arteres principales du coeur de ville.

Le cceur de ville n’a connu aucune modification majeure de ses espaces publics et de son tissu bati
depuis les années 1950 a I'exception des opérations des Résidences Jules César et de la Gare. Chacune
de ces opérations a été mis en ceuvre suivant la méme logique duale et complémentaire : de grands
guartiers résidentiels calmes et arborés accompagnés a chaque fois par un secteur a vocation
commerciale et de services.

Dans I'histoire de la ville de Beauchamp, la fonction de « cceur de ville » a, toujours été associée a une
activité commerciale beaucoup plus que services ou d’équipements :
- le cceur de ville de Beauchamp a été amorcé, dans le cadre du lotissement Lafolie, dans un petit
secteur situé a l'intersection de I'avenue du Général de Gaulle et de la Chaussée Jules César.
- il s’est ensuite étendu, dans le cadre du lotissement Fouinat le long de I'actuelle avenue du
Général Leclerc.

- il s’est renforcé et a intégré le secteur de la Gare dans le cadre du lotissement des Bleuets.
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2. Le paysage a Beauchamp

Les paragraphes ci-dessous sont issus de « L’Atlas des paysages du Val d’Oise », et de I’ « Etude pour la
requalification et le renforcement du cceur de ville » du CAUE 95(2017).

% Le « grand paysage »

> Les plaines urbanisées du Val d’Oise

L’Atlas des paysages classe les paysages de Beauchamp

dans l'unité paysagére des Plaines urbanisées du Val

d’Oise :

« Dans la continuité de Paris, ces territoires présentent

une urbanisation ininterrompue. Une ancienne structure

territoriale voyait les villages ponctuer les rebords des

reliefs ou les berges de la Seine. L’essor urbain — depuis la

fin du XIXe siécle et I'apparition du chemin de fer —n’a pas

substitué une ville plus dense aux anciens villages, mais s’est déroulé par ajouts successifs.

Vastes étendues pavillonnaires, ZUP, zones industrielles et centres commerciaux tous coupés
d’infrastructures plus ou moins étanches recouvrent aujourd’hui ces territoires dans une vaste
juxtaposition aux structures peu compréhensibles. Les enjeux de paysage sont ici principalement ceux
du renouvellement urbain et des espaces publics. Ils consistent a mieux valoriser et coordonner les
espaces de nature encore présents, en particulier a proximité des rebords de buttes, a redonner force
aux structures territoriales lisibles, a compenser les effets de coupure et de relégation produits par les
infrastructures. »

Beauchamp dans I’atlas des paysages du Val d’Oise (CAUE 95)

> Lavallée de Montmorency

Beauchamp fait plus particulierement partie de la sous-unité « Vallée de Montmorency », définit par
I’Atlas des paysages de la maniére suivante :

« La vallée de Montmorency n’est pas une vallée a proprement parler. C'est I'alighement des buttes
boisées du Parisis et de Montmorency qui, en enchassant cet espace plan entre deux versants de
hauteurs et de pentes équivalentes (éloignés seulement d’environ 6km), donne |'effet d’'une vallée et
en constitue la charpente principale. »
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L'unité de paysage de la vallée de Montmorency est délimitée au nord-est par les buttes de
Montmorency et au sud-ouest par celle du Parisis. Entre les deux buttes s’étend un velum pavillonnaire.
Tout a I'ouest de cette vallée, dans la zone ou la délimitation de la vallée n’est pas franche, une petite
partie de Beauchamp a été classée dans l'unité de la plaine agricole de Pierrelaye, a laquelle elle se
raccroche visuellement par la continuité paysagere boisée entre le parc de Barrachin et le lieudit du
« bois bralé ». Le sud de la commune est quant a lui caractérisé par les tracés de la chaussée Jules
César et de la voie de chemin de fer vers Pontoise qui occupent le fond de la vallée et délimitent une
frontiere manifeste avec les communes de Pierrelaye et Montigny-lés-Cormeilles.

Extrait de la Vallée de Montmorency (Atlas des paysages du Val d'Oise)

> Le projet d’aménagement de la forét de Pierrelaye

Il existe plusieurs projets d’aménagements (ZAC, écoquartiers, etc.) en cours sur le territoire qui
auront un impact sur I’écrin paysager de Beauchamp. Parmi lesquels : 'aménagement de la forét de
Pierrelaye.

Né des réflexions autour du devenir de cette plaine hautement polluée par les anciennes pratiques
d’épandage d’eaux usées qu’elle a subies, ce projet d’'aménagement forestier touche le territoire de 7
communes qui sont : Bessancourt, Frépillon, Herblay, Méry-sur-Qise, Pierrelaye, Saint-Ouen-I’Auméne
et Taverny. Le projet concerne toutefois Beauchamp  « ancienes zones dispandage Pontoiae -
car la forét s’établira sur les limites nord-ouest et
sud-ouest de la commune. Ce sont plus de 100 000
habitants qui sont directement concernés par le
projet d’aménagement forestier.

Frépilion

Courdimanche

Prés d’'un million d’arbres seront plantés sur la
Plaine pour créer cette nouvelle forét. La future
forét offrira des aménagements facilitant son
accessibilité et les liens avec le territoire qui
I’entoure.

Localisation des anciennes plaines d’épandage des
Yvelines et du Val d’Oise (ARS, Etude sanitaire) sy

Le projet de création d’'une nouvelle forét d’environ 1350 ha sera composé de :
- 600 ha de nouveaux boisements

- 370 ha de boisements restaurés par éclaircissement et lutte contre les espéces tropicales
invasives ;
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250 ha d’espaces ouverts destinés soit
a I'accueil du public, soit a des réserves
écologiques, soit au passage et a
I’entretien de réseaux techniques.

Ainsi que des aménagements suivants :

90 km de cheminements pour piétons,
cyclistes et cavaliers ;

1 GR de pays traversant la forét

8 portes d’entrées principales ;

4 acces secondaires ;

38 acces de proximité ;

11 aires de stationnement de type
forestieres de 15 a 25 places ;
Plusieurs éléments patrimoniaux,
points de vue et équipements existants
mis en valeur.

Extrait du plan d’aménagement de la forét

La ville de Beauchamp est située en contiguité des agglomérations voisines, en particulier de Taverny.
La silhouette de la partie agglomérée est fortement marquée par cette conurbation, qui rend difficile

(SMAPP)

10

% Silhouette de I'agglomération

la distinction entre les deux communes.

Les lisieéres urbaines correspondent aux limites entre I'espace bati et I'espace naturel, qui dans le cas
de Beauchamp sont le plus souvent assimilées a I’espace urbanisé des communes voisines (continuité
batie).

La lisiere Est, depuis le Bois de Boissy, montre que I'agglomération de Beauchamp (et de Taverny)
s’ouvre au débouché d’une ambiance forestiére ; I'urbanisation se dessine a la sortie du bois. La lisiere
Est, en continuité batie avec Taverny, illustre la conurbation entre les deux communes ; les immeubles
d’habitat collectif situés sur le territoire de Taverny, a I'angle de la RD 407 et de la Chaussée Jules

> Lisiéres urbaines

César, sont assimilables aux deux communes, sans distinction.

Lisiere Est, depuis le bois de Boissy (PLU Beauchamp 2016)

Lisiere Est, en continuité avec Taverny (PLU
Beauchamp 2016)
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La lisiére Sud-Est, apres le franchissement de la voie ferrée par la RD 407, met en évidence le réle des
occupations végétales existantes en bordure de la route, a l'arriere desquelles les activités
économiques sont partiellement dissimulées (établissement Lacroix notamment).

Lisiere Sud-Est, apres le franchissement de la voie ferrée (PLU Beauchamp 2016)

La lisiere Sud depuis le territoire de Montigny-lés-Cormeilles (vue obtenue de 'autre c6té de la voie
ferrée) offre une perspective sur la « facade sud » de la ville de Beauchamp, depuis les résidences du
quartier de la gare jusqu’au chateau de la Chesnaie. La densification urbaine a proximité de la gare y
est perceptible sur les communes de Beauchamp et de Montigny-lés-Cormeilles. Une vue éloignée de
la lisiere sud, depuis le territoire de Pierrelaye, ne laisse apercevoir que le clocher de I'église de
Beauchamp, ainsi que le chateau d’eau. La ville de Beauchamp est ici largement masquée par la
coupure de la voie ferrée et la végétation qui I'accompagne. La lisiére sud en continuité batie avec
Montigny-lés-Cormeilles et Pierrelaye témoigne de la scission urbaine constituée par la voie ferrée, la
coupure physique avec la ville de Beauchamp y est marquée.

Lisiere Sud, depuis Montigny-lés-Cormeilles (PLU Beauchamp 2016)

Lisiere Sud, depuis Pierrelaye (PLU Beauchamp 2016)

La lisiere Sud-Ouest, depuis le franchissement de la voie ferrée par la RD 411, s’ouvre sur la zone
industrielle de Beauchamp ; le chateau d’eau (site 3M) est visible en arriere-plan.

Lisiere Sud-Ouest, depuis le franchissement de la voie ferrée (PLU Beauchamp 2016)
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Lisiere Sud-Ouest, depuis la RD 411 (PLU Beauchamp 2016)

La lisiere Ouest depuis la Chaussée Jules César est dominée par des occupations peu qualifiantes
(bassin d’orage sur le territoire de Pierrelaye, enseignes publicitaires, carrefour routier ...).

La lisiére ouest depuis la zone industrielle « Les Marcots », et la lisiere nord-ouest depuis la RD 411,
mettent en évidence une rupture paysageére entre les boisements qui bordent la RD 411 (ceinture
boisée autour du site 3M) et les batiments de la zone d’activités ; la zone industrielle se dresse a la
sortie d’'une ambiance boisée.

Lisiere Ouest, depuis la zone d’activités (PLU Beauchamp 2016)

La lisiere Nord en continuité batie avec Taverny est caractérisée principalement par la présence de
I’entreprise 3M, implantée en bordure de la zone d’activités de Taverny et de la ville de Beauchamp.
Le site de I'entreprise 3M apparait pleinement intégré a la silhouette de I'espace aggloméré.

Les vues en direction de I'entreprise 3M, depuis le stade municipal, illustrent les principales
caractéristiques du site : implantation sur un point haut, présence du chateau d’eau, ceinture végétale
(qui dissimule les constructions). Une vue du stade et du site 3M, depuis les hauteurs de la ville (a
I’extrémité de I'avenue Louis Pasteur), propose les mémes constats.

Lisiere Nord, en continuité batie avec Taverny

Lisiere avec le site « 3M » depuis Beauchamp

L'analyse de la forme urbaine de I'espace aggloméré met principalement en évidence les continuités
baties avec les communes voisines, en particulier avec Taverny. Il en résulte que les lisieres urbaines
sont le plus souvent fondues dans I'urbanisation, et qu’elles sont donc rarement propres a Beauchamp.
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> Entrées de ville

L’étude des entrées de ville a pour objet d’appréhender les vues de I'agglomération obtenues depuis
les axes de communication, et d’analyser I'effet d’annonce ou de « porte » des diverses entrées.

L’entrée Est en venant de Franconville, s’effectue par un rond-point végétalisé, a la sortie du Bois de
Boissy.

L’entrée Sud-Est en provenance de Montigny-les-Cormeilles par la RD 407 est caractérisée par le
passage supérieur de la route sur la voie ferrée ; le tracé de la route dessine une descente progressive
vers le rond-point décrit ci-avant.

L’entrée Est en provenance de Taverny par la RD 407 s’effectue par ce méme rond-point, qui est bordé
par I'urbanisation. En amont, le bois de Boissy et le secteur Pontalis forment un écran végétal dense
et n’offrent quasiment aucune percée visuelle de part et d’autre de la voie.

L’entrée Sud en provenance de Montigny-les-Cormeilles et d’Herblay par la RD 106 s’opére par un
passage sur la voie ferrée, qui permet de distinguer aisément I'entrée dans Beauchamp (coupure

physique).

L’entrée Ouest en provenance de Pierrelaye par la Chaussée Jules César s’ouvre sur la zone industrielle
de Beauchamp. L'emprise publique fait I'objet d’aménagements urbains divers (plantations, haies
arbustives, places de stationnement...), qui conférent a la zone industrielle un traitement de qualité.

L’entrée Nord en provenance de Taverny depuis la zone industrielle s’effectue par un carrefour «
routier », sans aménagement spécifique (face a I’entrée de I'entreprise 3M).

L’entrée Nord-Est en provenance de Taverny s’effectue par des voies au profil résidentiel, ou seul le
panneau d’entrée dans Beauchamp constitue un repére.

L’entrée Est en provenance de Taverny par la RD 106, et par la RD 506, s’effectue par une intersection
de voies ou sont implantés quelques commerces.

Ainsi, les constats partagés dans I’'analyse des entrées de ville sont, la aussi, fortement marqués par
les continuités baties avec les villes limitrophes, en particulier avec Taverny.

Passage sous la voie ferrée a I’entrée Sud de Carrefour des limites avec Taverny, au Nord-Est
la ville de Beauchamp

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



14
+» Un paysage urbain marqué par la végétation

> La prédominance du paysage urbain

Les principales occupations du sol sur le territoire de Beauchamp peuvent étre schématisées de la
facon suivante :

paysage « urbain » : 60 % du territoire communal
paysage « industriel » : 20 %

boisements : 15 %

autres (espaces de loisirs, bassins d’orage...) : 5%

Le paysage « urbain » est a dominante résidentielle.

Les continuités baties avec les communes limitrophes constituent la principale caractéristique du
positionnement de la ville. Les principales continuités baties sont celles avec la ville de Taverny, a 'est
et au nord-est de Beauchamp.

Le paysage « industriel » caractérise la zone d’activités située dans la partie ouest de la commune, qui
se trouve en continuité batie avec des activités implantées sur le territoire de Pierrelaye (zone
industrielle « Les Marcots »).

Le site de l’'ancienne entreprise 3M située au nord-ouest de la ville de Beauchamp constitue
également, par l'importance du site, une entité paysagere a part entiere, malgré des perceptions
visuelles limitées par une importante ceinture boisée. La continuité batie avec la zone industrielle de
Taverny rappelle, la encore, que le paysage communal est indissociable des territoires voisins.

De plus, dans la partie sud-est de la commune, I'espace d’activités économiques situé a I'angle de la
RD 407 et de la Chaussée Jules César compléte les entités paysagéres dites « industrielles ».

Situé entre les boisements du sud des rails (a gauche) et ceux du parc Barrachin (a droite) : le
paysage de la zone d’activités de I'ouest de Beauchamp

Les boisements qui font face au Bois de Boissy, a I'extrémité sud-est du territoire de Beauchamp,
constituent I'une des principales entités boisées de la commune. Les surfaces boisées y composent
une ambiance forestiére. Des boisements situés en bordure de la voie ferrée compléetent la prégnance
du caractere végétal dans cette frange du territoire communal qui est comprise entre la RD 407 et la
limite avec le territoire de Franconville (au sud de la Chaussée Jules César).

Par ailleurs, les boisements situés dans la partie nord-ouest du territoire communal composent une
ceinture boisée autour du site « 3M » (Parc Barrachin). Situés non seulement le long de la RD 411, mais
aussi en bordure de la ville de Beauchamp, ces boisements constituent un élément majeur du paysage
communal.

Le long de la voie ferrée, un paysage particulier, dit « du fer » se dégage. Il est composé par les
éléments végétaux qui accompagnent l'infrastructure ferroviaire.
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Lisiére et vue sur les boisements du parc Barrachin

> Trame végétale intra-urbaine

La présence de la végétation est déterminante dans le paysage de la ville et dessine une trame verte
qui tisse des continuités paysageres entre le parc de Barrachin et les boisements au sud des rails. Elle
est caractérisée par une forte densité d’éléments végétaux dans la partie ancienne de la ville, dont
I’armature urbaine — qui est composée de villas anciennes implantées sur de grands terrains — laisse
place a une structure végétale constituée de grands arbres d’essences variées.

> Les lotissements :

Les lotissements du début du 20e organisent la présence végétale autant sur le domaine public que
sur les parcelles privées. Les intersections de rues les plus composées sont des ronds-points plantés et
paysagers.

Plus globalement, il apparait sur 'ensemble de la commune que la densité et la richesse de la trame
végétale diminuent au fil du temps selon la période de réalisation des opérations de lotissements. La
composition parcellaire et I'implantation des constructions dans les opérations les plus récentes
laissent, d’'une maniere générale, moins de place aux espaces libres. Ainsi, plus I'urbanisation est
récente, moins la trame végétale est dense.

La végétation plantée sur le domaine privé donne I'image paysagére de la ville. L'« Etude pour la
requalification et le renforcement du cceur de ville » du CAUE 95 (2017) distingue 3 niveaux de
végétation :

- Clotures

- Masse ordinaire

- Grands sujets

Incidence de la végétation plantée dans les jardins privés sur le paysage urbain
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> Les espaces publics végétalisés

La ville de Beauchamp est caractérisée par la présence de plusieurs espaces publics végétalisés. Le
principal d’entre eux correspond au « parc arboré » (plaine de jeux), qui a été aménagé au milieu des
années 2000 entre I'avenue Anatole France et I'avenue Carnot.

De plus, la ville est ponctuée d’espaces verts situés au centre de certains carrefours. La place Camille
Fouinat et la place Jean Jaurés en constituent les deux principaux (vastes ronds-points). Ils participent
a l'identité de la commune. D’autres espaces de ce type, mais plus modestes en surface, completent
les carrefours végétalisés (ronds-points Suzanne Degoix et Gaston Schnée notamment).

De petits squares s’ajoutent a ces espaces publics : le square d’Altenstadt situé a I'intersection de
I’avenue Georges Clemenceau et de I'avenue de la Gare, et le rond-point de la Chasse.

La trame végétale intra-urbaine est également constituée d’espaces publics situés a l'intérieur des
lotissements, dans |'allée des Saules et I'allée Couperin en particulier. Des espaces verts sont aussi
recensés au sein de la Résidence du Stade et de la Résidence Nungesser et Coli (espaces verts et
récréatifs aménagés au centre de ces deux quartiers).

- Les espaces verts de Beauchamp (La Fabrique Urbaine, étude urbaine, 2018)

Place Camille Fouinat et rond-point de la Chasse

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



17

Végétalisation des ilots au carrefour de 'avenue de la Gare/ chassée Jules César

Les Jardins publics de Beauchamp (La Fabrique Urbaine, étude urbaine, 2018)

[ | Espaces verts publics
Bl Aire d’influence

Parc Arboré de Beauchamp (La Fabrique Urbaine)

> Voies publiques plantées

En outre, la ville est constituée de voies publiques plantées, au premier rang desquelles figure I'avenue
des Sapins, voie identitaire de I'histoire de Beauchamp. Rue principale du hameau originel, elle
correspondant a un axe emblématique de la commune. D’autres rues de la ville sont aussi agrémentées
d’alignements d’arbres, parmi lesquelles I'avenue Moliére, le boulevard Schweitzer...

Enfin, dans la zone industrielle, la Chaussée Jules César fait I'objet d’aménagements paysagers
(plantations, haies arbustives), qui valorisent I'image de la zone d’activités.
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Les arbres sur rue (La Fabrique Urbaine, étude urbaine, 2018)

Alignement de coniféres, sur I’avenue des Sapins et de feuillus, dans la zone d’activités

> Repéres et points de vue (+ photos CODRA)

La situation géographique de Beauchamp (vallée de Montmorency) et le dédale de rues résidentielles
qui marquent son territoire n’offrent que peu de points de repéres ou de vues sur le paysage
environnant. Néanmoins, de rares ruptures de pente (notamment a I'extrémité des avenues Louis
Pasteur et Victor Basch) sont notables et permettent de se situer.

Parmi les éléments particuliers qui jouent un réle majeur dans le paysage, le chateau d’eau situé dans
la partie nord-ouest de la commune, sur le site d’'implantation de I'entreprise 3M, en constitue le
principal. Sa hauteur et son aspect (chateau d’eau peint en blanc) le rendent visible de loin.

Les voies routiéres structurantes (Chaussée Jules César, RD 106, RD 407, RD 411), ainsi que la voie
ferrée qui matérialise la limite sud du territoire communal, fonctionnent également comme des
éléments structurants et repérables du paysage, de méme que la voie ferrée qui marque la limite sud
de la commune.

Vues sur la voie ferrée depuis la chaussée Jules César
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> Réglement local de publicité intercommunal

La communauté d’Agglomération du ValParisis a décidé de se doter d’un réglement local de publicité
intercommunal (RLPi). Il s’agit d’'un document d'urbanisme qui permet de réglementer et donc de
maitriser l'implantation des pré-enseignes, enseignes et publicités extérieures. Les objectifs poursuivis
par la communauté d’agglomération de ValParisis sont de :
- renforcer et préserver I'image et 'identité du territoire par :
0 la préservation des continuités paysageres, points de vue et éléments de la ceinture
verte régionale,
0 Il'amélioration de la qualité et de la visibilité des principaux axes routiers,
- renforcer I'attractivité et le dynamisme de l'activité commerciale en privilégiant la qualité et
la lisibilité des enseignes,
- garantir la sécurité des automobilistes en limitant les signaux susceptibles de géner la lisibilité
de la signalisation routiére.

Prescrit en 2016, ce RLPI permettra de répondre aux objectifs des lois Grenelle et aux objectifs de
qualité urbaine, architecturale et paysagére du territoire. Il est exécutoire depuis le 5 décembre 2019.

3. Le bati

% Des formes urbaines contrastées

L'étude de la trame batie de la ville de Beauchamp met en évidence la prédominance d’un tissu
pavillonnaire, rappelant I'histoire récente de la commune. Néanmoins, les différentes opérations de
constructions ont fait prévaloir divers modes d’implantations (habitat individuel, groupé, collectif),
générant des occupations baties multiples et des densités variables.

D’une maniere générale, la densité batie s’est accrue au fil du temps, les densités les plus faibles sont
observées dans la partie originelle de Beauchamp (entre le rond-point de la Chasse et la Chaussée Jules
César), alors que les densités les plus fortes correspondent aux opérations plus récentes. Il est
également a noter que certaines hauteurs et implantations de projets batis récents ne permettent pas
une insertion satisfaisante dans le paysage urbain de la commune.

Afin d’analyser la morphologie du bati, une typologie des différentes constructions est dressée. Il
s’agit, pour chacune d’elle, de déterminer sa nature, sa répartition et ses caractéristiques
architecturales.

> Les tissus pavillonnaires

Les projets des lotissements proposaient, au début du 20e, un nouvel ordre urbain, une ville maitrisée,
ordonnée. En matiére de logement individuel du début du 20e siecle, Beauchamp est un bon exemple
des pratiques urbaines. L’expression de cet ordre passe par un plan régulierement tracé, des maisons
régulierement implantées et construites dans le respect d’un certain nombre de critéres
architecturaux matériaux, esthétiques, références .. L'ordre ne rime cependant pas avec
orthogonalité. Les courbes, les cercles et les diagonales sont les outils de la conception. La régularité
des tracés permet d’autre part de maitriser le nombre, la taille et donc les prix de vente des lots.

Les données antérieures aux lotissements sont les routes, les chemins forestiers, la chaussée Jules
César et la voie ferrée. La forme est, quant a elle, donnée par la maitrise du foncier et la nécessité de
connexion a la gare.
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Vues des lotissements de Beauchamp

> Le centre

Le centre-ville semble avoir été moins composé que la trame des maisons individuelles. L'intention est
en tout cas moins lisible et moins franche que pour les zones résidentielles. Le secteur a fait I'objet de
nombreuses adaptations en partie causées par le démantelement des grandes propriétés au Sud de la
chaussée Jules César.

Le centre actuel est a la limite du plan de lotissement ; les ilots au Nord de la chaussée Jules César
étaient dans le lotissement Lafolie, les flots au Sud étaient des grandes propriétés non comprises dans
la composition du plan.

s

L'emplacement actuel des commerces est le résultat d’un manque de place dans le premier ilot destiné
aux commerces. Le caractére urbain du centre est donné par I'alignement de maisons assimilables a
des maisons individuelles.

Le second marqueur du caractére urbain est I’équipement Marché - Salle des fétes. Dans un second
temps le centre commercial et son parking sont venus compléter ce centre.

La salle des fétes et le café du marché qui créent une centralité a la ville

> Le tissu d’activités économiques

La commune compte 3 zones d’activités sur son territoire :
- Lesite 3M, situé dans la partie nord- ouest de la commune, dans un parc boisé
- Lazone d’activités « ouest »
- Lazone d’activités « Est »
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Sur les deux zones d’activités ouest et est, le tissu présente de grandes parcelles occupées par des
volumes batis importants et un caractére routier. Il posséde des qualités paysageres inégales. Des
efforts d’insertion sont a noter, notamment dans la zone d’activités de I'ouest.

Aménagements le long de la chaussée Jules César, dans la zone d’activités de I'ouest

> Les espaces d’équipements/ espaces publics

Outre les espaces verts qui participent au caractere de Beauchamp, la ville s’organise autour d’espaces
publics centraux qui jouent un réle majeur dans I'identité communale. L'image de la place du Marché
dans le centre-ville s’avere déqualifiée par le parking qui borde le péle commercial (a I'avant de la
Résidence de la Chaussée Jules César). Bien qu’il appartienne a la copropriété, ce parking est assimilé,
au vu de son usage et de ses acces, a un espace public.

Le carrefour entre la Chaussée Jules César et la RD 106 présente quant a lui un profil routier (feux
tricolores, panneaux de signalisation ...), davantage qu’un caractére urbain.

En continuité de ce carrefour, 'avenue de la Gare offre un constat identique, I'importance des surfaces
bitumées octroie une place dominante a I'automobile, au détriment de la qualité urbaine. Il est précisé
gu’un projet de requalification de la RD 106, depuis la Patte d’Oie d’Herblay jusqu’a la Chaussée Jules
César, a été envisagé, mais qu’aucune requalification profonde de cet axe ne semble étre d’actualité
aujourd’hui.

Plus largement, il ressort que « I'llot triangle », situé entre la place du Marché et I'avenue de la Gare
est peu valorisant pour I'image de la commune, et ne participe pas véritablement a I’animation du
cceur de ville. En tant que secteur a enjeux, cet flot a fait I'objet d’une étude de faisabilité, menée par
la commune en partenariat avec I'Etablissement Public Foncier d’lle de France. Ce secteur correspond
au périmetre d’intervention de I’'EPFIF.

Par ailleurs, concernant le traitement de certaines voies de communication au sein de la ville, et plus
particulierement I'aménagement du stationnement sur voie publique, il est souligné que la Chaussée
Jules César, qui s’étend sur plusieurs communes, fait I’'objet d’un plan guide pour sa requalification. Le
projet vise a améliorer le partage de I'espace et la lisibilité des usages, tout en tenant compte de
nombreuses contraintes (étroitesse de I'emprise publique, circulation importante, largeurs de
trottoirs, stationnements sur voie publique ...).

Zone commergante de I’avenue de la gare et place du marché
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College Montesquieu et abords du stade

Hotel de ville

+» Typologie du bati

> Les villas ancienne / maisons de maitres :

La morphologie de la ville de Beauchamp est caractérisée par I'existence de villas anciennes, dans la
partie originelle située entre le rond-point de la Chasse et la Chaussée Jules César. Ces demeures, ou
« maisons bourgeoises » présentent une forte valeur patrimoniale.

Dans ces villas anciennes qui utilisent la pierre meuliere comme matériau principal, la volumétrie et
I'aspect des constructions (toits a la Mansart notamment), ainsi que la présence d’ornements
architecturaux, participent grandement a leur intérét architectural.

Les clotures associées a ces maisons bourgeoises anciennes sont le plus souvent constituées de murets
en pierre surmontés de grilles métalliques.

Des villas anciennes
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> Le bati ancien en retrait :

Le bati ancien en retrait est majoritairement constitué de constructions qui ont été édifiées durant
I’entre-deux-guerres, et dont le mode d’implantation a préfiguré le mode pavillonnaire qui a prévalu
dans I'aprés-guerre (constructions en retrait de la voie et en retrait d’au moins une limite séparative).
Ces constructions anciennes sont principalement recensées entre la Chaussée Jules César et I'avenue
René Minier, entre I'avenue du Général Leclerc et la rue Sainte-Honorine (en contiguité avec Taverny),
ainsi que dans le quartier de la Chesnaie.

Le bati ancien en retrait est majoritairement construit en pierre meuliere, matériau qui est souvent
associé a la brique pour les chainages d’angles des constructions, de méme que pour les encadrements
d’ouvertures. Les toitures sont généralement constituées de tuiles.

Les cl6tures sont la aussi le plus souvent constituées de murets en pierre et de grilles métalliques.

Exemples de constructions anciennes en retrait

> Le béti pavillonnaire :

Les constructions pavillonnaires ont comblé des interstices au sein du tissu anciennement urbanisé,
ou étoffé I'urbanisation par des constructions au coup par coup et par d'importantes opérations de
lotissement.

Alors que la moitié sud de la ville fait apparaitre, dans beaucoup de rues, une alternance de
constructions anciennes en retrait et de constructions pavillonnaires, c’est dans la partie nord de la
ville que se trouvent les secteurs récents exclusivement pavillonnaires (lotissements d’aprés-guerre).

Les constructions pavillonnaires existantes sur la commune reprennent les caractéristiques usuelles
de ce type de bati. Les constructions sont implantées le plus souvent au centre de leur parcelle, en
retrait de plusieurs metres de I'alignement, et généralement en retrait des deux limites séparatives
(parfois d’une seule). Cette implantation engendre un tissu urbain assez lache, et accentue de ce fait
I'impression de diffusion des volumes dans |'espace.

La mixité de ce bati présente une évolution des modules pavillonnaires depuis la construction sur sous-
sol des années 1960 jusqu’aux dernieres constructions des années 2000. Des constructions
pavillonnaires présentent un aspect contemporain : les matériaux traditionnels disparaissent au profit
d’enduits lisses aux tonalités claires.

Les toitures sont généralement composées de tuiles mécaniques de teinte brune, parfois d’ardoises.
Différents types de lucarnes caractérisent les toitures des constructions : les ouvertures en toitures
correspondent le plus souvent a des chassis de toit basculants, a des lucarnes a trois pans (lucarnes «
a croupe » ou « a capucine »), ou a des lucarnes a deux pans (lucarnes « a batiére »).

Par ailleurs, les clétures sur rue jouent également un réle important dans la mesure ou elles
contribuent a I'aspect donné a la rue, et constituent par conséquent une composante du paysage bati.
Les clotures et portails individuels sont diversifiés (variété de matériaux, de teinte, de hauteur...). Une
distinction est établie selon que les clotures laissent entrevoir ou non les constructions ; la «
transparence » des clétures sur rue est ainsi tres différente entre un mur plein haut, une haie végétale
dense, une palissade surmontant un muret de soubassement, ou bien un simple grillage par exemple.
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Exemples de bati pavillonnaire

> L’habitat individuel groupé :

Ce type de bati correspond a du logement individuel, réparti en bande ou situé dans un méme volume
bati. La ville de Beauchamp compte plusieurs opérations d’habitat individuel groupé. La plus ancienne
correspond a la Cité Jardins située perpendiculairement a I'avenue Anatole France, et qui est
composée de maisons mitoyennes. La Cité des Bergéres située dans la partie sud de la ville constitue
également un exemple de séquence urbaine constituée de maisons accolées.

L'opération des « Hameaux de Beauchamp » réalisée au sud de la Chaussée Jules César, entre le centre-
ville et le quartier de la Chesnaie, comprend de I'habitat individuel groupé, de méme que le
lotissement de I'allée des Saules qui est constitué de maisons jointives (souvent par les garages), ou
un lotissement situé en bordure du chemin de Saint- Prix entre I'avenue du Maréchal Foch et I'avenue
Claude Sommer.

Plus récemment, les opérations du « Tour du Clos » (avenue Carnot) et du « Clos des Philosophes » (a
I’arriere du centre omnisports et du college) complétent cette typologie de bati. L’architecture de ces
constructions a privilégié des décrochements de toitures et de facades, qui permettent de rompre
I'unité des volumes.

L’habitat individuel groupé constitue une typologie intermédiaire entre le bati pavillonnaire et
I’habitat collectif.

Exemples de bati individuel groupé
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Logements avenue de I’Egalité

> L’habitat collectif :

La ville de Beauchamp compte différentes constructions d’habitat collectif, dont certaines
correspondent a des opérations de « grands ensembles », tandis que d’autres ne sont constituées que
d’une résidence ou de quelques batiments.

S’agissant des grands ensembles réalisés dans les années 1960, la Résidence du Stade et la Résidence
Nungesser et Coli constituent les deux principaux quartiers d’habitat collectif sur la commune. Bien
gu’ils reprennent les principales caractéristiques de ce type d’opération (barres d’immeubles et
toitures-terrasses), ces quartiers ne comptent pas de tours de grande hauteur.

Les résidences du Camp de César et de la Chaussée Jules César, le foyer Eugéne Robin, et lesimmeubles
d’habitat collectif construits dans les « Hameaux de Beauchamp », apportent dans leur quartier
respectif une diversification des typologies de constructions.

La résidence des Marronniers, qui est privée et cloturée, présente quant a elle une architecture moins
cubique.

Les constructions a usage d’habitat collectif les plus récentes correspondent a celles qui ont été
réalisées dans le quartier de la gare ; I'opération y a privilégié des toitures a pente. Il en est de méme
de la résidence Jacqueline Auriol dans I'avenue des Marronniers, et de celle de I’Oiseau blanc.

Il est a noter que les derniéres opérations d’habitat collectif présentent une forte rupture avec les
formes urbaines traditionnelles les plus répandues a Beauchamp.

Résidence Adoma

> Les batiments publics :

Certains équipements publics de la ville sont implantés dans des constructions anciennes. C'est le cas
du centre culturel qui est aménagé dans le chateau de la Chesnaie (I'un des batiments identitaires de
la commune), de la médiatheque municipale qui a été réalisée par extension d’une construction
ancienne, de I'espace social situé dans I'avenue Roger Salengro, ou de I'école Paul Bert.

Les autres batiments publics présentent une architecture plus contemporaine qui est propre a ce type
de constructions, en particulier les écoles. La salle omnisports et les gymnases présentent eux aussi
une architecture directement liée a la vocation spécifique des batiments.

Ameénagé dans une ancienne usine, I’h6tel de ville se distingue des autres batiments publics.
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Centre culturel de la Chesnaie et école Paul Bert

> Le bati a usage d’activités industrielles, artisanales ou d’entrepét :

N Y

Quelques batiments a usage d’activités sont situés au sein méme des quartiers a dominante
résidentielle la ville ; il s’agit notamment d’une fourriére située rue de I'égalité a c6té du cimetiere et
de 2 garages situés respectivement a I'angle de I'avenue du Général Leclerc et de I'avenue René Minier
(oU I'aspect du batiment et le stationnement de véhicules déqualifient I'image du secteur), et a I'angle
de I'avenue du Général Leclerc et de I'avenue de la Chesnaie (garage en friche sur I’emprise de laquelle
un permis de construire a été accordé ).

By

Par ailleurs, les batiments a vocation industrielle ou d’entrep6t sont situés dans les trois zones
d’activités.

L’aspect extérieur des constructions a usage d’activités industrielles ou d’entrep6t est dominé par des
bardages de teinte claire. Certains batiments présentent une architecture plus recherchée, par la
diversité des teintes utilisées ou par I'importance des surfaces vitrées par exemple ; ces batiments
correspondent généralement aux plus récents d’entre eux.

Garages des avenues de I’Egalité et du Général Leclerc

> Le bati a usage de bureaux ou de services :

La ville compte quelques batiments a usage de bureaux ou de services situés au sein de la ville, en
particulier un centre médico-psychologique dans I'avenue Marceau, ou une imprimerie a I'angle des
avenues Anatole France et Louis Pasteur ; I'architecture particuliere de ces constructions les distingue
des habitations situées a leur voisinage.

De plus, il est souligné que le batiment accueillant La Poste a été construit dans les années 1990 en
réemployant la pierre meuliére, assurant ainsi l'insertion du batiment dans son environnement
immédiat.
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> Le bati a usage de commerce :

Le bati a usage de commerce — exclusivement dédié a cet usage — est représenté par le marché couvert
et par I'espace commercial situé dans le centre-ville (a I'avant de la Résidence de la Chaussée Jules
César). Au vu de son aspect extérieur et de ses abords peu valorisants, cet espace commercial présente
une image globalement dégradée et peu attrayante, qui devrait toutefois profiter de la requalification
du parking situé devant?.

Pour le reste, les commerces existants sur la commune sont implantés en rez-de-chaussée de
constructions (vitrines commerciales). Ils sont pour la plupart situés aux abords de la Place du Marché,
a proximité de la gare, et dans I’'avenue du Général Leclerc.

A ces espaces qui concentrent I’activité commerciale sur la commune, s’ajoutent quelques commerces
implantés ponctuellement : en bordure du carrefour Delcroix, face au centre de loisirs, ou face a I'école
des Marronniers (pharmacie).

Espace commercial chaussée Jules César (Google Streetview, consulté en 2018)

> Le bati précaire :

En bordure de la voie ferrée, en limite sud du territoire communal, quelques implantations précaires,
de type cabanons, garages..., sont recensées.

! La requalification du parking ne se réalisera que si un changement de propriété (de la copropriété vers la
commune) est opéré (décision en AG le 8 avril)

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



28

SYNTHESE : contexte urbain

Atouts/opportunités Faiblesses/menaces

- Continuités  écologiques et paysgeres | -
existantes dues a la proximité des foréts et au
cordon boisé le long des rails -

- Projet de plantation d’une vaste forét aux
frontiéres de la commune comme atout
naturel et paysager remarquable -

- Patrimoine végétal non négligeable

- Richesse et diversité du patrimoine bati -

- Présence appréciable d’une nature en ville

- Tissu résidentiel qui présente des qualités de
cadre de vie, notamment par la présence
d’une nature en ville appréciable

- Préservation des continuités paysageres existantes
- Protection du patrimoine végétal de la commune
architectural et paysager de chaque quartier

sur leur devenir

- Accompagnement de la requalification du centre-ville et du secteur de la gare
- Reglementation des nouvelles implantations pour valoriser et amplifier le caractere

- Amélioration de I'insertion des zones d’activités dans leur tissu et paysage urbain et réflexion

Difficulté de se repérer dans le paysage
urbain

Coupures paysageres conséquentes
(barrieres autour du parc Barrachin,
rails de chemin de fer, ...)

Faible intégration des constructions
récentes

Centre-ville mal identifié
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Partie 2 : Etat initial de ’environnement

1. Contexte naturel

Beauchamp est située dans la partie occidentale de la vallée de Montmorency

Les entités paysageres de I'lle de France (SDRIF)

La vallée de Montmorency est enserrée entre les
foréts du Parisis au nord (butte- témoin de la forét
de Montmorency en particulier), et les buttes du
Parisis au sud.

Le territoire de Beauchamp est bordé a I'ouest par la

plaine de Pierrelaye, entité qui sépare la vallée de
Montmorency de I'agglomération de Cergy-Pontoise. La « plaine de Pierrelaye » correspond a un
espace a dominante agricole, ponctuellement boisé. Son nom s’explique par la situation du noyau bati
de Pierrelaye qui est isolé au sein de cet espace de «clairiére ».

L’espace auquel appartient le territoire de Beauchamp (vallée de Montmorency / plaine de Pierrelaye)
est bordé au nord-ouest par la vallée de I'Oise, et au sud par la vallée de la Seine ; la confluence des
deux rivieres est située a une dizaine de kilométres a I'ouest de Beauchamp, a hauteur de Conflans-
Sainte-Honorine.

Sur le plan hydrographique, les eaux recueillies sur le versant ouest de la butte occupée par la forét de
Montmorency s’écoulent en direction de la vallée de I’'Oise (exemple du ru du Montubois), alors que
les eaux recueillies sur son versant Est s’écoulent en direction de la riviere du Rosne, affluent de la
Seine.

La commune de Beauchamp est positionnée en frange ouest du noyau urbain dense, mais n’est pas
contiglie a I'urbanisation dense de la vallée de I'Oise et de I'agglomération de Cergy-Pontoise. Elle en
est séparée par la plaine de Pierrelaye.

S’agissant des principales infrastructures, la commune se situe entre deux axes majeurs d’orientation
sud-est / nord-ouest : I’A 115 au nord (liaison avec I’A 16), et I’A 15 au sud (axe Paris-Pontoise). La
commune de Beauchamp, et plus largement la vallée de Montmorency, sont par ailleurs traversées
par la Chaussée Jules César, qui constitue I'une des principales voies gallo-romaines de la région
parisienne.
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Le relief de Beauchamp (topographic-map.com, consulté en 2018)

Le point le plus haut du territoire communal est situé a 73 m, au rond-point Suzanne Degoix au nord-
est de la commune. Le point le plus bas situé a 48 m est localisé dans sa partie sud-ouest en limite du
territoire de Pierrelaye, a hauteur de la Chaussée Jules César. L'amplitude d’altitude sur la commune
est donc de 25 m. Bien que les variations topographiques sur le territoire de Beauchamp ne soient pas
trées marquées, I’'examen précis du relief fait ressortir différentes unités géographiques.

La partie ouest du territoire communal correspond a un espace de plaine ou les altitudes sont
comprises entre 50 m et 55 m ; c’est dans cet espace que la zone d’activités de I'ouest de Beauchamp
s’est développée. Les deux tiers Est de la commune correspondent quant a eux a un espace ou les
altitudes oscillent entre 60 m et 70 m. Les variations topographiques suivent une pente douce et
réguliere en direction du nord-est. Ces deux entités principales sont particulierement perceptibles
dans la topographie communale, a hauteur du rebord de plateau situé entre la ville et la zone
industrielle, a I'extrémité des avenues Louis Pasteur et Victor Basch notamment ; le dénivelé y est
important sur quelques metres seulement.

Le site de I’entreprise 3M, au nord-ouest de la ville, est sur un point haut. L’altitude y est similaire a
celle observée plus a IEst.

En outre, les lignes de crétes et les talwegs ont été mis en évidence. lls précisent I’'analyse du relief
effectuée précédemment. Ces éléments qui organisent le relief doivent étre pris en compte dans la
mesure ou ils définissent des bassins versants, et par conséquent la répartition des eaux de
ruissellement. Par ailleurs, les lignes de crétes déterminent des zones ou I'impact visuel d’éventuelles
constructions est important. A I'inverse, les talwegs correspondent a des zones pouvant présenter des
risques d’accumulation d’eau.

Les lignes de talwegs partent des points hauts du territoire, qui correspondent pour I'essentiel a sa
partie nord-est, et se dirigent vers les points bas situés dans sa partie ouest ; les écoulements
s’effectuent en direction de la vallée de I'Oise.

Plusieurs talwegs traversent ainsi le territoire communal selon une direction nord-est / sud-ouest,
dont I'un des principaux prend naissance sur le territoire de Taverny au lieu-dit « Le Chéne Boquet».

En outre, il est noté que des désordres hydrauliques peuvent étre observés lors de fortes précipitations
dans le quartier de La Bergere, dans la partie sud de la commune (entre la Chaussée Jules César et la
voie ferrée). L’état de catastrophe naturelle a notamment été reconnu suite aux fortes précipitations
de la nuit du 11 au 12 juin 2018.

Par ailleurs, des bassins d’orage, gérés par le Syndicat intercommunal d’assainissement de la région
d’Enghien-les-Bains, ont été aménagés. Deux sont a Beauchamp, en bordure de la Chaussée Jules
César, a I'extrémité sud-ouest et dans sa partie sud-est.

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



31

Analyse géographique de Beauchamp (PLU Beauchamp 2016)
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+ La géologie
Carte géologique de Beauchamp (BRGM, consulté en 2018)

Les deux tiers Est du territoire
communal présentent un sous-
sol composé de calcaire et de
sables ; ce substrat correspond
au calcaire de Saint-Ouen. |l
s’agit d’un calcaire qui alterne
avec des marnes, sur une
épaisseur variable de 5 a 15
metres.

La partie ouest du territoire
communal repose quant a elle
sur les « sables de Beauchamp ».
Déposés sur une dizaine de
metres d’épaisseur, ce sont des
sables fins, blancs a gris.

Sur la frange ouest du territoire
communal, en direction de
Pierrelaye, le territoire de
Beauchamp est localisé en marge
d’'un  substrat de calcaire
grossier, d’'une épaisseur totale
variant entre 30 et 40 m.

Beauchamp occupe ainsi une

situation particuliere a I'interface

de deux plates- formes : celle du Parisis a I'Est établie sur le calcaire de Saint-Ouen, et celle du Vexin a
I’ouest reposant sur un calcaire grossier. Cette position est perceptible sur la frange ouest de la ville,
ou certaines déclivités sont accentuées.

Le territoire est assis sur des terres sableuses peu fertiles, était, avant son urbanisation, une zone
essentiellement boisée.

Enfin, aux environs du territoire de Beauchamp, I'observation de la carte géologique met en évidence
la présence de « sables et grés de Fontainebleau », qui forment les buttes- témoins (buttes du Parisis
et butte de la forét de Montmorency).

La « meuliere de Montmorency » couronne ces buttes-témoins ; les blocs de meuliére y sont noyés
dans une argile rougeatre ou grise.

% L’hydrographie
Le territoire communal n’est traversé par aucun cours d’eau.

L'évacuation des eaux de ruissellement s’effectue par un réseau de talwegs qui assurent
I'acheminement des eaux vers |’exutoire principal constitué par la riviere de I'Oise située a I'ouest de
la commune, et qui appartient plus largement au bassin versant de la Seine. L'identification de
différents bassins versants sur le territoire communal est exposée dans le chapitre sur la topographie
(p.29).

Concernant les inondations et coulées de boue, la commune a fait I'objet d’arrétés de catastrophe
naturelle en 1983, 1987, 1992, 1997 et 2000, 2018. Par ailleurs, la commune n’est pas concernée par
un Plan de Prévention des Risques d’Inondations (PPRI).

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



33

» Un climat océanique

Le département du Val-d'Oise est soumis a un climat océanique dégradé, qualifié ainsi pour ses écarts
annuels de températures plus prononcés et ses précipitations moindres par rapport a la bordure
océanique.

> Les températures et les précipitations

Selon la station de Pontoise, les températures moyennes enregistrées a Beauchamp sont de 1.1°C en
février (minimale) et de 24.3°C en juillet (maximale).

Le mois le plus sec est le mois de février (43,6 mm mensuels), tandis que le mois le plus humide est
celui de décembre (62,7mm mensuels).

Entre 1981 et 2010, selon les normales annuelles, la hauteur de précipitations est de 638,3 mm et le
nombre de jours de précipitations est de 114.

Les vents dominants sont de secteurs sud-ouest et nord-est.

Températures et précipitations (Meteofrance.com, consulté en 2018)

Rose des vents (Meteoblue.com, consulté 2018)
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2. Habitats naturels et continuités écologiques

< Documents cadres

» Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la région lle-de-France a été adopté par le
préfet le 21 octobre 2013. Il traduit a I’échelle régionale les enjeux de TVB et s’'impose aux documents
d’urbanisme de rang inférieurs : les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) et les Plans Locaux
d’Urbanisme (en cas d’absence de SCoT). Le PLU de Beauchamp doit prendre en compte le SRCE.

Carte des composantes du SRCE Francilien 2013

Le SRCE propose une cartographie de la Trame Verte et Bleue (TVB) a I’échelle régionale. Elle renseigne
sur les grandes continuités écologiques prioritaires et permet d’inciter les communes a prendre du
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recul, en considérant aussi les territoires voisins. La carte des objectifs fait apparaitre, a proximité de
Beauchamp :
- un corridor de la sous- orée frolant la limite ouest de la commune.

- Cette continuité se poursuit vers la forét de Saint-Germain-en-Laye au sud-est, et a la forét
de Montmorency au nord-ouest. Elle est a « fonctionnalité réduite », c’est-a-dire fragilisée
par les activités humaines et les pratiques agricoles actuelles. Sa restauration représente un
enjeu de renforcement de la TVB régionale ;

- un lieu de connexion multi-trame.

Carte des objectifs du SRCE Francilien 2013
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» Schéma Directeur Régional d’ile-de-France

Le Schéma Directeur Régional d’lle-de-France (SDRIF), du 27 décembre 2013, définit la stratégie
d’aménagement et d’urbanisme de la région. Il s'impose aux SCoT et aux PLU (en I'absence de SCoT
intégrateur) qui ne doivent pas prendre des mesures allant a I’'encontre de ses orientations.

De méme que pour le SRCE, il indique a une échelle large de grandes orientations, que les collectivités
locales doivent traduire et appliquer a leur niveau en fonction du contexte.

La cartographie fait apparaitre les enjeux suivants sur la commune de Beauchamp :

une continuité écologique qui transparait au sud-ouest et sud-est de la commune. Désignée
comme liaison verte et forestiére, elle connecte les espaces forestiers de respiration de la
plaine de Pierrelaye et la liaison verte nord-sud qui connecte elle-méme des boisements de
dimensions inégales (dont la forét de Montmorency).

- Des espaces a préserver et valoriser : les boisements au nord-ouest et au sud-est de la
commune ;

- des espaces urbanisés a optimiser et un quartier a densifier a proximité d’une gare.

Extrait de la carte de destinations du SDRIF

> Schéma Directeur de ’Aménagement et de la Gestion de I’'Eau

Le SDAGE du Bassin de la Seine et des cours d’eaux cOtiers normands 2016-2021 a été approuvé par
arrété du ler décembre 2015. ll vise a la préservation et la restauration de I’état des eaux superficielles
et souterraines et fixe les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau.

Le SDAGE fixe également les objectifs a atteindre pour chaque masse d’eau (unité de découpage
élémentaire du bassin). Il est accompagné d’un programme de mesures, qui décline ses grandes
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orientations en actions concrétes (amélioration de certaines stations d’épuration, restaurations des
berges de certains cours d’eau, etc.).

Les dispositions du SDAGE relatives a 'usage de I'eau visent a :

e diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants « classiques » ;

e diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques ;

e réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses ;

e réduire les pollutions microbiologiques des milieux ;

e protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future ;

e protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides ;

e gérer larareté de la ressource en eau ;

e limiter et prévenir le risque inondation.
A léchelle d’un bassin versant, les orientations du SDAGE sont reprises par les Schémas
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE). De méme que pour le SDAGE, I'enjeu du SAGE de
« Préserver et restaurer le milieu aquatique » rejoint les problématiques de la TVB.
NB : le SDAGE a été annulé par un jugement du Tribunal administratif de Paris le 19 décembre 2018.
Le ministére de la Transition écologique a décidé de faire appel du jugement (appel non suspensif).
Actuellement, aucun SAGE ne couvre le territoire de la commune de Beauchamp. Pour rappel, la
commune n’est traversée par aucun cours d’eau.

*» Les corridors écologiques locaux
» Trame arborée

Les boisements de feuillus denses

Le boisement au nord de la commune (Parc Barrachin autour de I'entreprise 3M) constitue le principal
réservoir de biodiversité local pour les espéeces affiliées au contexte forestier. Selon la base de données
Ecomos, qui détaille les milieux naturels en lle-de-France, il est composé de feuillus denses, et d’un
espace ouvert constitué d’'une « prairie mésophile propre » (formation végétale herbacée installée sur
des sols relativement fertiles et bien drainés), qui accueille un « plan d’eau permanent libre »%. Les
associations d’espéces qu’on y observe renseignent sur les conditions de sol et climatiques. En
I'occurrence, il s’agit de peuplements dits xéro-a-mésophiles, se développant sur des sols a pH neutre
et peu humides.

On retrouve ce méme genre de boisements de feuillus xéro a mésophiles dans la partie Sud / Sud-Est,
ou I'Espace Naturel Sensible (ENS) Régional du Bois de Boissy s’étend en partie sur le territoire de
Beauchamp.

Notons que le bois de Boissy est bordé au Nord, a I'Ouest et au Sud, par trois voies routiéres, dont
|'autoroute A115. Il s'ouvre, a I'Est, sur la plaine agricole de Boissy, ce qui évite son enclavement et
permet un dialogue paysager entre les deux seules entités naturelles de ce secteur. Au Sud, il rencontre
le bois des Eboulures, sur la commune de Franconville. Le chéne, I'érable et le charme, constituent le
fond arboré du bois, tandis que le bouleau est présent sur les sols les plus pauvres. Merisiers,
chataigniers, robiniers faux-acacias, tilleuls, frénes et autres hétres complétent la flore de ce territoire.

Le petit patrimoine boisé et arbustif

D’autres espaces boisés apparaissent dans le recensement Ecomos. Il s’agit de « parcs ou jardins a
dominante boisée », « prairies mésophiles avec arbres », « surfaces engazonnées des parcs et jardins
avec arbres » et des « friches herbacées avec arbrisseaux », « surfaces engazonnées des parcs et
jardins avec arbustes ».

2 Définition ECOMOS : Les plans d’eaux permanents libres, peuvent contenir quelques arbres (moins de 30%). Il
s’agit principalement en fle-de-France de mares et d’étangs. Ces plans d’eau ne sont pas d proprement parler des
zones humides. Cependant, ces milieux aquatiques sont susceptibles d’étre en relation hydraulique avec des zones
humides, et sont éventuellement susceptibles d’accueillir des zones humides nouvelles ou restaurées, a I'intérieur
de leur périmetre ou a proximité immédiate
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A une échelle plus restreinte, et qui ne figurent pas sur les relevés Ecomos : les arbres d’alignements,
les haies, les arbres isolés participent a rendre la ville plus hospitaliere aux espéces de milieux boisés
et a relier entre eux les parcs et jardins boisés.

Cartographie des données Ecomos (data.iledefrance.fr, 2018)

> Trame herbacée

Des habitats restreints et éparpillés

Les milieux herbacés de Beauchamp sont généralement de petite taille, dispersés et peu connectés
entre eux. S’ils sont suffisamment nombreux, proches et gérés de fagon extensive, ils peuvent
toutefois héberger une faune et une flore trés spécifiques, circulant de I'un a I'autre en « sauts de
puce ». C'est le cas notable de nombreuses plantes a fleurs comme les orchidées, des insectes
pollinisateurs qui y sont associés (Papillons, Abeilles...), ou encore des prédateurs de ces derniers
(Oiseaux, Chiroptéres, Mammiferes).

Au sein de la trame urbaine, ces habitats peuvent se trouver dans les friches, prairies, et jardins pas
ou peu plantés d’arbres. Toutefois, une petite partie correspond pour I’'heure a de simples surfaces
engazonnées, qui ne permettent pas d’héberger une grande biodiversité. Les tontes rases et trop
fréquentes tendent en effet a favoriser un tres petit nombre d’espéces végétales vivaces,
essentiellement des graminées. Cette gestion empéche certaines plantes d’accomplir leur cycle de vie
en entier et nuit indirectement aux especes animales qui s’en nourrissent (Insectes pollinisateurs par
exemple). Une végétation trop basse est également peu attrayante pour la macrofaune (petits
Mammiféres, Amphibiens) et la microfaune du sol (Insectes et autres Invertébrés), qui préferent
généralement un couvert plus dense : elle leur fournit une protection contre la prédation, la chaleur,
les aléas climatiques, etc. Enfin, I'usage interdit de produits phytosanitaires augmente la mortalité de
nombreuses especes sauvages, y compris non ciblées comme certains insectivores (Oiseaux,
Chiropteéres, Batraciens).
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La gestion différenciée de I’espace public

Au vu de la surface qu’ils représentent au sein de la commune, les jardins privés peuvent étre un vivier
formidable pour le développement de la trame herbacée, sous réserve que soient favorisées une
gestion raisonnée et des espéces locales.

Jardin maraicher avenue du Général Leclerc : un exemple d’habitat favorable a la biodiversité

+» Les inventaires et protections institutionnels

Aucun inventaire  ou protection
institutionnels n’est recensé a
Beauchamp.

La zone Natura 2000 la plus proche est
située a 8 km et correspond au site de la Q
directive oiseaux « sites de Seine Saint-
Denis —FR1112013 » commun au parc de

I'lle-saint-Denis, au parc Georges Valbon
et a d’autres secteurs plus a I’Est.

Localisation du site natura 2000
FR1112013 (geoportail.fr)
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SYNTHESE : habitats naturels/continuités écologiques

Atouts/opportunités Faiblesses/menaces

- Desréservoirs de biodiversité dans le boisement de
feuillus du parc Barrachin et dans le boisement au
sud du bois de Boissy

= Un patrimoine « vert » lié aux parcelles privées et
jardins publics

- Des corridors écologiques a proximité et un projet
de création de foréts dans la plaine de Pierrelaye.

- Maitrise du développement urbain pour maintenir les boisements et espaces verts

- Protéger la nature, la biodiversité et les ressources naturelles

- Préserver et valoriser les continuités écologiques

- Protéger le patrimoine naturel et les espaces boisés du territoire.

- Accroitre la nature en ville (identifier, préserver, voire restaurer) et préserver/développer la
trame arborée en ville (protection des arbres, palette végétale adaptée)

- Valoriser les espaces de corridors écologiques locaux tant dans le domaine public que privé
pour réduire les obstacles dans les déplacements des especes et étendre les espaces supports
de biodiversité
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3. Gestion de I'eau et des déchets

< Gestion de I'eau

Un schéma directeur d’assainissement est a I'étude, a I’échelle de la Communauté d’Agglomération
du Val Parisis.

> Eaux usées

La commune dispose d’un réseau collectif d’assainissement des eaux usées, dont la gestion est assurée
par le Syndicat intercommunal d’assainissement de la région d’Enghien-les-Bains (SIARE), ainsi que par
la Communauté d’Agglomération Val Parisis. Le réseau intercommunal est composé de conduites de
gros diametre transportant les effluents de Beauchamp, et d’autres communes, jusqu’au poste de
refoulement situé a I'extrémité sud-ouest du territoire communal.

Le réseau collectif d’assainissement dessert aujourd’hui I’ensemble des constructions de la commune,
a I'exception de quelques habitations situées a hauteur du pont de franchissement de la voie ferrée a
proximité de la gare (avenue d’Herblay).

Les eaux usées sont traitées a l'usine d’épuration des Grésillons a Triel-sur-Seine ; les eaux épurées
sont rejetées dans la Seine.

Le réseau d’assainissement est gravitaire, il ne nécessite pas de postes de relevement pour compenser
une pente défavorable ou d’éventuelles différences altimétriques.

Le zonage d’assainissement a confirmé I'assainissement collectif sur I'ensemble de la commune.

Par ailleurs, un probléeme de saturation du réseau d’eaux usées est parfois constaté par temps de fortes
pluies. Parmi les explications, on peut citer le débordement de la mare de Beauchamp ou bien
I’inversion non conforme de branchements privés d’eaux pluviales vers des réseaux d’eaux usées. Par
ailleurs, la commune de Beauchamp étant située en point bas par rapport aux communes de Montigny-
|&és-Cormeilles et Taverny notamment, son territoire récupére les eaux pluviales en provenance de ces
territoires situés en amont.

Sur 'Avenue du Général Leclerc et la Chaussée Jules-César : Dans le cadre de I'«Etude urbaine
participative et prospective » de La Fabrique urbaine (2018), le bureau d’étude Ingetec estime que le
réseau d’assainissement actuellement installé est suffisant pour supporter les projets en cours.

> Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviale de Beauchamp se fait via un réseau séparatif géré par la Communauté
d’agglomération du Val Parisis pour la collecte et par le SIARE pour le transport.

Les eaux pluviales recueillies sur le territoire sont acheminées vers des bassins d’orage gérés par le
SIARE. Ces bassins de retenue sont situés en bordure de la Chaussée Jules César aux extrémités ouest
et sud-est du territoire communal, auxquels s’ajoute un bassin situé de I'autre c6té de la voie ferrée
hors du territoire de Beauchamp, mais dénommé « la mare de Beauchamp ». Les eaux pluviales sont
dirigées, en gravitaire, jusqu’a I'exutoire qu’est le r( de la Liesse. Le point de rejet est situé sur la
commune de Pierrelaye.

Bien qu’il ne soit pas constaté de dysfonctionnement du réseau pluvial, le probléeme de saturation du
réseau d’eaux usées évoquée ci-avant peut se manifester par un déversement dans le réseau pluvial
dans le quartier de la Bergére notamment.

Sur I’Avenue du Général Leclerc et la Chaussée Jules-César : Dans le cadre de '« Etude urbaine
participative et prospective » de La Fabrique urbaine (2018), le bureau d’étude Ingetec estime que le
réseau actuellement installé est suffisant pour supporter les eaux pluviales des projets en cours.

> Eau potable

Le réseau d’adduction d’eau potable de la commune de Beauchamp est géré par I'entreprise Veolia,
chargée de I'exploitation et de I’entretien des installations pour produire et distribuer I'’eau potable.
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Sur I'Avenue du Général Leclerc et la Chaussée Jules-César : Dans le cadre de I'« Etude urbaine
participative et prospective » de La Fabrique urbaine (2018), le bureau d’étude Ingetec estime que le
remplacement des canalisations est a prévoir, compte tenu des différents projets urbains en cours.

> LA PRODUCTION ET LE TRAITEMENT

La commune de Beauchamp est alimentée en eau potable par I'eau de I'Oise traitée a l'usine de Méry-
sur-Oise. En 2016, l'usine a produit en moyenne 152 000 m3/j avec une pointe a 209 907 m3 pour 850
000 habitants du Nord de Paris. Sa capacité maximale de production s'éléve a 340 000 m3/j.

L'usine recourt a une technologie de nanofiltration depuis I'année 2000 pour 70 % de sa production,
les 30 % restants proviennent de sa filiere de traitement initiale et conventionnelle utilisant le couplage
"ozone-charbon actif en grains". Les eaux issues de ces deux filieres sont mélangées avant d'étre
distribuées sur le réseau.

L'ajout d'un traitement aux ultra-violets en aval de la filtration sur charbon actif est en cours d'étude
pour compléter le traitement.

Schéma de fonctionnement de l'usine de Méry-sur-Oise

> LA DISTRIBUTION ET LA CONSOMMATION

Nombre d'usagers en 2017 : 8 803

Nombre d'abonnements en 2017 : 2 835

Volumes d'eau consommeés en 2017 (m3) : 418 206

Linéaire de canalisations pour I'eau potable en 2017 (kilometre linéaire) : 43

> LE RENDEMENT DU RESEAU D'EAU POTABLE

Le rendement du réseau du SEDIF est de 87,42 % en 2016. Afin de le maintenir a un haut niveau, le
SEDIF a notamment intensifié I'effort de renouvellement des conduites dans son XVeme Plan
d'investissement pour la période 2016-2020.

> LA QUALITE DE L'EAU

La qualité de I'eau potable a Beauchamp fait I'objet de nombreuses analyses effectuées sous I'autorité
de I'Agence Régionale de Santé (ARS) lle-de-France.

L'eau potable distribuée en 2017 a Beauchamp a été conforme aux normes de qualité réglementaires
fixées pour les parametres physico-chimiques (pesticides, fluor, nitrates).
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Les résultats des dernieres analyses réglementaires sur l'eau distribuée a Beauchamp sont
consultables sur le site internet de I'ARS http://www.ars.iledefrance.sante.fr

Par ailleurs, le territoire communal n’est pas concerné par la présence de captage d'alimentation en
eau potable.

% Gestion des déchets

La gestion des ordures ménageres et du tri sélectif est assurée par la Communauté d’Agglomération
Val Parisis. Pour la gestion des déchets, la commune est divisée en 3 secteurs : le secteur A, qui
correspond a I'est de la ville a partir de I'avenue Anatole France (inclus) ; le secteur B, qui concerne
I’ouest de la ville moins la zone d’activités du sud-ouest qui constitue a elle seule le secteur C.

La collecte des déchets est assurée par le syndicat Tri-Action. Elle s'effectue 2 fois par semaine pour
les déchets résiduels, 1 fois par semaine pour les emballages et papiers, 1 fois par semaine d’avril a
décembre et en secteurs A et B uniguement pour les déchets verts, 1 fois par mois pour le verre, et 1
fois tous les deux mois pour les encombrants. Il existe également 5 bornes textiles pour la collecte des
vétements. Le Syndicat Tri-Action propose également des composteurs, et des lombricomposteurs
(payants).

Depuis janvier 2011, le Syndicat Tri-Action s’est engagé dans un programme Local de Prévention des
déchets avec 'ADEME (Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I’Energie), dont I'objectif
principal était de réduire de 7% sur 5 ans les quantités d’ordures ménageres et assimilés (OMA)
produites sur le territoire. Les objectifs ont été atteints notamment grace a la dotation des habitants
en composteurs et la réalisation d’ateliers, I’application de stop-pub sur les boites aux lettres ainsi que
le déploiement de bornes textiles sur le territoire.

Le Syndicat Tri-Action déploie actuellement un dispositif de bornes enterrées. Certaines opérations
immobiliéres récentes integrent ainsi ce dispositif.

La déchetterie du Syndicat Tri-Action est localisée a Bessancourt.
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4. Pollutions et nuisances

La base de données BASIAS recense a Beauchamp 54 sites présentant un risque potentiel de pollution
des sols. 14 d'entre eux ont cessé leur activité, 19 sont encore actifs, 1 est partiellement réaménagé/

% Pollution des sols

en friche et 20 autres sites ont une situation qui n'est pas connue.

Liste des sites industriels et activités de services recensés par BASIAS en 2018

Identifiant Raison sociale Adresse Etat occupation
IDF9500008 3M FRANCE, S.A. Boulé, avenue Pierre En activité
IDF9500009 SILAR, Société César, 45-49 Chaussée Jules En activité
IDF9500056 ACUTI César Egalité, 27 rue de I' Activité terminée
IDF9500057 MARCON, Maison Ferry, 6 rue Jules Activité terminée
IDF9500059 RESSORTS, Société générale des, (SGR) César, 107 Chaussée Jules Pa"'e"eme';:i:i:mé"agé/ o
IDF9500060 BEAUCHAMP, Garage de Leclerc, 51 avenue du Général En activité
IDF9500061 HUYARD, Société Voie Nouvelle, Z.I. Activité terminée
IDF9500062 PHIL'NET, Société Leclerc, 25 avenue du Général Activité terminée
IDF9500063 SOFRAMI| César, 218 Chaussée Jules Activité terminée
IDF9500186 R.B., Etablissements ? Ne sait pas
IDF9500258 CAMPION ET FILS, Ets César, 301 Chaussée Jules Activité terminée
IDF9500259 GENERALE DE ROULEMENT, Compagnie César, 208 bis Chaussée Jules En activité
IDF9500260 LUMINA PEINTURE ; ex LUMINA, Laboratoire, S.A. César, 279 Chaussée Jules En activité
IDF9500261 LEBRANCHU, S.A. César, 271 Chaussée Jules Activité terminée
IDF9500262 PENVEN R. ET CIE, Ets César, 281 Chaussée Jules En activité
IDF9500263 RENAULT AUTOMATION Papin, 16 rue Denis Activité terminée
IDF9500463 CUIVRE ET ALLIAGE, Société Européenne de Papin, 8 rue Denis En activité
IDF9500465 STOCK EXPRESS César, 190 Chaussée Jules En activité
IDF9502008 MONTCOCOL, S.A. Entreprise César, Chaussée Jules Ne sait pas
IDF9502009 ABB BODY IN WHITE, Société ; ex ABB PRECIFLEX SYSTEMS S.A. Papin, 3 a 15 rue Denis En activité
IDF9502010 TOLERIE GENERALE César, 210 Chaussée Jules En activité
IDF9502011 ITW DE FRANCE César, 305 Chaussée Jules En activité
IDF9502012 ROSA André, Société César, 295 Chaussée Jules En activité
IDF9502013 LACROIX, Société d'Exploitation des Cars César, 55 Chaussée Jules En activité
IDF9502014 CHAMPAGNAT, S.A. des Etablissements Parc, chemin du Ne sait pas
IDF9502015 ALLIAGES FRITTES METAFRAM, Société César, 53 Chaussée Jules Activité terminée
IDF9502016 CHARPOLINE, Société La Marcots, Les Ne sait pas
IDF9502017 TEXTILES ET PLASTIQUES APPLIQUEES, Société des (S.T.A.P.) César, 200 Chaussée Jules En activité
IDF9502018 SECA MARCHAL, La Société César, Chaussée Jules Ne sait pas
IDF9502019 GANDON, S.A. Ets César, 283 Chaussée Jules En activité
IDF9502020 GARAGE PARISIEN, Société Leclerc, 24 avenue du Général En activité
IDF9502021 LMTDS, Société César, 200 Chaussée Jules En activité
IDF9502022 LANCELIN, Société Etablissements César, 232 Chaussée Jules Activité terminée
IDF9502023 BEAUMONT Mme Gaulle, 14 avenue du Général de Ne sait pas
IDF9502024 DENOYER Sémard, 19 avenue Pierre Activité terminée
IDF9502025 DESCLOUDS Fouinat, 10 place Camille Ne sait pas
IDF9502026 MATERIEL DE TRANSPORT DE.S PQSTES ET TELECOMMUNICATIONS, César, 192 Chaussée Jules Nessitpas
Direction du

IDF9502027 HENOT M. Gare, 11-13 avenue de la Activité terminée
IDF9502028 MANUFACTURE PARISIENNE D'ARTICLES DE LUXE Papin, 4 et 6 rue Denis Ne sait pas
IDF9502029 CERCOMAT, Société Papin, 10 rue Denis Ne sait pas

CONSTRUCTIONS INDUSTRIELLES MATERIEL AUTOMOBILE CITERNE,

IDF9502030 La Sociéts CLMA.C. Papin, 2 rue Denis Activité terminée
IDF9502031 DAMOIS & CIE, Société César, 202 Chaussée Jules Activité terminée
IDF9502032 DUMAS Pierre, Société Etablissements César, 265 bis Chaussée Jules Ne sait pas
IDF9502033 FLUIDOTHERMUS, Société César, 51 Chaussée Jules Ne sait pas
IDF9502034 FONDERIE DU CENTRE, Société Nouvelle La César, 291 Chaussée Jules En activité
IDF9502035 PRIMISTERES, Société César, 153 Chaussée Jules Ne sait pas
IDF9502354 CADOUX, Société des Etablissements César, Chaussée Jules Ne sait pas
IDF9502355 KERN M. César, 151 Chaussée Jules Ne sait pas
IDF9504181 Fabrication des essences et pétroles, Société anonyme frangaise i, Chaltisiii il Nt bk
pour la (S.A.F.E.P)
IDFS504182 Etudes de Chimie, de Fonderie et d'affinage, Sté d' (SECFA) Chesnaie, avenue de la Ne sait pas
IDF9504183 SEMACH Léon Fils & Cie Brossolette, 25 bis avenue Pierre Ne sait pas
IDF9504184 COULEURS ZINCIQUES, Sté Nouvelle des (SNCZ) César, 45 chaussée Jules En activité
IDF9504185 POUDRES, Sté Métallurgique des César, chaussée Jules Ne sait pas
IDF9504240 CHIMIE DE FONDERIE ET AFFINAGE, Société Etudes de ? Ne sait pas
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Localisation des sites industriels et activités de services recensés par BASIAS
(https://www.georisques.gouv.fr/)

La base de données BASOL signale la présence de trois sites pollués a Beauchamp :

- 3M, situé avenue Boule. Implantée depuis 1951, sur une superficie de 48 ha, la société 3M France
exploite 2 unités de fabrication (post-it ; ABRASIFS) et un laboratoire d'essais. |l appartient au
secteur de la chimie et de la parachimie. La gamme de produits est trés diversifiée. Le procédé de
fabrication est I'enduction, ce qui nécessite I'emploi de solvant. Ce site a été retenu pour la
réalisation d'un diagnostic initial et d'une étude simplifiée des risques en application d'une
démarche systématique sur certains sites industriels (circulaire du 3 avril 1996).

- Laréalisation des études a été prescrite par arrété préfectoral du 18 janvier 1999. Elles ont
été déposées en totalité le 31 juillet 2000. Ces études proposent un classement du site au
niveau 2, c'est-a-dire celui d'un site nécessitant la mise en place d'une surveillance
piézométrique.

- L'arrété préfectoral complémentaire en date du 9 juin 2004 impose la mise en place d'un
programme annuel de la qualité des eaux souterraines a partir des 4 piézometres de controle
implantés sur le site. Le dernier rapport de mesures des eaux souterraines date de juin 2015.
Le suivi de la pollution en COHV est assuré dans le cadre du suivi du site LUNIJE qui fait
également 'objet d’une fiche BASOL (cf. carte ci-dessous). L’entreprise 3M a annoncé la
fermeture prochaine du site.

- Le LABORATOIRE LUMINA, situé 279 chaussée Jules César. A partir de 1961, la Société LUMINA a
exploité des terrains en zone industrielle, pour une activité d'application de peinture
radioluminescente. Le site occupe une superficie d’environ 3 600 m?2, comprenant 700 m?2 de
batiments accueillant des bureaux et des anciens ateliers.

- Un arrété préfectoral en date du 15 juillet 1965 autorisait la Société LABORATOIRE LUMINA
a exploiter des activités d'application de peintures industrielles contenant des sels
phosphorescents et fluorescents. Un arrété complémentaire en date du 14 février 1972
autorisait l'utilisation et le dép6t de substances radioactives.
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- Entre 1961 et 1963, la Société LUMINA utilisait du radium pour les peintures
radioluminescentes. Entre 1965 et 2001, la Société LUMINA utilisait du tritium pour
I'application de produits radioluminescents et pour une activité de négoce de lampes.

- Le 21 juillet 1995, un incendie détruit des locaux annexes, dont un contenait des sources
radioactives usagées. La mise en évidence d'une contamination (en radium notamment) a
donné lieu a un assainissement des hangars sinistrés qui contenaient les déchets, ainsi qu'au
lavage du local de stockage des sources radioactives.

- Enjanvier 1997, 'activité de peinture industrielle a été cédée a la Société LUMINA PEINTURE,
la Société LABORATOIRE LUMINA n'exercant plus que l'activité d'application de produits
radioluminescents au sulfure de zinc activé au tritium et une activité de négoces de lampes
au tritium.

- En juillet 2001, la Société LUMINA a cessé completement ses activités. Le site est alors
exploité par INSTRUFLUID qui avait pour activité le montage d'analyseurs d'effluents gazeux
notamment.

- En 2016, le site est acquis la Communauté d’Agglomération par voie de préemption.

- SILAR, situé 45/49 chaussée Jules César. La Société SILAR a été autorisée en 1998 a exploiter une
unité de fabrication d'oxyde de zinc. Cette production a arrété en 2001, le site n'ayant plus qu'une
activité de stockage et vente d'oxyde de zinc. L'oxyde de zinc sert d'adjuvant dans les caoutchoucs,
de complément alimentaire pour les animaux, la verrerie, la céramique ...

- En 2008, I'exploitant a fourni un mémoire de cessation de son activité de fabrication d'oxyde
de zinc. Ce mémoire de cessation reprend les diverses analyses de sols et d'eaux de nappe
gue l'exploitant a réalisées depuis 2000.

- Une premiere évaluation simplifiée des risques avait été réalisée en 2000 sur la base
d'analyses de sols effectuées en 1999. En 2004, des analyses complémentaires ont été faites
et des piézomeétres ont été mis en place en 2007. Des terres polluées ont été évacuées du
site. La présence de zinc dans I'eau de la nappe, ainsi que d'hydrocarbures totaux, a été mise
en évidence.

Un arrété préfectoral du 20 juillet 2009 a remis a jour les prescriptions techniques s'appliquant a la

Société SILAR, et prescrit une analyse annuelle de la qualité des eaux de nappe au niveau des deux

piézometres en place. Il prescrit également la remise d'un bilan quadriennal, le premier devant couvrir

la période 2007-2010. Par courrier du 11 avril 2011, I'exploitant a transmis le bilan quadriennal portant
sur la période 2007-2010. Les analyses en aval du site n'ont pas pu étre réalisées en 2010, du fait de

I'absence d'eau dans le piézometre.

L'exploitant a transmis en avril 2015 a I'Inspection des installations classées une étude
hydrogéologique concernant I'implantation d’un nouveau piézométre dans le but de permettre un
suivi complet et efficace de la nappe. Par courrier du 27/04/2015, l'inspection a indiqué qu’elle ne
s’opposait pas a cette nouvelle implantation sous réserve du respect des prescriptions de I'arrété
préfectoral du 20 juillet 2009. Dans ce méme courrier, l'inspection a rappelé I'obligation de
transmettre les résultats d’analyse annuelle. En effet, aucun résultat d’analyse n’a été transmis depuis
avril 2014 (analyses de mai 2013).
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Localisation des sites BASOL en 2018 (BRGM/DRIEE IDF)
(3 sites sur la commune de Beauchamp et 1 sur la commune de Taverny : SA LUNIJE)

% Secteur d'information des sols (SIS)

Les SIS recensent les terrains ou la connaissance des pollutions des sols justifie, notamment en cas de
changement d’usage, la réalisation d’études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la santé et la sécurité publique et I'environnement. 2 SIS sont répertoriés a Beauchamp :

- N°95SIS00675 relatif au site LUMINA

- N° 95SIS00876 relatif au site GDE

Localisation des SIS (georisques.gouv)

@ 9551500676

® 9551500675
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+» Pollution atmosphérique et Gaz a Effet de Serre

> Les niveaux de pollution atmosphérique

Les niveaux de pollution mesurés chaque année dépendent a la fois des quantités émises et de la
météorologie. En effet, les conditions météorologiques peuvent favoriser la dispersion des polluants,
ou au contraire leur accumulation sur un méme territoire, le mélange de polluants réactifs entre eux,
leur stagnation dans I'atmospheére ou leur déposition sur le sol. Les tendances sur plusieurs années
permettent de lisser ces effets, reflétant ainsi I’évolution des émissions et des mesures mises en place
pour limiter la pollution.

En 2017, les niveaux moyens atmosphériques mesurés en lle-de-France dépassaient les objectifs de
qualité pour 2 polluants : le dioxyde d’azote, et les particules PM10.

Le Plan de Protection de I’Atmosphére (PPA), approuvé le 25 mars 2013, définit les objectifs de qualité
de I'air a I’horizon 2020.

Situation des polluants réglementés par rapport aux normes de qualité de I'air en IdF en 2017
(Airparif)

L'indice de pollution européen Citeair renseigne de fagon quotidienne sur le niveau de pollution
atmosphérique d’'une commune, en prenant en compte les principaux polluants, a proximité du trafic
et en situation de fond (loin des voiries). Comme le suggéerent les résultats de 2017, Beauchamp
bénéficie d’un degré de pollution faible et trés faible pendant plus des % de I'année. L'indice de
pollution tres élevé n’a jamais été atteint cette année-la, en revanche la commune a connu 9 jours
d’indice élevé et 57 d’indice moyen.

En raison du caractere diffus des pollutions atmosphériques, leur gestion au niveau local est tres
limitée. A hauteur des infrastructures routiéres, elle peut passer par des efforts de réduction du trafic
automobile, par des formes urbaines permettant une bonne circulation de I'air ou par la plantation
d’arbres de haute tige, dont le feuillage peut piéger une petite quantité des particules. En situation de
fond, en revanche, les niveaux moyens de pollution dépendent des efforts conjoints sur I’'ensemble de
la région.

Il est a noter que la commune se trouve en zone sensible pour la qualité de I'air selon le SRCAE.
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Historique de I'indice Citeair pour I'année 2017 a Beauchamp (Airparif)

> Contribution aux émissions

AirParif modélise les émissions en polluants atmosphériques et Gaz a Effet de Serre (GES) par
commune et leur répartition selon différents secteurs d’activité.

A Beauchamp, le profil des émissions fait apparaitre deux contributeurs majeurs, pour presque toutes
les émissions considérées : les industries manufacturiéres, et les batiments résidentiels et tertiaires.
En troisieme position, le trafic routier a également un réle non négligeable sur I'ensemble des
émissions.

Les chantiers ont un poids notable dans le rejet de certains polluants, notamment les particules fines
(dégagement de poussieres lors des démolitions, de I'aménagement des sols, etc.

Les principales différences par rapport aux profils d’émission du département et de la région
concernent la contribution des secteurs de I'énergie et des plateformes aéroportuaires, peu présents
(voire absent) dans la commune. En revanche la part des industries manufacturieres est bien moindre
dans le département et la région.
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Contribution aux émissions par secteur a Beauchamp
(estimations faites en 2014 pour I'année 2012, Airparif)

Contribution aux émissions par secteur dans le Val-d’Oise (gauche) et en lle-de-France (droite)
(AirParif)
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% Nuisances sonores

>

Les infrastructures de transport terrestres

Un arrété préfectoral du 27 septembre 2001 concernant Beauchamp, impose un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs pour les batiments a construire dans les secteurs affectés par les
infrastructures terrestres classées.
Sont concernées 3 voies routiéres, 2 voies communales et la double voie ferrée, classées de la
catégorie1 a 4.
sont concernées par les dispositions de l'arrété : la Chaussée Jules César (sauf dans sa section
centrale), le chemin de Saint-Prix (en limite de Beauchamp et Taverny), la RD 106, la RD 407, la RD 411,
ainsi que la voie ferrée (ligne Paris-Cergy).

N° Réf | Nom de la rue ou Début trongon Fin trongon Type |Caté-| Largeur
voie de voie |gorie | maximale
Autoroutes, Routes départementales
RD106:1 Place de la Gare Limite commune Avenue F. Clémenceaa | Quvert | 3 100 m
dHerblay Picirelave
RD106:2 Pluce de |z Gare Avenue F. Clémenceau Chaussée Fules César | Quvert | 3 100 m
d'Herblay
RD106:3 | Avenue du Générat Chaussée Jules César Limitc communc Quvert | 4 0m
Leclero Taverny
RDA40T:1 | Avenue des Frances [Limite commune Montigny| Chaussée Jules Césur | Cuvert | 4 30m
RD411:1 Chemin dua Parc Limite commune 10CGm avant la Chaessée | Ouvert | 3 100 m
Pierrelaye J, César
RD417:2 Chemin du Parc 100m avant la Chaussée J. |  Chaussée Juies César | Ouvert | 4 30m
Cesar
RD411:3 Chemin du Parc Chaussée Jules César | 100m avant [a Chaussée | Quvert | 4 30m
1. César
RD4L1:4 Chemin du Parc 100m avant {a Chaussée J, Rue des Marcots Ouvert | 4 30m
César
RD411:5 Chemin du Parg Rue des Murcots Limite commune Ouvert | 2 0 m
Bessancourt
Yoies communales
1 Rue Saint-Prix Rue¢ des Chataigniers {100 m avant Av. Voltuire| Ouvert | 4 30m
L:2 Rue Saint-Prix 100 m avant Av. Voltaire Avenue Vollaire Quvert | 4 30m
21 Chaussée Jules César Chemin du Parc 100 m aprés Chemin du | Ouvert | 4 30m
Parc
2:2 Chaussée Jules César | 100 m aprés Chemin du Avenue Curnonsky | Ouvert | & I0m
Pare
2:3 Chausyce Jules Césur Avenue Pierre Curie RD L6 Quvert | 4 b m
2:4 Chaussée fules César RD105 RD407 Ouvert | 4 20 m
2:3 Chaussee Jules César RD447 Limite commune Cuwvert | 4 m
Francenvitle
N°dela | Nom de laligne N° Debut trongan Fin trongon Tvpede | Cat.} Largcur j;
ligne tron¢on vQlie maximale
2507 |St Denis i Dicppe 330 |Bd d’Ermont - Bd de Montigny - auvert 1 300 m
Eavbonne Beauchamp
2508  |St Denis & Dieppe 330 |Bd de Montigny - |Bifurcation de Lissse auvert 2 250 m
Beaucharop
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Contribution sonore cumulée exprimée en dB(A) par l'indice Lden (DDT95, 2018)
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Sur I'’ensemble de la journée, les voies routieres les plus bruyantes sont la RD411 et la RD407, avec un
niveau acoustique atteignant 70 - 75 dB(A) sur la chaussée et 60-70 en périphérie immédiate. Vient
ensuite la RD106 (de la chaussée Jules César a la limite communale de Taverny), atteignant jusqu’a 65-
70 dB(A). L'espace le plus impacté en journée est la zone d’activité de I'ouest. Les voies ayant un impact
sonore en journée en ont également la nuit, mais de I'ordre de 50 a 65 dB(A).
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Contribution sonore des voies routiéres exprimée en dB(A) par l'indice Lden puis Ln

Jour, soirée, nuit

Nuit

Les voies ferroviaires ont également un impact mesuré sur environ 1/3 du sud de la commune et qui
atteint des niveaux de 70-75 dB(A) tout le long des rails le jour, mais aussi trés localement la nuit (dans
le secteur de la gare uniquement).

Contribution sonore des voies ferroviaires exprimée en dB(A) par l'indice Lden puis Ln (DDT95)

Jour, soirée, nuit

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



54

> Les infrastructures aériennes

Les aéroports de Roissy Charles-de-Gaulle et du Bourget

En 2017, I'aéroport Roissy Charles de Gaulle a accueilli 69,5 millions de voyageurs, et 475 654
mouvements (décollage/atterrissage) ont été enregistrés soit une moyenne de 1 300 / jour. Des
réflexions sont en cours pour la construction d’un 4™ terminal, d’une capacité de 30 a 40 millions de
passagers.

Avec ses 3 pistes, I'aéroport de Paris-Le Bourget est le 1*" aéroport d’aviation d’affaires en Europe (vols
privés et certains mouvements militaires). Il a une capacité d’accueil de 180 000 voyageurs /an et a
assuré 55 000 mouvements en 2017. Depuis 2011, c’est un aéroport exclusivement civil.

Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de Roissy

Un Plan d’Exposition au Bruit permet de fixer des regles d’urbanisme trées strictes dans un périmetre
défini afin de ne pas exposer de nouvelles populations aux nuisances sonores aéroportuaires. Le
territoire concerné est découpé en zones soumises a des restrictions propres :
- Leszones A et B sont considérées comme des zones de bruit fort et seules les installations liées
a I'activité aéroportuaire sont autorisées, ou les constructions nécessaires a I'activité agricole.
- La zone C est considérée comme une zone de bruit modéré ou des constructions individuelles
non groupées sont autorisées a condition d’étre situées dans un secteur déja urbanisé,
desservi par des équipements publics et de n’accroitre que faiblement la capacité d’accueil de
ce secteur.
- Dans la zone D, toutes les constructions sont autorisées, mais doivent étre insonorisées.

Extrait du PEB de Roissy

L'aéroport de Roissy-Charles de Gaulle a un PEB
depuis 1989, révisé par arrété interpréfectoral
le 3 avril 2007 ; portant sur 127 communes sur
5 départements. Plusieurs associations, dont
|I'"ADVOCNAR, ainsi que le Conseil
Départemental 95 et plusieurs collectivités
locales ont déposé au Conseil d'Etat un recours
en annulation du PEB.

Beauchamp est partiellement classée en zone

D, sur des secteurs urbanisés -dont le centre-
ville- ainsi que la zone d’activités de I'est.

Un Plan d’Exposition au Bruit est en cours
d’élaboration pour I'aéroport du Bourget.
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¢ Nuisances électromagnétiques

Aucun couloir de lignes électriques ne traverse la commune de Beauchamp.
Néanmoins, des 7 antennes-relais de télécommunications sont recensées sur le territoire communal
(cf. carte ci-dessous) :

- 1 antenne sur monument religieux/ association située au 51 av. Pasteur

- 1 antenne sur immeuble située au 11 av. Moliere

- 1 antenne sur batiment située au 28 av. Boule (société 3M)

- 1 antenne sur batiment située av. Boule

- 1 pyléne situé 10 rue de I'égalité (stade municipal)

- 1antenne sur immeuble située au 35 rue de |'égalité (Résidence Adoma)

- 1 pyléne situé chemin des Hautes Bornes (réseau SNCF)

Ces infrastructures, outre leur impact sur la qualité des paysages, générent des contraintes de
construction a leurs abords. De plus, elles peuvent générer des nuisances sur la santé des personnes
électrosensibles. Des études sont en cours a une échelle nationale sur ce point.

Dispositifs de télécommunications (cartoradio.fr, consulté en 2018)

+» Le Plan Régional Santé Environnement francilien

Préparé des 2016 pour une mise en ceuvre a partir de I'année 2017, le troisieme Plan Régional Santé
Environnement francilien (ou PRSE 3) se déploiera jusqu’en 2021. Quatre axes stratégiques ont été
retenus pour le structurer : la préparation de I’environnement de demain pour favoriser une bonne
santé, la surveillance et la gestion des risques environnementaux liés aux activités humaines et de leur
conséquence sur la santé, I'identification et la réduction des inégalités sociales et environnementales
de santé, ainsi que la protection et 'accompagnement des populations vulnérables.
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5. Risques majeurs

Beauchamp n’est pas couvert par un document valant Plan de Prévention des Risques (PPR).

% Risque d’inondation

Beauchamp connait deux zones d’aléas d’inondations, I'une connue, I'autre supposée.

Zone d’aléa d’inondation connue et supposée

Certaines rues sont concernées par le risque d’inondation pluviale par ruissellement avec saturation
du réseau d’évacuation des eaux pluviales. Il s’agit notamment :

- Duchemin de la Butte de la Bergere et allée Claude Monet

- De l’avenue Alexandre Dumas,

- Dela Chaussée Jules César

- Del'avenue Général Leclerc

D’aprés le site gouvernemental Géorisques, 7 arrétés portant reconnaissance de catastrophes
naturelles sont recensés a Beauchamp. 6 d’entre eux ont été pris entre 1987 et 2001 et concernent
des « inondations et coulées de boues ». Un autre correspond a la période de la grande tempéte de
1999 et concerne des « inondations, coulées de boues et mouvements de terrains ». Le dernier arrété
de reconnaissance de catastrophe naturelle a été pris suite aux pluies du 11 au 12 juin 2018
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+» Risques liés au transport de marchandises dangereuses par
routes ou voies ferrées

La commune est concernée par un risque de transport de marchandises dangereuses par transport
ferroviaire (produits chimiques et gaz liquéfiés essentiellement et en volumes modestes) ainsi que par
canalisation interurbaine (gazoduc) située Chaussée Jules César.

* Risque sismique

La Commune est située en zone sismique 1, correspondant a un aléa trés faible.

+ Risque industriel

D’aprés la base des installations classées du ministere en charge de I'environnement, il existe 4
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) sur le territoire de Beauchamp :

- L’entreprise SILAR, en seuil bas, dont I'activité principale est I'industrie chimique.

- Les sociétés PENVEN et GDE (Guy Dauphin Environnement) qui sont de non seveso, mais en

cessation d’activité.

- Lentreprise 3M, renseignée en statut «Non Seveso » et en régime « Autorisation »
Par ailleurs, le site des services de I’Etat du Val d’Oise recense un dossier d’installation classée pour la
protection de I'environnement dont 'autorisation date du 02/11/2018 et qui ne figure pas encore dans
la base des ICPE : il s’agit de la société PROFIT, dont I'activité principale est la collecte et le tri des
déchets.

+» Aléas retrait-gonflement des argiles

La commune est soumise a une exposition moyenne et faible de retrait-gonflement des sols argileux
sur I’'ensemble du territoire communal. Une carte de plus grand format est jointe en annexe du PLU.

Localisation de I’aléa retrait-gonflement des argiles (BRGM)

Aléa faible
Aléa moyen
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6. L'énergie

% Les réseaux

> Réseau électrique

La gestion du réseau électrique est assurée par le Syndicat mixte départemental d’électricité, du gaz
et des télécommunications du Val d’Oise ; ERDF en est le concessionnaire.

La distribution d’électricité sur la commune est satisfaisante ; il n’est pas constaté de chutes de
tension, et les postes de distribution (ou transformateurs électriques) présentent des capacités
suffisantes.

Il est ajouté que 23 km du réseau moyenne tension sont aujourd’hui enfouis sur la commune, et
gu’aucun projet d’enfouissement n’est actuellement a I'étude.

> Réseau de gaz

La ville de Beauchamp est en trés grande partie desservie par le réseau de gaz.

+» La consommation en énergie

Selon I'agence France Energie, les Beauchampois consomment davantage de gaz que d’électricité.

Consommation annuelle moyenne a Beauchamp Consommation d’électricité et de gaz (GWh)

(Source : agence-france-energie.fr)

Les données ENEDIS témoignent d’une évolution de la consommation d’énergie en Iégére baisse a
Beauchamp puisque celle-ci était en moyenne de 5,45MWh / hbt en 2016 et qu’elle est passée a 5,15
MWh / hbt en 2017.

(Source : enedis.fr)

Cette consommation moyenne est supérieure a celle du département du Val d’Oise qui était de 4,77
MWh /hbt en 2017, et a celle de la région, de 3,99 MWh/hbt en 2017 également.
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% La production d'énergie

> Production annuelle et degré d'autosuffisance.

66.90 MWh d'énergie renouvelable sont produits chaque année a Beauchamp pour une demande
annuelle en énergie des Beauchampois qui s'éléve a 90 719 MWh. Les habitants de Beauchamp sont
donc dépendants d’une énergie produite ailleurs a 99,9%. Au niveau de I'énergie renouvelable, pour
une autosuffisance complete des Beauchampois, il serait nécessaire de multiplier la production
d'énergie renouvelable par 1 535.

> Production d'énergie renouvelable distribuée par EDF Beauchamp.

En 2013, la production d'énergie renouvelable était évaluée a 0.05 W. La principale source d'énergie
renouvelable était la source solaire, représentant 100.0 % de la production d'énergie renouvelable de
Beauchamp.
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SYNTHESE : Données environnementales

Atouts/opportunités Faiblesses/menaces

Eau potable de bonne qualité

Gestion des déchets intégrant les principes de
tri sélectif, avec des collectes spécifiques pour
les déchets verts et ménagers spéciaux
Niveau de pollution atmosphérique
relativement faible

Désordres hydrauliques dans le quartier de la
Bergere

Nuisances sonores par les infrastructures
terrestres et aériennes

Des risques technologiques liés aux ICPE
Pollution des sols

- Risques d’inondations

- Transports de matiéres dangereuses par
transport  ferroviaire et  canalisation
interurbaine de gaz

- Faible production d’énergie

- Réduire les émissions de gaz a effet de serre et la dépendance aux énergies fossiles de la Ville et du
territoire
- Améliorer les performances énergétiques des batiments en permettant une meilleure efficacité
énergétique dans le patrimoine bati par la rénovation d’un patrimoine antérieur a 1974 important,
mais aussi par la qualité environnementale et énergétique des futures constructions
- Tenir compte des différents risques et nuisances dans les modalités d’aménagement et de
renouvellement urbain (nuisances sonores, ruissellement des eaux de pluies ...)
- Développer les nouvelles énergies et permettre I'installation de dispositifs producteurs d’énergie
renouvelable sur le bati
- Agir en faveur de la réduction des sources de pollutions
0 De l'air, en favorisant les modes actifs pour les déplacements courts du quotidien
0 De l'eau et des sols, par la gestion des eaux usées et de ruissellement
- Mieux gérer les écoulements et favoriser la gestion/utilisation des eaux pluviales en particulier a la
parcelle.
- Veiller a ce que les réseaux et canalisations soient en mesure de supporter le développement de la
commune.
- Limiter les impacts de I’"hydrologie locale sur les habitants et les biens.
- Limiter I'exposition de nouvelles populations aux risques
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SYNTHESE : Ensemble des enjeux issus de I’Etat Initial
de ’Environnement

- Des réservoirs de biodiversité dans le boisement
de feuillus du parc Barrachin et dans le boisement
au sud du bois de Boissy

- Désordres hydrauliques dans le
guartier de la Bergére

- Nuisances sonores par les

= Un patrimoine « vert » lié aux parcelles privées et infrastructures terrestres et
jardins publics aériennes

- Des corridors écologiques a proximité et un |~ :DCTDSE risques technologiques liés aux

projet de création de foréts dans la plaine de
Pierrelaye.

- Eau potable de bonne qualité

- Gestion des déchets intégrant les principes de tri
sélectif, avec des collectes spécifiques pour les
déchets verts et ménagers spéciaux

- Pollution des sols

- Risques d’inondations

- Transports de matiéres dangereuses
par transport ferroviaire et
canalisation interurbaine de gaz

- Faible production d’énergie

= Niveau de pollution atmosphérique relativement
faible

- Maitrise du développement urbain pour maintenir les boisements et espaces verts

- Protéger la nature, la biodiversité et les ressources naturelles

- Préserver et valoriser les continuités écologiques

- Protéger le patrimoine naturel et les espaces boisés du territoire.

- Accroitre la nature en ville (identifier, préserver, voire restaurer) et préserver/développer la
trame arborée en ville (protection des arbres, palette végétale adaptée)

- Valoriser les espaces de corridors écologiques locaux tant dans le domaine public que privé
pour réduire les obstacles dans les déplacements des espéces et étendre les espaces supports
de biodiversité

- Réduire les émissions de gaz a effet de serre et la dépendance aux énergies fossiles de la Ville
et du territoire

- Améliorer les performances énergétiques des batiments en permettant une meilleure
efficacité énergétique dans le patrimoine bati par la rénovation d’un patrimoine antérieur a
1974 important, mais aussi par la qualité environnementale et énergétique des futures
constructions

- Tenir compte des différents risques et nuisances dans les modalités d’aménagement et de
renouvellement urbain (nuisances sonores, ruissellement des eaux de pluies ...)

- Développer les nouvelles énergies et permettre l'installation de dispositifs producteurs
d’énergie renouvelable sur le bati

- Agir en faveur de la réduction des sources de pollutions

0 De l'air, en favorisant les modes actifs pour les déplacements courts du quotidien
0 Del'eau et des sols, par la gestion des eaux usées et de ruissellement

- Mieux gérer les écoulements et favoriser la gestion/utilisation des eaux pluviales en
particulier a la parcelle.

- Veiller a ce que les réseaux et canalisations soient en mesure de supporter le développement
de la commune.

- Limiter les impacts de I’"hydrologie locale sur les habitants et les biens.

- Limiter I'exposition de nouvelles populations aux risques
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Partie 3 -Equilibres socio-démographiques

1. Une commune attractive malgré la perte de population

*» Une diminution de population légére mais continue depuis 25
ans

En 2015, Beauchamp compte 8 703 habitants.

Depuis sa création en 1922, la commune de Beauchamp a connu une tres forte évolution
démographique.

Evolution de la population communale entre 1920 et 2015 (INSEE RGP)

1922‘1926‘1931 1936 1946 1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

1200 (2178 | 3228 | 3821 [ 3907 | 4803 | 5510 [ 6324 | 7798 | 8319 | 8934 | 8986 | 8737 | 8703

A I'exception de la période correspondant a la Seconde Guerre mondiale, la progression de la
population a été continue des années 1920 jusqu’aux années 1990. En 70 ans, la commune a gagné
pres de 7 800 habitants, passant de 1 200 habitants en 1920 a un maximum de 8 986 en 1999.

Au cours des années 1990, la population se stabilise, |égérement au-dessous de 9 000 habitants.

Evolution de la population communale entre 1968 et 2015 (INSEE 2015)

9000

8737 8703

8319
8000
7 000
6000
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

A partir des années 2000, la croissance démographique de Beauchamp connait un léger repli. Entre
1999 et 2010, la population a décliné de -0,3%/an.

Sur la derniére période censitaire (2010-2015), ce repli semble marquer le pas, avec -0,1%/an.

Evolution comparée de la population entre 1990 et 2015 (INSEE 2015)

Population Taux de croissance annuel moyen

1990 | 1999 | 2010 | 2015 | 90-99 99-10 10-15

Beauchamp 8934 8 986 8737 8703 0,1% -0,3% -0,1%
CA Val Parisis 239 424 246 721 258 483 269 448 0,3% 0,4% 0,8%
Val-d'Oise 1049 598 1105 464 1171161 1215390 0,6% 0,5% 0,7%

La perte d’habitants que connait Beauchamp depuis 1999 contraste avec le dynamisme
démographique observé a I'échelle du département et de la CA Val Parisis. Entre 2010 et 2015, ces
deux territoires ont respectivement enregistré des croissances démographiques de +0,8%/an et
+0,7%/an.

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



63

La perte d’habitant observé doit néanmoins étre relativisée. En effet, si I'on s’intéresse uniqguement a
la population des ménages3, on note que celle-ci est stable : elle est passée de 8 385 habitants en 2010
a 8377 en 2015.

* Un solde naturel qui limite la décroissance démographique

Taux de croissance annuel moyen (INSEE 2015)

TCAM \ Solde naturel Solde migratoire \

90-99 99-10 10-15 90-99 99-10 10-15 90-99 99-10 10-15
Beauchamp +0,1% -0,3% -0,1% +0,4% +0,4% +0,3% -0,4% -0,6% -0,4%

CA Val Parisis | +0,3% | +0,4% | +0,8% | +0,8% | +0,8% | +0,8% -0,5% -0,4% 0,0%

val-d'Oise | +0,6% | +0,5% | +0,7% | +0,9% | +1,0% | +1,1% -0,3% -0,5% -0,3%

0’5% . . 7 . s .
Beauchamp limite son déclin démographique
0,3% grace a son solde naturel. Depuis 1990, celui-
0,4% 0,4% 0,3% ci reste positif, tandis que le solde migratoire

0,1% est constamment négatif.

-0,1% Les variations du solde migratoire ont un
-0,4% -0,4% impact  direct sur la  croissance
-0,3% -0,6% démographique de la commune. C'est

lorsque le solde migratoire est le plus
fortement négatif — comme entre 1999 et
2010 — que le déclin démographique de la

1990-1999 1999-2010 2010-2015 commune est le plus fort.

-0,5% m Solde naturel

B Solde migratoire
-0,7%

Ce déficit migratoire s’observe également a I’échelle du département, et dans une moindre mesure, a
I’échelle de la Communauté d’Agglomération Val Parisis. A la différence de Beauchamp, ces deux
échelles de territoire parviennent a gagner des habitants, car leur solde naturel fait plus que
compenser leur déficit migratoire.

A Beauchamp, cette situation ne traduit pas une perte d’attractivité générale. Elle est avant tout la
résultante du départ de ménages de taille moyenne ou importante, remplacés par de plus en plus de
petits ménages, qui participent a la baisse de population.

+» Une population vieillissante

Evolution de la répartition de la population par tranches d’age (INSEE 2015)

Beauchamp accueille une population plus agée que
le département du Val d’Oise. D’une maniére

générale, les moins de 45 ans y sont sous- = 0-14 ans
représentés, tandis que les plus de 45 ans y sont
. . m 15-29 ans
sur-représentés.
En 2015, les personnes de plus de 75 ans o = 3044 ans
i . o . o) »
représentaient 10% de la population, contre 6% a 45-59 ans
I’échelle du département.
60-74 ans

Ce déséquilibre entre classes d’age a tendance a
s’accentuer puisqu’entre 2010 et 2015, la part des
plus de 60 ans est la seule a avoir augmenté parmi
la population totale.

m 75 ans et plus

L'indice de jeunesse, qui représente le rapport entre les moins de 20 ans et les plus de 60 ans, confirme
également cette tendance.

3 La population des ménages correspond a I’ensemble de la population, moins « les personnes vivant dans des habitations
mobiles, les bateliers, les sans-abris, et les personnes vivant en communauté (foyers de travailleurs, maisons de retraite,
résidences universitaires, maisons de détention...) » (INSEE)
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Evolution de I'indice de jeunesse a Beauchamp entre 2010 et 2015 (INSEE 2015)

2015

Moins de 20 ans

1999

60 ans et plus

2248

Indice de jeunesse

0,9

2010

2048

2045

1,0

En 2017, le portrait territorial de Beauchamp réalisé par Compas notait que le nombre de plus de 60
ans devrait atteindre 2 730 en 2023 et 3 260 en 2033. Cette méme étude estimait que la population
de 85 ans et plus pourrait représenter 3,5% de la population en 2028 et atteindre 300 personnes contre

200 personnes quinze ans plus tot.

Répartition de la population par classe d’age (INSEE 2015)

90-94 ans

80-84 ans

70-74 ans

60-64 ans

50-54 ans

40-44 ans

30-34 ans

20-24 ans

10-14 ans

0-4 ans

-10% -8% -6% -4% -2% 0% 2%

OF Val d'oise

4% 6%

8%

10%

F Beauchamp 0OH Val d'Oise mH Beauchamp

+ Des ménages de plus en plus petits

En 2015, Beauchamp compte 3 544 ménages, soit en moyenne 2,36 personnes par ménage, ce qui est
en deca des moyennes départementale ou intercommunale, respectivement situées a 2,6 et 2,5

personnes par ménage.

Evolution de la taille moyenne des ménages (INSEE 2015)

1968 ‘ 1975

1982 1990 1999 2010 ‘ 2015

Beauchamp 3,15 2,88 2,92 2,81 2,61 2,43 2,36
CA Val Parisis 3,18 3,00 2,82 2,76 2,62 2,50 2,50
Val-d'Oise 3,25 3,07 2,90 2,87 2,74 2,62 2,60

La taille moyenne des ménages de Beauchamp est en constante diminution depuis les années 1980.
Depuis 1990, cette diminution est toujours plus forte qu’a I’échelle du département et du Val Parisis.

Cette tendance est d’autant plus marquante qu’entre 2010 et 2015, la taille moyenne des ménages a
continué de diminuer a Beauchamp, alors qu’elle a plut6t eu tendance a se stabiliser dans le Val-d’Qise
et la Communauté d’Agglomération, en lien avec le ralentissement de la production de logements sur

cette période.
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Taux d’évolution de la taille moyenne des ménages (INSEE 2015)

1990-1999 1999-2010 2010-2015
Beauchamp -0,8% -0,6% -0,5%
CA Val Parisis -0,6% -0,4% 0,0%
Val-d'Oise -0,5% -0,4% -0,1%

C’est en grande partie la sur-représentation des couples sans enfant (29%, contre 22% dans le
département) qui explique ce constat a Beauchamp, comparé au reste du Val d’Oise ou du Val Parisis.
Au regard de la structure de la population par classe d’age, on peut estimer que ces couples sont avant
tout des couples de personnes dont les enfants ont quitté le domicile familial.

Répartition de la composition des ménages (INSEE 2015)

Beauchamp 1036 422 614 96 1038 1097 323 |

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Ménages 1 personne B Hommes seuls B Femmes seules Autres sans famille
M Couple sans enfant B Couple avec enfant(s) ™ Famille mono

La diminution de la taille des ménages s’accompagne aussi d’une augmentation de la part des
personnes vivant seules.

Entre 2010 et 2015, le nombre de ménages d’une personne a augmenté de 14%, soit 128 ménages de
plus. A I’échelle du Val Parisis, cette augmentation n’a été que de 8,5%.

Parallelement, la part des familles avec enfant(s) diminue également, méme si elle se stabilise depuis
la fin des années 2000. En 1990, elles représentaient 51% des ménages. En 2010 comme en 2015, elles
en n’en représentent plus que 40%.

Malgré cette stabilité apparente, le modeéle des familles avec enfant(s) connait lui aussi des évolutions :
entre 2010 et 2015, la part des couples diminue, tandis que celle des familles monoparentales
augmente.

Selon le portrait territorial de Beauchamp réalisé par Compas cette augmentation est particulierement
sensible dans les IRIS Centre et La Chesnaie-La Bergére, qui ont vu le nombre de familles
monoparentales augmenter de +50% et +94% entre 2008 et 2013, pendant que leur nombre diminuait
sur le reste de la commune.
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+» Les catégories socio-professionnelles

> Une sur-représentation de retraités

Répartition de la population de 15 ans et plus par catégorie socio-professionnelle (INSEE 2015)

Artisans,

Cadres,
Agricul- Commerg Prof Prof.
ants, . ' Intermé- Employés Ouvriers Retraités Autres
teurs intell. g
Chefs diaires
sup.
entrepr.
Beauchamp 0 198 995 1240 1080 622 2076 1056
CA Val Parisis 38 6276 29112 40 251 38110 20123 46 532 33120
Val-d'Oise 634 28313 105 949 165 578 181 276 107 464 186 172 174 633
30%
20%
) I I I I I I I
o W I [ I [
Beauchamp CA du Val Parisis Val d'Oise
B Agriculteurs exploitants M Artisans, Comm., Chefs entr. B Cadres, Prof. intel. sup. Prof. Intermédiaires
Employés W Ouvriers M Retraités M Autres

Parmi la population de 15 ans et plus, les retraités sont la catégorie socio-professionnelle la plus
représentée a Beauchamp. lls représentent pres d’un tiers (29%) de la population de plus de 15 ans,
contre environ 1/5e dans le Val-d’Oise ou le Val Parisis.

Les cadres et professions intellectuelles supérieures sont également mieux représentées a Beauchamp
que dans le reste du département (14% contre 11%). A I'inverse, les employés et ouvriers sont moins
bien représentés (15% et 9% contre 19% et 11%).

Cette répartition de la population est restée relativement stable entre 2010 et 2015

> Un taux d’activité de plus en plus fort, mais de plus en plus d’inactifs

Parmi la population de 15 a 64 ans, en 2015, on compte 4 215 actifs a Beauchamp, soit un taux
d’activité de 74,6%. C’est légérement plus qu’en 2010, ou les actifs étaient 4 158, pour un taux
d’activité de 73%.

L'augmentation du taux d’activité a Beauchamp est davantage di a une diminution du nombre
d’inactifs et une augmentation des chémeurs (actifs inoccupés) qu’a une augmentation du nombre
d’actifs occupés. Ceux-ci sont en effet passés de 3 918 en 2010 a 3 776 en 2015. Dans le méme temps,
les chdmeurs sont passés de 240 a 439, soit un taux de chémage en hausse de 4,2% a 7,8% entre 2010
et 2015, dépassant ainsi celui du Val Parisis (7,5%).

Evolution de la répartition de la population des 15-64 ans par statut d'activité (INSEE 2015)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Actifs occupés B Chomeurs B Elév. Etud. Stag. non rémunérés M Retraités Préretraités M Autres inactifs
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Répartition de la population des 15-64 ans par statut d'activité en 2010 et 2015 (INSEE 2015)

2010 Actifs Chémeurs ESIte;/. Ert]l(;(rj]' Retraités Autres
occupés otag. nor Préretraités inactifs
rémunérés

Beauchamp 3918 240 578 504 458
CA Val Parisis 118 397 12 380 40773 17 398 12 041
Val-d'Oise 514 999 68 682 202 673 86 485 51 560
Actifs A Sl BTGk Retraités Autres
2015 occupeés CHCLIEREE S,tag. non Préretraités inactifs
rémunérés
Beauchamp 3776 439 585 459 390
CA Val Parisis 119 381 15201 40 071 18 361 10 037
Val-d'Oise 513 882 80 666 200 662 89 030 42 698

*» Des revenus plus élevés que la moyenne intercommunale

En 2014, le revenu médian des ménages de Beauchamp s’élevait a 26 302€, contre a peine 21 000€
dans le Val Parisis (20 985€). En paralléle, les ménages imposables représentaient 78% des ménages,
contre 65% dans le Val Parisis.

Ces revenus plus élevés que la moyenne intercommunale ou régionale s’explique en grande partie par
les catégories socio-professionnelles présentent a Beauchamp.

Comparaison des revenus des ménages en 2014 (INSEE 2014)

Beauchamp CA Val Parisis lle-de-France

Revenu médian par unité
de consommation en 2014 26302 € 20985 € 22522 ¢€
Part des ménages fiscaux
imposés en 2014 78,1% 65,4% 68,5%

> Migrations résidentielles

Selon le portrait territorial de Beauchamp (Compas), les mouvements de population depuis et vers
Beauchamp se réalisent au sein du bassin de Paris, et plus particulierement dans le Val d’Oise.

Parmiles 530 personnes ayant quitté la commune en 2014, les 2/3 ont rejoint une commune du bassin
de vie de Paris, la moitié une commune du Val d’Oise.

Parmi les 590 personnes qui se sont installées a Beauchamp cette méme année, 90% résidaient dans
le bassin de vie de Paris I'année précédente et 1/3 habitaient déja le département.

Les personnes seules et les couples avec enfants forment la majorité des ménages se déplagant.

«» Une population bien ancrée sur la commune

En 2015, 58% des ménages de Beauchamp habitent sur la commune depuis plus de 10 ans, contre 51%
a I’échelle du département.

Cette situation traduit un fort ancrage local des ménages et un renouvellement de la population moins
important que dans le reste du département ou le Val Parisis.

Répartition de ménages par ancienneté d’emménagement en 2015 (INSEE 2015)

Val d'Oise 10% 20% 19% 51%
CA du Val Parisis 10% 19% 19% 52%
Beauchamp 8% 16% 18% 58%
0% 0% | moiznos%c)ie 2 aniO%l 2a 4480:1/% u SSéoogA)anS 60;./%) ans ans/fus 80% 0% 1oo%
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SYNTHESE : Données démographiques

Atouts/opportunités Faiblesses/menaces
- Population des ménages stable - Augmentation des personnes
- Diminution de la taille des ménages qui vivant seules et des familles
stimule le besoin de logements monoparentales
- Population plus aisée que la moyenne - Solde migratoire négatif
- Tendance au vieillissement de la
population

- Favoriser le retour d’'une dynamique démographique positive
- Anticiper et accompagner le vieillissement de la population
- Répondre a des besoins en logements et en équipements diversifiés
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2. Le parc de logement

+» Des pavillons individuels comme offre principale
En 2015, les maisons représentent 68% des résidences principales de Beauchamp, contre 46% dans le
Val Parisis ou le Val d’Oise.

Si les maisons dominent le parc de logement, leur part est toutefois en recul par rapport a 2010 ou
elles représentaient 70% des résidences principales. Entre 2010 et 2015, le nombre de maisons a
augmenté de 21, tandis que le nombre d’appartements a augmenté de 75.

Evolution de la répartition des logements par type (INSEE 2015)

2010 2015
Maison Appartement Maison Appartement
Beauchamp 2515 1095 2536 1170
CA Val Parisis 50218 54 754 51283 59 398
Val-d'Oise 218 144 241 566 223 449 261 548

Cette dynamique de rééquilibrage est confirmée par les différents programmes immobiliers qui sont
engagés pour les prochaines années.

La production d’appartements répond a des objectifs de densification et d’accueil de nouvelles
populations, ainsi que celui de diversification de |'offre de logement. Sa mise en ceuvre pose cependant
qguestion dans ses modalités d’insertion dans le tissu bati et paysager des différents quartiers de la
Ville.

+» Des logements particulierement adaptés aux couples avec
enfant(s)

A Beauchamp, en 2015, 65% des ménages sont des ménages de 1 ou 2 personnes. Dans le méme
temps, les petits logements (T1 ou T2) ne représentent que 15% des résidences principales, tandis que
les grands logements (T4 ou plus) représentent 65% des résidences principales.

Répartition des logements par nombre de Nombre de personnes par ménages
pieces (INSEE 2015) (INSEE 2015)
125 169 49
1
1 piéce
B 230 1036 "2
m 2 pieces 1402 s
3 piéces 700
4
4 pieces
5
5 pieces et plus
919 m 6 ou plus

En 2017, le portrait territorial de Beauchamp réalisé par Compas notait que 65% des logements se
trouvaient en situation de sous-peuplement, dont 45% en situation de sous-peuplement prononcé.

Cette situation s’observe particulierement parmi les ménages propriétaires de leur logement et aussi
particulierement chez les personnes agées. Elle est donc en grande partie la conséquence du
vieillissement de la population : la composition des ménages évolue (décohabitation des enfants,
déces du conjoint...) sans que ceux-ci changent de logement. lIs se retrouvent donc dans des logements
adaptés au modele familial avec enfant(s), alors que ce modéle démographique est en recul sur la
commune.
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*» Une large dominante de beauchampois propriétaires

Les ménages de Beauchamp sont majoritairement propriétaires de leur résidence principale, a hauteur
de 74% des ménages, contre 63% dans le Val Parisis et 57% dans le Val d’Oise.

Ce chiffre est en légére baisse, puisqu’en 2010 les propriétaires occupants représentaient 76% des
ménages de la commune.

+» Un déficit de logements sociaux, en cours de rattrapage

Parmi les logements locatifs présents sur la ville, on compte 624 logements sociaux au 1° janvier 2019,
soit 17,2% du parc total des résidences principales.

Beauchamp est soumis a I’article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain sur le logement social
(loi SRU déc. 2000), qui fixe un objectif a atteindre de 25% de logements sociaux a I’horizon 2025.

La commune réduit progressivement |’écart qui la sépare de cet objectif. Sur la période 2014-2016, 78
logements sociaux étaient prévus : il en a été réalisé 128, soit 60% de plus que I'objectif initial.

Il existe une réelle demande de logements sociaux sur la commune. Au 31 décembre 2017, 259
demandes de logements sociaux restaient en attente. Au cours de I'année 2017, seulement 27
logements sociaux ont été attribués, soit un ratio d’environ 1 attribution pour 10 demandes. La
demande se porte en majeure partie sur des logements de tailles intermédiaires (T2/T3).

Etat de I'offre et de la demande de logement social en 2017 (SNE 2018)

Nombre de demandes de

Types de Nombre de logements logement en attente au Nomb_re c{e logements
logement au 01/01/2017 31/12/2017 attribués en 2017
Chambre 0 4 0
T1 12 43 0
T2 123 86 10
T3 85 73 8
T4 158 49 7
T5 29 4 2
T6 et plus 32 0 0

En outre, on compte 2 089 demandes actives pour la commune, dont 278 foyers qui sollicitent
Beauchamp en premier choix

% Un marché de I'immobilier tendu
En 2015, on compte 3 764 logements a Beauchamp.

94% des logements de Beauchamp sont des résidences principales. A peine 1% sont des résidences
secondaires et 5% sont des logements vacants. Ces chiffres caractérisent un marché de I'immobilier
tendu, signe de I'attractivité de la commune.

Entre 2010 et 2015, ces chiffres ont peu évolué, et sont similaires a ce qui s’observe sur le département
ou la Communauté d’Agglomération.
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Répartition des logements par type d’occupation (INSEE 2015)

Val d'Oise 93% 1% 6%
CA du Val Parisis 95% 1% 5%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M résidences principales H residences secondaires B logements vacants

Beauchamp se situe aux franges de la partie dense de I'agglomération parisienne et offre un cadre
urbain agréable et verdoyant a proximité immédiate d’une gare : les prix de I'immobilier y sont donc
relativement élevés. Cet équilibre entre proximité de la capitale et prix moins élevés que dans le cceur
de I'agglomération et cadre de vie « vert » explique en partie I’attractivité de Beauchamp.

Estimation du prix de 'immobilier Syntheése des prix a I’accession dans I’ancien et le
(meilleursagents.com —12-.12.2018) neuf
P — —— - 7 € (La Fabrique Urbaine, étude urbaine, 2018)
Type de produit Prix moyen au m?
Gy Collectif neuf 3765/4270€

Beauchamp Gomees Maison constructeur 4020€
p LIS N Individuel ancien 3530¢€
o Mol . Collectif ancien 2990 €

: ﬁ“

’
&r \.Qﬁ. m%

+» Une dynamique de construction trés soutenue depuis 2016

La croissance du parc de logement a été relativement importante jusqu’a la fin des années 1990. Elle a
ensuite marqué un ralentissement, avant de repartir fortement a la hausse depuis ces dernieres années.

Evolution du nombre de logements depuis 1968 (INSEE 2015)

1968 ‘ 1975 1982 1990 1999 2010 ‘ 2015
Beauchamp | 2285 2951 3020 3290 3604 3668 3764
CA Val Parisis | 54 961 67 192 80022 90 676 99 341 106 117 111519
Val-d'Oise | 233443 297 064 340 258 386 057 427936 466 580 491 585
4000
3600 ——°
3200
2800
2 400
2000
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
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Entre 2008 et octobre 2018, 238 logements ont été commencés sur la commune de Beauchamp, soit une
moyenne de 22 logements par an.

Nombre de logements neufs commencés par an entre 2007 et 2018 ** (Sit@adel2 2018)

100 94
80
60
40

20

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Cette moyenne est trés contrastée. Entre 2008 et 2015, le nombre de mises en chantier annuelles n’a été
supérieur a 6 qu’en 2011 (33 mises en chantier).
En revanche, depuis 2016, on compte plus de 60 nouveaux logements commencés par an.

Cette accélération des constructions est notable parmi les logements collectifs. En 2017 et 2018, 139
logements ont été commencés, soit 4,6 fois plus qu’entre 2008 et 2016.

Nombre de logements neufs commencés a3 Beauchamp par an et par type entre 2007 et 2018*°
(Sit@adel2 2018)

Nombre de

Nombre de Nombre de Nombre de
logements
logements . logements logements Total nombre
P commenceés ) .
commenceés S commenceés commenceés en de logements
. individuels - At
individuels purs p collectifs résidence
groupés
2018 12 - 60 - 72
2017 15 - 79 - 94
2016 18 - - - 18
2015 4 - - - 4
2014 1 - - - 1
2013 - - - 0
2012 3 - - - 3
2011 2 1 30 - 33
2010 4 - - - 4
2009 3 - - - 3
2008 6 - - - 6

(<))

moyenne
2008-2018 0 15 0 22

En juin 2019, il était recensé 7 opérations immobilieres majeures, représentant 720 logements au total,
soit 12 ans de construction au rythme 2016-2018 et 33 ans au rythme 2008-2018.

4 Chiffres arrété a octobre 2018
> Chiffres arrété a octobre 2018
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exemples d’opérations de logements neufs a Beauchamp
(La Fabrique Urbaine, étude urbaine, 2018)

+» Un contexte réglementaire qui encadre la production de
logements

> Le Programme Local de ’Habitat de la CA Val Parisis (2018-2023)

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) est un document stratégique de programmation qui inclut
I'ensemble de la politique locale de I’habitat : parc public et privé, gestion du parc existant et des
constructions nouvelles, populations spécifiques. Le PLU doit étre compatible avec le PLH
Le PLH de la CA Val Parisis est construit autour de 5 orientations principales :
- Amplifier I'effort de construction tout en veillant a la qualité urbaine pour répondre aux besoins
endogénes et maintenir I'attractivité du territoire
- Diversifier et adapter I'offre en logements afin de répondre a I'’ensemble des besoins, dans le
respect des regles d’urbanisme
- Maintenir une capacité du territoire a accompagner et maftriser son développement par un
travail partenarial sur le foncier
- Ausein du parc existant, traiter I'habitat énergivore et dégradé, améliorer les équilibres sociaux
et anticiper les risques de déqualification
- Poursuivre la mise en ceuvre, I'animation et I’évaluation de la politique de I'habitat
Parmi les actions du programme d’actions, on peut citer :
- Construire 2 000 logements par an dont 33% sociaux
- Favoriser les parcours résidentiels et I'acces au logement autonome pour les jeunes
- Favoriser I'acces au logement autonome ou le maintien a domicile pour les personnes agées en
perte de mobilité et les personnes handicapées

Le PLH fixe plusieurs objectifs quantitatifs en matiere de construction de logement sur Beauchamp

Détail des objectifs de production de logements fixés par le PLH sur Beauchamp
(PLH de la CA Val Parisis — 2018-2023)

Objectifs de Nombre Dont locatif Part de locatif Nb log.Zan Nb logts

construction sur total de social social dans les locatifs
2018-2023 logements projets sociaux/an

En achévement de
travaux 791 311 39,3% 132 52
En ouvert_ure de 544 235 43,2% o1 i
chantier
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> La territorialisation des objectifs de logements

L’article 1ler de la loi du 3 juin 2010 relative au Grand Paris définit I'objectif global de « construire chaque
année 70 000 logements géographiquement et socialement adaptés en lle-de-France ».

La CA Val Parisis est identifiée pour participer a cette production de logement. L’objectif qui lui est assigné
est de produire 1 500 logements/an.

+» Estimation des besoins en logements de la population actuelle
(point mort)

Le calcul du « point mort » permet d’évaluer le nombre de logements a construire pour maintenir le
nombre d’habitants de la commune. Pour faire cette évaluation, il a été retenu les hypothéses suivantes :
- En 2015, on compte 3 544 ménages et une population de 8 377 habitants (population des
ménages)
- Le taux de renouvellement est estimé similaire a la moyenne nationale : 0,21% / an

- Un rythme de desserrement des ménages similaires a celui observé sur la période 2010-2015,
soit -0,54% / an

Au final, 28 logements / an sont nécessaires pour seulement maintenir la population en place

% Obijectifs de densité du SDRIF (en cours)

Au sens du Schéma Directeur de la Région lle de France, Beauchamp est une commune comprenant des
quartiers a densifier a proximité d’une gare.
A ce titre, le SDRIF précise que « les documents d’urbanisme locaux doivent prévoir une augmentation
minimale de 15% de la densité humaine et de la densité des espaces d’habitat » a I’'horizon 2030.
Selon le référentiel territorial du SDRIF :

e La densité humaine de référence 2013 est établie a 48,9 habitants + emplois / ha. L'objectif est

donc d’atteindre une densité humaine d’au moins 56,2 habitants-emplois a I’"hectare.
e Ladensité des espaces d’habitat de référence 2013 est établie a 21,7 logements /ha.
e L’objectif est donc d’atteindre une densité de logements d’au moins 25.

SYNTHESE : Le logement et son évolution

Atouts/opportunités \ Faiblesses/menaces
- Reprise de la production de - Logements en situation de sous-peuplement:
logements manque de logements de taille intermédiaire
- Objectif de logements sociaux - Marché immobilier tendu
en cours de rattrapage - Dynamique de construction peu contrblée, et qui
s’accélere

- Poursuivre les efforts en matiére de production de logements sociaux

- Favoriser la production de logements de taille intermédiaire

- Maitriser la production de logement et viser un habitat de qualité répondant aux besoins des
habitants
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3. Les équipements au service des habitants

Beauchamp accueille de nombreux équipements, répartis principalement sur 2 poles :

- Al'Ouest, entre le stade et le collége Montesquieu

- Dans un centre-ville élargi, de la gare a la place Jean Jaures.

Quelques équipements sont également présents de facon diffuse dans les différents quartiers de la ville.

Il s’agit essentiellement d’équipements scolaires.

Localisation des principaux équipements publics
(La Fabrique Urbaine, étude urbaine, 2018)
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*» Les équipements administratifs et les services aux habitants

Les services administratifs de la mairie de Beauchamp sont aménagés dans I’'Hotel de Ville, tandis que les
services techniques municipaux et le siege de la Communauté d’Agglomération Val Parisis sont situés

dans la zone d’activités ouest.

% L'offre de soin

Selon I’'Union régionale des professionnels de santé / médecins d’lle-de-France, en 2016 Beauchamp
compte 16 médecins libéraux dont 4 médecins généralistes et 4 dermatologues. La densité de médecins
généralistes est relativement faible puisqu’on compte 4,6 médecins pour 10 000 habitants sur la
commune contre 6,5 dans le département et 7,2 dans la région.

En 2016, on compte également 23 autres professionnels de santé (7 chirurgiens-dentistes, 7 infirmiers, 3
masseurs kinésithérapeutes, 1 orthophoniste et 5 pédicures-podologues). La part de Beauchampois qui
consulte ces professionnels dans une autre commune que Beauchamp est importante : 90% pour les
infirmiers et les orthophonistes, 89% pour les masseurs kinésithérapeutes, 64% pour les chirurgiens-
dentistes et 32% pour les pédicures-podologues. Taverny apparait comme la commune de destination
préférentielle pour les Beauchampois.

Les séjours hospitaliers se déroulent principalement a la clinique Claude Bernard d’Ermont (571 séjours

en 2016)
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+» La petite enfance

La commune possede un espace « multi-accueil », disposant de 70 places en accueil familial et de 17
places en accueil collectif.
Les services a la petite enfance sont par ailleurs complétés par :

- 33 assistantes maternelles employées par les habitants. La capacité d’accueil théorique de ces

assistantes est estimée a 99 places,

- Lacreche Les Petits Chaperons rouges, d’'une capacité de 20 a 33 places,

- 2 micro-creches privées de 10 places chacune,

- Une maison d’assistantes maternelles pouvant accueillir deux nounous et jusqu’a 8 enfants.

*» La prise en charge des personnes agées

Beauchamp dispose d’un Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées autonomes (EHPA), le
foyer résidence Eugene Robin, située Avenue Anatole France. Il offre a la personne dgée un substitut a
son domicile d’origine. Il comprend 35 logements, dont 19 dans un batiment collectif sur 2 niveaux avec
ascenseur et 16 en rez-de-chaussée avec terrasse et jardin.

Au regard du vieillissement annoncé de la population, un renforcement et une diversification de I'offre
d’accueil pour les personnes agées sont aujourd’hui envisagés.

+» Les équipements scolaires

Beauchamp compte 3 écoles maternelles : Les Chesnaie, Anatole France et Les Marronniers. A la rentrée
2018, chacune d’entre elles comptait entre 115 et 120 éléves, pour une capacité maximale de 120 éléves
par école.

Les écoles élémentaires Pasteur et Paul Bert accueillent respectivement 303 et 305 éleves a la rentrée
2018.

Considérant la dynamique de construction en cours sur la commune, I'ouverture de nouvelles classes est
fortement envisagée. La commune ne dispose pas aujourd’hui de locaux suffisants et s’oriente vers
I'aménagement des sites existants (agrandissement) et la conversion et agrandissement du centre de
loisirs en un groupe scolaire.

Le restaurant scolaire, situé avenue Louis Pasteur, accueille les éleves des écoles élémentaires, tandis que
les écoles maternelles regoivent leurs repas quotidiennement pour un déjeuner sur site. L'accueil
périscolaire s’effectue dans chaque école.

En outre, la commune compte sur son territoire un college, situé sur la Chaussée Jules César. Accueillant
environ 480 éléves, et présentant une capacité de 600 éleves, cet établissement accueille les collégiens
résidant a Beauchamp, auxquels s’ajoute une vingtaine d’éleves résidant a Taverny.

Les lycéens qui résident a Beauchamp sont scolarisés principalement a Taverny.

*» Les équipements socio-culturels
La commune dispose d’une médiathéque, d’un centre culturel et d’une école de musique implantés dans

le chateau de la Chesnaie, d’une salle des fétes, des salles Anatole France (destinées principalement aux
associations), d’'un espace social, d'un centre de loisirs, et d’'une salle paroissiale.

Ces équipements permettent globalement de répondre aux besoins des Beauchampois

+» Les équipements sportifs
La commune posseéde un stade municipal situé en bordure de I'avenue de I'Egalité ; il comprend

notamment des terrains de football, une piste d’athlétisme, un terrain multisports, et une salle de
gymnastique.

Le complexe sportif situé avenue Curnonsky comprend quant a lui un centre omnisports (batiment
comprenant plusieurs salles dédiées au tennis de table, au judo, aux sports collectifs, a la danse...). Le site
compte également un gymnase, ainsi que 6 courts de tennis, dont 2 couverts.
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L'espace de loisirs situé a I'extrémité sud-est du territoire communal, en bordure de la Chaussée Jules
César, constitue un 3™ pdle ; avec un pas de tir a I’arc, un boulodrome et un club d’éducation canine.

+ Les parcs et espaces de loisirs en plein air

Outre les espaces sportifs, Beauchamp offre sur son territoire des espaces verts urbains. lls représentent
5,10 hectares en 2013 selon le fichier du « Mode d’Occupation des Sols » (MOS) de L'institut
d’Aménagement et d’Urbanisme. lls participent au caractere végétalisé et arboré de la commune.

Le Parc Barrachin au Nord-Ouest de la commune constitue un écran boisé entre les quartiers résidentiels
et la zone d’activité.

Il fait aujourd’hui I'objet d’une réflexion pour une ouverture plus large au public et un aménagement
propice a la détente et I'activité sportive, en préservant son caractere boisé.

Au Nord Est, le parc arboré (plaine de Jeux Anatole France) a été aménagée sous forme de longue
promenade arborée. Elle représente prés d’'1,5 hectare d’espace vert, au coeur d’un tissu pavillonnaire
dense.

Des espaces verts de proximité tels que la place Camille Fouinat, la Place Jean Jaurées ou le square de
I’avenue Francois Couperin complétent ce maillage par des parcs de taille plus modeste.

Localisation des principaux parcs

% L’équipement numérique
D'ici 2020, toutes les communes de Val Parisis bénéficieront de la fibre optique. La Communauté

d’agglomération accompagne les communes dans leurs relations avec les opérateurs afin que tous les
habitants aient accés a Internet dans les meilleures conditions.

Treize des quinze communes qui constituent I'agglomération sont incluses dans la « zone AMIIl » du
département du Val d’Oise, c’est-a-dire la zone dans laquelle les opérateurs (Orange et SFR) ont librement
manifesté leur intention d’investir, donc de déployer la fibre dans I’ensemble des rues.

La commune de Beauchamp est concernée par une zone AMII ou le déploiement de la fibre est opéré par
SFR, avec une échéance fixée a fin 2020.
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SYNTHESE : Equipements

Atouts/opportunités Faiblesses/menaces
de

nombreux et

Capacité d’accueil maximale atteinte dans
les écoles maternelles et primaires

- Manque de petits espaces verts /
équipements sportifs de proximité

Equipements
qualité

- Parcs publics

Déploiement de la fibre en cours

- Adapter I'offre en équipements aux évolutions démographiques a venir
- Développer les équipements de loisir/sport/détente
- Valoriser les espaces verts et parcs de proximité
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Partie 4 : Contexte économique

1. Caractéristiques des emplois

% L’économie par secteurs d’activités

> Un taux d’emploi important

En 2015, la ville compte 3 261 emplois sur son territoire et 3 808 actifs occupés, soit un taux de
concentration d’emploi supérieur de 1,17.

Malgré son apparence résidentielle, Beauchamp accueille donc un nombre d’emplois important, au
regard de sa population active. Ceci s’explique par la présence de zones d’activités qui accueillent de
nombreuses entreprises et emplois.

Indice de concentration d’emplois en 2010 et 2015 (INSEE 2015).

Emplois au _Iieu Actif§ cor:ﬁee:’]tpr?giion cor(ljt?:rr:]tg?otiion
de travail occupés 2015 2010
Beauchamp 3261 3808 1,17 1,14
CA Val Parisis 62 503 120 660 1,93 1,99
Val-d'Oise 422 085 519 395 1,23 12

Bien qu’important, le taux de concentration d’emplois est toutefois inférieur a celui observé dans le Val
Parisis. Ceci s’explique par la présence d’importantes polarités économiques dans le sud de la
communauté d’agglomération (Franconville, Sannois...).

Le taux de concentration d’emploi de Beauchamp connait une progression depuis 2010, ou il était a 1,14.
Mais cela ne traduit pas un signe positif pour autant : durant cette période, le nombre d’emplois sur la
commune a diminué plus rapidement que le nombre d’actifs occupés (-208 contre -140).

> Des emplois a forte valeur productive

46% des emplois présents sur la commune sont des emplois liés aux services. Cette moyenne est proche
de celle du Val Parisis (47%) et dans une moindre mesure de celle du département (55%). En revanche,
Beauchamp se distingue de ces territoires par la sur-représentation des emplois dans les secteurs de
I'industrie et de la construction et par une sous-représentation des emplois dans le secteur de
I"administration.

Selon I’Annuaire des Entreprises de France de la CCl, parmi les plus gros employeurs de la commune, on
trouve :

- ETF (Industrie - 230 employés)

- Les cars Lacroix (Services — 175 employés)

- Vert Limousin (Services — 135 employés)

- ITW (Industrie — 128 employés)

- Netindus (Services — 120 employés)
La surreprésentation de l'industrie s’explique en grande partie par la présence de |'entreprise 3M,
installée au Nord de la commune. La fermeture annoncée du site diminuera fortement la part des emplois
industriels a Beauchamp.
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Répartition des emplois par secteurs d’activité (INSEE 2015)

Val d'Oise

CA du Val Parisis

Beauchamp 712 478
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
H Agriculture M Industrie B Construction Commerce, Transports, Services divers Adm pub, Enseign., Santé, Act sociale

La répartition des emplois par secteurs d’activité sur la commune évolue par ailleurs.

Entre 2010 et 2015, la part des emplois dans les secteurs de I'industrie et de la construction a diminué
(de -4 et -2 points), alors que celle des secteurs des services et de I'administration a augmenté (+4 et +3
points).

> Le poids important des établissements de services de petite taille

En 2016, Beauchamp compte 709 établissements. Le tissu économique est majoritairement tourné vers
le secteur des services (59%). Le commerce et la construction représentent tous deux environ 16% des
établissements installés sur la commune.

Répartition des établissements par grands secteurs d’activité et taille en 2016
(CCl, Portrait de territoire, 2018)

Commerce
125

Mis a part dans le secteur de l'industrie, les entreprises de Beauchamp sont majoritairement de tres
petites entreprises. En 2016 59% d’entre elles n"emploient aucun salarié et 17% emplois de 1 a 9 salariés.

Sur la commune, le secteur des services est celui qui enregistre le plus de création d’établissements,
guelle que soit la période considérée. En 2016, il a représenté 71% des créations d’établissements.

Evolution de la création d’établissements par grands secteurs d’activités
(CCl, Portrait de territoire, 2018)
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*» Les migrations domicile-travail

Lieu de travail des plus de 15 ans ayant un emploi (INSEE 2015)

Autre région

Commune Département Région de Autre région

résidence de résidence résidence de métropole ,hors
métropole
Beauchamp 541 1380 1845 36 6
CA Val Parisis 19 558 36 095 63 606 1211 167
Val-d'Oise 97 476 158 476 253 368 9217 703

Les migrations pendulaires sont
importantes.

En 2015, 86% des actifs Beauchampois
(2 907) quittaient la commune pour
travailler. Un taux supérieur a celui des
actifs du département (81%).

m Commune résidence

m Département de
résidence

m Région de résidence

Autre région de 36% des Beauchampois se déplacent

métropole dans une autre commune du

Autre région hors département pour exercer leur emploi,

métropole ce qui est plus important qu’a I'échelle
du Val d’Oise.

Ainsi, presque 1 actif sur 3 travaille dans le département, démontrant une offre d’emplois de
« proximité » dans le Val d’Qise.

La part des actifs se déplagant dans un autre département de la région n’est pas négligeable, puisqu’il
atteint presque la moitié (48%), s’expliquant en partie par I'attraction de I'agglomération dense de Paris
et I'accroche vers la Seine Saint Denis, les hauts de Seine et Paris par les transports en commun.

2. Les espaces d’activités économiques dans la ville

% Les zones d’activités économiques et les entreprises

Beauchamp compte 3 zones d’activités économiques dédiées sur son territoire :

- Au Nord, I'établissement 3M s’étend sur environ 20 hectares. La fermeture annoncée de
I’entreprise libérera un potentiel foncier trés important qui a vocation a rester identifié comme
un site d’activités économique.

- La zone d’activité de I’Ouest accueille environ 130 entreprises et 1 300 emplois, dans des
domaines divers (industrie, entrepo0ts, tertiaires). La zone fait I'objet d’un traitement paysager
de bonne qualité qui assure une certaine transition avec les quartiers résidentiels environnants.
On trouve par ailleurs quelques équipements a proximité de la zone, comme le collége
Montesquieu ou le centre omnisport. Elle a vocation a conforter cette mixité des fonctions
économiques, en renforgant I'offre de services, notamment aux entreprises et employés.

- La zone de VEst accueille 2 activités, dont les établissements Lacroix (transports de personnes
en bus). A long terme, le développement de cette activité pourrait conduire a une extension de
la zone, sous réserve d’une prise en compte environnementale approfondie pour intégrer les
enjeux de trame verte et de limitation des nuisances.
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Localisation des zones d’activité

% Le commerce

7

@

Localisation et typologie des centres commerciaux proches de Beauchamp

L' offre commerciale de
grandes et moyennes surfaces
est relativement dense dans
les communes proches de
Beauchamp.

La commune n’accueille aucun
pole commercial de ce type,
mais se situe a proximité de
deux podles intercommunaux
(Carrefour Montigny-Les-
Cormeilles, 22 302 m? et Portes
de Taverny a Taverny, 25 849
m2).

Répartition des commerces par secteurs d’activité
(CCl 95, Enquéte commercants, 2018)

9
w382

M Services a la personne
B CHR

M Agences

B Alimentaire

M Equipement de la maison
M Profession Libérale

M vacance

M Hygiéne, santé, beauté

[ Automobile

M Culture / loisirs

M Equipement de la personne

W Autre

(I'offre commerciale - CCl, IAU)

PLLETS
. w,

La ville présente en revanche une offre de
petits commerces de proximité relativement
importante et variée.

On compte 119 cellules commerciales, selon
une enquéte commerc¢ants menée par la CCl
du Val d’Oise en 2018.

20% des commerces concernent les services
a la personne.

La vacance des commerces est par ailleurs
faible, de I'ordre de 5%.
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Plusieurs polarités se dégagent au sein de la ville :
- A proximité de la gare, au Sud

- Lelong de I'avenue du général Leclerc, en direction de Taverny
- Autour du marché forain, le long de la chaussée Jules César

- Surla place Anatole France
- Au niveau de I'impasse des Cypres.

Localisation et typologie des principaux commerces Beauchamp

(La Fabrique Urbaine, étude urbaine, 2018)

SYNTHESE : Economie
Atouts/opportunités

- Fort taux d’emploi (avant le départ de 3M)

- Tissu économique diversifié et dynamique

- 3 zones d’activités

- Offre importante de commerces de proximité,
- Projet en cours pour revaloriser le site 3M.

- Conforter la vocation économique de toutes les zones d’activités
- Renforcer la fonction économique et commerciale du centre-ville

Faiblesses/menaces

Fermeture annoncée du site 3M, sans
ot d L ; lori I

Ville—

Manque de structuration des commerces

de proximité
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Partie 5 : Déplacements et mobilités

1. Mobilité

% Les déplacements domicile-travail

Plus de la moitié des habitants vont travailler en voiture (54%). Les transports en commun concernent
1/3 des déplacements domicile-travail (34%). Les modes actifs représentent une part plus faible des
déplacements, ce qui est logique en vue de leur destination, en majorité vers I'extérieur de la commune
et en grande partie vers I'extérieur du département. La part de la marche est toutefois non négligeable,
avec 4 %des déplacements domicile-travail.

Les modes de déplacements des Beauchampois pour se rendre au travail sont similaires a ceux des actifs
du département et du Val Parisis.

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail (INSEE 2015)

m Pas de transport
Marche a pied
Deux roues

= Voiture

m Transport en commun

87% des ménages de Beauchamp possedent au moins une voiture. lls sont 38% a en posséder 2 ou plus.
A I'échelle du Val d’Oise, la part de ménages avec au moins une voiture est inférieure a celle de
Beauchamp (81%). La part de ménages avec une voiture est similaire (50% a I’échelle du département et
49% a I’échelle de la commune), tandis que la part de ménages avec 2 voitures ou plus est plus faible (31%
dans le Val d’Oise, 38% a Beauchamp).

Equipement automobile des ménages (INSEE 2015)

Au moins un parking Une voiture Deux voitures ou plus

Nombre \ % Nombre \ % Nombre %
Beauchamp 2772 78% 1727 49% 1344 38%
CA Val Parisis 74 827 71% 55432 53% 33025 31%
Val-d'Oise 02170 66% 229184 50% 140 994 31%
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2. Voirie et circulation

< Une bonne accessibilité routiére

La ville de Beauchamp dispose d’une bonne La chaussée Jules César supporte un trafic
accessibilité routiére. En effet celle-ci est bordée important, en lien avec la zone économique et
au nord et au sud par des axes magistraux (selon scolaire située a I'ouest de Beauchamp ainsi que
la hiérarchie du réseau routier du PDUIF) : I’A115 par la possibilité de rejoindre I’A15 via la D411.
et I’A15. Elle est également accessible par des On y observe environ 350 véhicules/heure a
axes structurants tels que la D14, la D407 ou I’heure de pointe du matin, et environ 450 véh.
encore la D411. Plus localement, la ville est /h le soir. Le trafic y est essentiellement dirigé
traversée selon un axe Nord-Sud par la D106 et vers I’Ouest le matin et vers I'Est le soir.

selon un axe Ouest-Est par la Chaussée Jules

César.

Etat actuel du trafic

Hiérarchie du réseau viaire (La Fabrique Urbaine/Ingetec, étude urbaine,
(La Fabrique Urbaine/Ingetec, étude urbaine, 2018)
2018)

La trame viaire de la ville de Beauchamp présente un dense maillage de voies, qui s’organise notamment
a partir de ronds-points qui ont joué un réle majeur dans I'armature urbaine, en particulier le rond-point
de la Chasse, et dans une moindre mesure la place Jean Jaures.

La structure principale du réseau de voies est composée d’avenues qui dessinent un plan a dominante
orthogonale hérité de I'histoire récente de la ville et de son urbanisation sous forme de lotissements
successifs. Les voies d’orientation nord-sud, au premier rang desquelles I'avenue Anatole France, relient
les deux axes est-ouest que sont la Chaussée Jules César et le chemin de Saint-Prix.

De plus, de nombreuses avenues d’orientation est-ouest, paralleles a I’axe de la Chaussée Jules César,
appartiennent a ce maillage principal ; les avenues Victor Basch, Louis Pasteur, René Minier, ou Carnot,
en constituent des exemples.

Le maillage est complété par des voies plus étroites et/ou moins rectilignes, ainsi que de voies en impasse
qui constituent la partie terminale du réseau viaire.

Par ailleurs, la ville compte quelques sentes piétonnes, peu nombreuses, qui permettent d’assurer la
continuité de certains cheminements, et de réduire les distances entre des rues. Le passage Chopin entre
la Chaussée Jules César et le chemin de la Butte de la Bergére, ou la sente reliant la rue Gay-Lussac (Cité
Cadoux) a I'avenue Curnonsky, sont mentionnées. Le passage Chopin posséde la particularité d’étre privé.
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% Modes actifs (piétons et vélos)

> Itinéraires cyclables

Contrairement a la ville voisine de Taverny qui est bien fournie en aménagements cyclables, Beauchamp
n’en possede qu’en bordure de la départementale D407, a I'’extréme Sud-Est de la commune.

La communauté d’agglomération Val Parisis a prévu d’étendre son réseau cyclable. Cela passe par la
création de 21 nouvelles liaisons. Ce projet possede différents buts :

- Mieux desservir les polarités urbaines

- Favoriser I'intermodalité vers les gares du territoire

- Desservir les établissements scolaires

- Rendre accessibles les zones d’activités économiques

- Mettre en cohérence les itinéraires avec les territoires voisins
La grande majorité des liaisons qui traverseront la ville de Beauchamp seront des Zones 30 et non des
bandes ou pistes cyclables.
Le projet de Plan Vélo communautaire s’inscrit dans une politique globale de mobilité a I'échelle du

territoire de Val Parisis. En ce sens, le réseau cyclable va étre déployé sur les prochaines années a des fins
de développement et de sécurisation de I'usage quotidien du vélo.

Il vise en outre la desserte des polarités urbaines, des établissements scolaires, des gares et des zones
d’activités économiques, afin d’aboutir également a un maillage structurant et cohérent avec les
territoires voisins.

> Les aménagements pour les piétons

Une grande partie des trottoirs présente des problémes de revétements vieillissants. De méme, excepté
certaines grandes avenues et la partie de la chaussée Jules César dans I’hypercentre de Beauchamp, les
trottoirs sont d’une largeur oscillante entre 1m10 et 1m50, ce qui peut étre problématique lors de
croisements entre piétons.

Il est a noter que la commune possede quelques chemins exclusivement réservés aux piétons tels que le
parc arboré de la commune ou des chemins autour de certaines résidences ainsi que la place du marché
qui borde la chaussée Jules César.

+» Les transports en commun

La gare de Montigny-Beauchamp est desservie par le RER C ainsi que la ligne Transilien H. Ces deux lignes
permettent a la ville de Beauchamp de bénéficier d’'une trés bonne desserte sur I'axe Pontoise - Paris-
Nord. En effet ces lignes permettent de rejoindre Paris en 30 min et Pontoise en 12 min.

La ville est également bien desservie par le réseau de bus puisqu’elle compte 10 lignes différentes de jour
et 2 lignes de Noctiliens. Ces lignes font partie du réseau de transport urbain du Val Parisis. Ce service est
assuré par I'entreprise des Cars Lacroix.

En 2016, la fréquentation de la gare de Montigny-Beauchamp était de 4 290 000 voyageurs, soit une
fréquentation de 17 150 voyageurs/jour (sur une base de 250 jours).

Les quais ainsi que le parvis de la gare font aujourd’hui I'objet d’une rénovation, qui s’inscrit dans un
projet plus large de restructuration du pole gare.
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Offre de transports en commun sur la commune
(La Fabrique Urbaine/Ingetec, étude urbaine, 2018)

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



88

3. Stationnement

78% des ménages de Beauchamp dispose d’au moins une place de parking privative.

Dans le centre-ville : on dénombre environs 650 places de stationnement

Ailleurs sur la commune, s’ajoutent également 40 places de stationnement public a proximité du stade,
ainsi que du stationnement linéaire sur chaussée dans une grande partie des rues de la ville.

Une enquéte d’occupation réalisée par Ingétec dans le cadre de I'étude urbaine Beauchamp 2030
démontre que certains secteurs comme les secteurs résidentiels situés au Nord de la Chaussée Jules César
sont saturés en termes de stationnement au cours de la journée.

Le secteur gare et I’hyper centre sont également en limite de saturation.

Ces conclusions sont confirmées par une analyse du stationnement en gare de Sannois, Montigny-
Beauchamp et Pierrelaye, commandé en 2018 par la Communauté d’agglomération du Val-Parisis.

Cette étude démontre également qu’aujourd’hui, autour de la gare, 489 places de stationnement
automobile sont mises a disposition pour la gare alors que la demande est de 586.

En 2030, compte tenu des évolutions comportementales envisageables en matiere de déplacements et
notamment du report modal des automobilistes vers le vélo, le besoin en place de stationnement
automobile serait de 410. En I'état actuel de la programmation, il est prévu 510 places de stationnement
automobile (150 sur le parking de Pierrelaye, + 2x180 sur le parking de la gare c6té Montigny).

L’étude préconise notamment la création de 200 places de stationnement sécurisées pour les vélos.

Ces éléments seront précisés dans le cadre de la poursuite de I’étude du podle gare.

4. Les projets ayant un impact sur la mobilité a Beauchamp

+» Larequalification de la Chaussée Jules César

D0 a son role important dans le plan de circulation de la commune, la Chaussée Jules César est tres
sollicitée et son revétement est également dégradé. Le projet de son réaménagement, phasé dans le
temps et sous maitrise d’ouvrage de la communauté d’agglomération, comprend cing themes majeurs :

- L'enfouissement des réseaux aériens

- La modification du sens de circulation (en phase de test a I’'heure actuelle)

- La création d’un cheminement sécurisé pour les piétons et les cycles sur l'intégralité de la

chaussée
- L’amélioration de I'acces PMR
- Laremise a neuf de I'éclairage public en technologie LED qui, la nuit, se régulera par détection.

La requalification de cette voie aura donc plusieurs conséquences bénéfiques pour la ville. En effet cela
permettra d’agrandir son réseau de mobilité douce ainsi que de fluidifier le trafic grace au remaniement
des sens de circulation.

*» Le réaménagement du pole gare

La gare de Beauchamp est un des points centraux de la ville et des communes aux alentours. Elle agit en
guelque sorte comme un hub d’intermodalité entre les différentes lignes ferroviaires et le grand nombre
de lignes de bus qui s’y arrétent.

Cependant la gare est déja saturée au niveau des stationnements des véhicules particuliers, mais
également au niveau de la desserte des transports en commun qui n’ont plus I’espace pour circuler.
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Le projet, défini a I’heure actuelle, s’articule autour de la création d’une gare routiere prenant la place de
I’actuel parking relais, qui permettra aux bus de circuler sans difficulté. La zone de dépose-minute sera
également retravaillée pour avoir une plus grande fluidité.

A I’échelle du pdle gare, incluant les parkings localisés sur les communes de Beauchamp, Montigny-lés-
Cormeilles et Pierrelaye, la Communauté d’Agglomération du Val Parisis AVP veillera a maintenir les
capacités nécessaires et suffisantes au stationnement.

Ce réaménagement du pole gare est également I’occasion pour Beauchamp de réfléchir au renforcement
de l'intégration de la gare et a 'accompagnement de la mutation du tissu urbain situé a proximité, avec
notamment le réaménagement du parvis de la gare.

% La ZAC du quartier de la gare a Montigny-lés-Cormeilles

La ville de Montigny-les-Cormeilles, ville voisine située au sud de Beauchamp, a lancé un projet de
réaménagement de grande envergure. Celle-ci souhaite redynamiser le quartier qui se trouve au plus prés
de la gare ferroviaire afin qu’il donne a I'entrée de la ville un reflet mélant a la fois modernité et
fonctionnalité.

Ce projet comporte plusieurs éléments de programme. Tout d’abord la création d’une large place
piétonne bordée d’équipements publics et de nouveaux commerces, un futur groupe scolaire de 14
classes et son gymnase, mais également la construction de 329 logements, de bureaux, d’'une créche et
de commerces.

Le projet s’étend sur une surface de 4.9 ha.

5. Document de cadrage : Le Plan de Déplacements Urbains
d’'lle-de-France (PDUIF 2014)

Le Plan de Déplacements Urbains de la région fle-de-France (PDUIF), approuvé en juin 2014, fixe la
politique de déplacements des personnes et des marchandises pour I'ensemble des modes de transport
sur le territoire régional a I’horizon 2020. Il vise a « atteindre un équilibre durable entre les besoins de
mobilité des personnes et des biens, d’'une part, la protection de I'environnement et de la santé et la
préservation de la qualité de vie, d’autre part ».

Les documents d’urbanisme établis a I’échelle locale (Schéma de Cohérence Territoriale, Plan Local
d’Urbanisme) doivent étre compatibles ou rendus compatibles avec le PDUIF.

Le principal objectif du PDUIF est de réduire I'usage des modes individuels motorisés par rapport a leur
niveau actuel : croissance des déplacements en transports collectifs, croissance des déplacements en
modes actifs (marche et vélo), diminution des déplacements en voiture et deux-roues motorisés.

La stratégie du PDUIF est articulée autour de 9 défis :

- Défi 1 : Construire une ville plus favorable a I'usage des transports collectifs, de la marche et du vélo;

- Défi 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs ;

- Défi 3 : Redonner de I'importance a la marche dans la chaine de déplacement;

- Défi 4 : Donner un nouveau souffle a la pratique du vélo ;

- Défi 5 : Agir sur les conditions d’usage des modes individuels motorisés ;

- Défi 6 : Rendre accessible I’ensemble de la chaine de déplacement ;

- Défi 7 : Rationaliser I'organisation des flux de marchandises et favoriser le transport par fret ferroviaire
et par voie d’eau ;

- Défi 8 : Construire un systeme de gouvernance responsabilisant les acteurs pour la mise en ceuvre du
PDUIF;

- Défi 9 : Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements.
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*» Actions du PDUIF a prendre en compte dans le PLU
Actions prioritaires

La commune de Beauchamp fait partie de I’agglomération centrale, telle qu’elle est définie dans le
PDUIF. Dans ce territoire, parmi les actions prioritaires a mettre en ceuvre on peut citer les suivantes :

- Aménagements de voirie en faveur de la circulation des bus (priorités aux carrefours, meilleure gestion
du stationnement) en paralléle des renforts d’offre ;

- Adaptation des formes urbaines a la desserte en transports collectifs, hiérarchisation du réseau viaire et
aménagement de I'espace public permettant de faciliter et de sécuriser 'usage des modes actifs ;

-Développement de stationnement pour les vélos, notamment a proximité des réseaux de transports
collectifs, pour favoriser I'intermodalité ;

- Mise en ceuvre d’une politique de stationnement en paralléle de I'amélioration de I’offre de transports
collectifs et des mesures en faveur des modes actifs ;

- Réalisation de mesures incitant le covoiturage ;

Normes minimales de stationnement automobile pour les opérations de logement

Le PDUIF affirme que le PLU ne peut exiger la création d’'un nombre de places de stationnement supérieur
a 1,5 fois le niveau moyen de motorisation des ménages constaté dans la commune (selon les derniers
résultats disponibles du recensement de la population lors de la révision du PLU).

L'objectif de cette mesure est d’éviter que les normes plancher soient trop fortes par rapport au taux de
motorisation réel des ménages, ce qui conduirait a réaliser un nombre trop important de places par
application de I'obligation fixée dans le PLU.

Les données du recensement de la population de I'INSEE (2015) précisent le nombre de ménages sans
voiture, le nombre de ménages possédant 1 voiture et le nombre de ménages possédant 2 voitures ou
plus. Le taux de motorisation exact de la commune n’est donc pas connu.

Par I'application de la méthode de calcul présentée dans le guide de mise en ceuvre du PDUIF dans les
PLU, le taux de motorisation a Beauchamp est établi a 1,32 véhicule par ménage.

En conséquence, la norme minimale de stationnement exigible pour les opérations de logements ne peut
dépasser 1,98 (1,32 x 1,5 fois), arrondi a 2 places de stationnement / logements.

Actions concernant le lien entre urbanisme et déplacements :
Orienter I'urbanisation a proximité des axes de transports collectifs structurants

Le PDUIF vise a favoriser des densités plus importantes que celles existantes dans un rayon de |'ordre de
1 000 m autour d’une gare ferroviaire ou d’une station de métro, ou de I'ordre de 500 m autour d’une
station de tramway ou de T Zen.

Aménager les quartiers de gare
L'aménagement ou le réaménagement des quartiers de gare doit viser a optimiser leur fonctionnement
urbain et a faciliter I'accés aux péles d’échanges multimodaux. Cet aménagement doit :

- permettre l'installation des équipements nécessaires pour assurer l'intermodalité dans de bonnes
conditions (gare routiere, parc relais, arréts de bus, stationnement vélo) ;
- faciliter les cheminements a pied et a vélo pour accéder au pole, et faciliter I'accés en bus grace a une
voirie adaptée, en particulier dans un rayon de 1 000 m autour des pdles.

Créer ou recréer des quartiers plus adaptés a I'usage des modes alternatifs a la voiture

Pour faciliter I'usage des modes alternatifs a la voiture, il est nécessaire de :

- créer ou recréer des quartiers favorisant la marche et le vélo :

- privilégier I'urbanisation en flots de taille adaptée aux déplacements a pied,

- favoriser la mise en place d’itinéraires piétons et vélo a travers les flots de grande taille pour ne pas
générer ou pour supprimer les coupures urbaines,

- mettre en ceuvre un aménagement de |'espace public de qualité.
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- favoriser la mixité des fonctions urbaines au sein des quartiers ou entre quartiers proches — activités
économiques, logements, commerces, loisirs — afin de réduire les distances de déplacement ;

- assurer une densité suffisante pour rendre possible la desserte en transports collectifs, tout en
préservant sur la voirie les emprises nécessaires a cette desserte.

SYNTHESE : mobilité et stationnement

Atouts/opportunités Faiblesses/menaces

- Gare RER/Transilien - Cheminements piétons peu confortables

- 1/3 des déplacements domicile-travail en transports |- Un taux de motorisation plus fort que la
en commun moyenne départementale

- Réaménagement du pble gare en cours de définition |- Offre de stationnement automobile sur

- Requalification prochaine de la Chaussée Jules César espace public en partie saturée

- Favoriser le développement urbain a proximité de la gare / renforcer le pdle gare
- Accompagner le réaménagement du péle gare

- Améliorer l'intermodalité, par des cheminements doux confortables

- Viser une réduction de la présence de la voiture sur 'espace public
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Partie 6 : Statistiques et chiffres clés

(INSEE 2015)

1. Population

Evolution de la population

1968 ‘ 1975 ‘ 1982 ‘ 1990 1999 2010 2015
Beauchamp 6324 7798 8319 8934 8986 8737 8703
CA Val Parisis 160 739 187 864 212 822 239424 246 721 258 483 269 448
Val d'Oise 693 269 840 885 920 598 1049 598 1105 464 1171161 1215390

Répartition de la population par classes d'dge

2015 BEPENE 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 7 e L
Beauchamp 1447 1456 1590 1962 1422 826
CA Val Parisis 56 110 49 101 56 751 54 066 34127 19 294
Val d'Oise 265 850 239016 253 826 237 934 147 537 71227
2010 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans
Beauchamp 1511 1491 1700 1990 1317 728
CA Val Parisis 52 420 49 642 54 314 54 248 29 670 18 189
val d'Oise 251912 243273 247 355 237 366 125371 65 885
Evolution du nombre de ménages
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
Beauchamp 2004 2703 2761 3088 3355 3452 3544
CA Val Parisis 49 703 61172 73 798 85028 92 482 101 213 105 511
Val d'Oise 207 795 266 845 310092 358 425 394 774 438 558 458 516
Evolution de la population des ménages
1968 \ 1975 \ 1982 | 1990 1999 2010 2015
Beauchamp 6319 7778 8051 8 669 8748 8385 8377
CA Val Parisis | 158 034 183 741 208 387 234 625 242 582 253177 263 584
val d'Oise | 675619 819 798 899 866 1028 594 1083 185 1149 345 1193 104
Répartition des ménages par taille
2015 i 2 ‘ ] ‘ 4 5 6 ou plus
Beauchamp 1036 1237 531 530 169 49
CA Val Parisis 30334 31230 18 188 16 701 6 382 2703
val d'Oise 127 776 128 535 78 608 73 289 33096 17 292

Composition des ménages

Ménages 1 Femmes Autres L Famille
2015 9 sans avec
personne EEI S . mono
famille enfant(s)
Beauchamp 1036 422 614 56 1038 1097 323
CA Val Parisis 30334 12 119 18 215 2 020 24 661 36 992 11531
Val d'Oise 127 776 54 055 73721 11 684 98 990 164 860 55 286
2010 Ménages 1 Femmes A:atr:is C;)\L/Jg(ie Famille
personne EEI S . mono
famille enfant(s)
Beauchamp 908 301 607 80 1059 1157 251
CA Val Parisis 27 818 10 795 17 024 2173 24 441 35995 10 785
val d'Oise 117 719 48 687 69 032 11 370 97 647 161 900 49 973
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Répartition de la population de 15 ans et plus par catégorie socio-professionnelle

Artisans,
2015 Agri. Comm., Infgl?;éd Employés | Ouvriers Retraités
Expl. Chefs iaires
entr. .
Beauchamp 0 198 995 1240 1080 622 2076 1056
CA Val Parisis 38 6276 29 112 40 251 38110 20123 46 532 33120
Val d'Oise 634 28 313 105949 165578 181 276 107 464 186172 174 633
Artisans,
2010 Agri. Comm., Inserl?rfw.éd Employés | Ouvriers Retraités Autres
Expl. Chefs iaires
entr. .
Beauchamp 4 237 1120 1264 939 597 1989 1077
CA Val Parisis 69 5845 27 329 39170 37777 20109 44 499 31333
Val d'Oise 758 25 665 99 054 162 565 181 616 109 765 175 685 164 696
2. Logements
Evolution du nombre de logement
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
Beauchamp 2 285 2951 3020 3290 3 604 3668 3764
CA Val Parisis 54 961 67 192 80022 90 676 99 341 106 117 111519
val d'Oise 233443 297 064 340 258 386 057 427 936 466 580 491 585

Répartition des logements par type d'occupation

Résidences

Résidences

2015 Logements A secondaires Logements vacants
Beauchamp 3764 3544 32 188
CA Val Parisis 111 519 105511 753 5255
Val d'Oise 491 585 458 516 5598 27 471
Résidences Résidences
2010 Logements principales A Logements vacants
Beauchamp 3668 3452 45 171
CA Val Parisis 106 117 101 213 697 4207
Val d'Oise 466 580 438 558 4926 23 095

Répartition des résidences principales par type d'occupation

Locataires du parc

2015 Propriétaires ‘ Locataiprreiigu parc ‘ social Logés gratuitement
Beauchamp 2625 403 454 61
CA Val Parisis 66 717 16 437 20 638 1720
Val d'Oise 259412 83 499 107 408 8197
2010 Propriétaires Locatag:eiigu parc ‘ Locata;)isiac:u parc Logés gratuitement
Beauchamp 2609 345 436 62
CA Val Parisis 65 036 14 935 19 435 1808
Val d'Oise 253 538 72723 103 347 8951

Répartition des résidences principales par type d'occupation

2015 Maison ‘ Appartement
Beauchamp 2536 1170
CA Val Parisis 51283 59 398
Val d'Oise 223 449 261 548
2010 Maison Appartement
Beauchamp 2515 1095
CA Val Parisis 50218 54 754
Val d'Oise 218 144 241 566
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Répartition des résidences principales par nombre de piéces

2015 1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces et plus
Beauchamp 125 397 700 919 1402
CA Val Parisis 4941 13711 26 416 28 034 32409
Val d'Oise 26 966 60 488 113 609 118 839 138614
2010 1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces et plus
Beauchamp 115 336 656 946 1400
CA Val Parisis 4 480 11626 25 830 28 717 30 560
Val d'Oise 24 282 52 832 108 306 119 736 133 401
Répartition des ménages par ancienneté d'emménagement
2015 Moins de 2 ans ‘ 2 a4 ans ‘ 5 a9 ans 10 ans ou plus
Beauchamp 289 559 626 2070
CA Val Parisis 10 050 20518 20216 54728
Val d'Oise 47 594 90 351 87 974 232 597

Nombre de logements commencés par type et par année (Sit@del2)

Nombre de

Nombre de

Nombre de

Nombre de

logements Iogement,s logements logements Total nombre de
. commenceés . .
commencés S commencés commencés en logements
. individuels . .
individuels purs A collectifs résidence
groupés
2018 12 60 - 72
2017 15 79 - 94
2016 18 - - 18
2015 4 - - 4
2014 1 - - 1
2013 - - - 0
2012 3 - - 3
2011 2 30 - 33
2010 4 - - 4
2009 3 - - 3
2008 6 - - 6
2007 3 8 11
Total 68 169 (0] 238

Nb : chiffres arrétés au mois d’octobre 2018

3. Economie-Emplois

Répartition de la population des 15-64 ans par type d'activité

Eléev. Etud.

2015 Actifs occupés Chémeurs S'tag. glely P?;:S_i;étsés Autres inactifs
rémunérés
Beauchamp 3776 439 585 459 390
CA Val Parisis 119 381 15201 40 071 18 361 10 037
Val d'Oise 513 882 80 666 200 662 89 030 42 698
Eléev. Etud. Retraités
Actifs occupés Choémeurs Stag. non Préret ! it Autres inactifs
2010 rEMUNGrés réretraités
Beauchamp 3918 240 578 504 458
CA Val Parisis 118 397 12 380 40773 17 398 12 041
Val d'Oise 514 999 68 682 202 673 86 485 51 560
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Indicateur de concentration d'emploi

Emplois au lieu . . Concentration
2015 de travail e e d'emploi

Beauchamp 3261 3808 1,17
CA Val Parisis 62 503 120 660 1,93
Val d'Oise 422 085 519 395 1,23
Emplois au lieu . . Concentration
2010 de travail e e d'emploi

Beauchamp 3470 3949 1,14
CA Val Parisis 59 802 119 053 1,99
Val d'Oise 432 191 518 263 1,20

Répartition des emplois par secteur d'activité

Commerce, Adm pub,
2015 Agriculture Industrie Construction Transports, Enseign., Santé,
Services divers Act sociale

Beauchamp 0 712 478 1530 588
CA Val Parisis 80 4 848 5496 29491 23470
Val d'Oise 1074 36411 26 744 234 495 126 992
Commerce, Adm pub,
Agriculture Industrie Construction Transports, Enseign., Santé,
2010 Services divers Act sociale
Beauchamp 4 921 576 1496 548
CA Val Parisis 103 5400 5448 27 538 22 699
Val d'Oise 1264 42 477 27 687 242 183 122 765

Répartition des actifs occupés par catégorie socio-professionnelle

Agriculteurs AlnilEElE, Cadres, Prof P
2015 ; Comm., - ! * | Intermédiair Employés Ouvriers
exploitants Chefs entr. intel. sup. s
Beauchamp 0 170 939 1128 929 534
CA Val Parisis 35 5648 27 735 36 757 32423 16 422
Val d'Oise 537 25290 100 123 149 305 151 925 86 457
. Artisans, Prof.
Agrlcu_lteurs Comm., ngres, Pl Intermédiair Employés Ouvriers
2010 exploitants Chefs entr. intel. sup. -
Beauchamp 4 225 1092 1200 835 542
CA Val Parisis 52 5267 26 295 36416 33309 16 977
Val d'Oise 656 23 015 94722 149 317 156 722 90 696

4. Mobilité

Moyens de transport utilisés pour se rendre au travail

Transport en

2015 REEEKERIE I oe]as Marche a pied Deux roues Voiture commun
Beauchamp 133 168 181 2040 1287
CA Val Parisis 3535 5745 4 603 62 370 44 383

Val d'Oise 14 919 25952 14 490 280 035 183 845

Lieu de travail des plus de 15 ans ayant un emploi

2015 Commune Département de Région de Autre région de Autre région
résidence résidence résidence métropole hors métropole

Beauchamp 541 1380 1845 36 6
CA Val Parisis 19 558 36 095 63 606 1211 167
Val d'Oise 97 476 158 476 253 368 9217 703

Equipement automobile des ménages

Deux voitures ou

PAOMRSE Au moins un parking | Au moins une voiture Une voiture lus

Beauchamp 2772 3071 1727 1344
CA Val Parisis 74 827 88 457 55432 33025
Val d'Oise 302 170 370178 229 184 140994
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Partie 1 : Explication des choix retenus pour établir
le PADD

Le PLU comporte un document spécifique traduisant le projet d’ensemble global et cohérent
d’aménagement du territoire de Beauchamp a I'horizon 2030 : le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD).

Il est le fondement justifiant les choix, mesures, actions et prescriptions qui figurent dans les autres pieces
du dossier de PLU (zonage, reglement et orientations d’aménagement et de programmation), afin de
permettre sa mise en ceuvre a travers l'instruction des permis de construire.

1. Un projet en réponse aux enjeux nationaux et territoriaux

% Un projet qui respecte les objectifs fondamentaux d’'aménagement
et d’'urbanisme

Les objectifs d’'aménagement et d’urbanisme prévus a I'article L.101-2 du code de I'urbanisme sont des
objectifs fondamentaux d’équilibre qui s’appliquent a I'ensemble du territoire national. Il s’agit, grace aux
documents d’urbanisme, de déterminer les conditions permettant d’assurer :
- L'équilibre entre :
e Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales,
e Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux,
e Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéeres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels,
e La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel,
e |es besoins en matiére de mobilité ;

- La qualité urbaine, architecturale et paysageére, notamment des entrées de ville ;

- La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a 'usage individuel de I'automobile ;

- La sécurité et la salubrité publiques ;
- La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

- La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol
et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi
que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

- La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions
de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de |'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables.

Ces objectifs d’ordre général trouvent des réponses adaptées au contexte local dans le projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) du PLU de Beauchamp.
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Par ailleurs, la loi impose au PADD de respecter la notion de « développement durable » dont les
principes peuvent étre résumés de la facon suivante :

e satisfaire les besoins d'aujourd'hui sans obérer |'avenir,

e préserver I'environnement, les milieux naturels, les paysages, le patrimoine et améliorer le cadre
de vie,

e répondre aux besoins de la population actuelle et des générations futures, sans discrimination
et dans le respect du principe d’équité entre citoyens,

e promouvoir une utilisation économe et équilibrée de I'espace,

e créer les conditions d’implantation durable de I'emploi, en prévoyant les évolutions et
réversibilités nécessaires,

e maitriser les besoins en circulation automobile, promouvoir les transports en commun et les
modes « actifs » de déplacement (marche et vélo notamment).

Ces principes ont directement guidé I’élaboration du PADD.

En outre, dans la hiérarchie des normes en matiére de planification territoriale, il est important de
rappeler que le Plan Local d’Urbanisme, et donc son PADD, doivent étre compatibles avec les documents
de rang supérieur suivants :

- Le Schéma Directeur Régional d’lle-de-France (SDRIF)

- Le Schéma Directeur d’Aménagement de Gestion des Eaux — Seine-Normandie (SDAGE),

- Le Plan de Déplacement Urbain d’lle de France (PDU-IF)

- Le Programme Local de I’'Habitat de la CA Val Parisis (PLH),

- Les Plan d’exposition au Bruit de I'aéroport de Roissy - Charles-de-Gaule.

... et doivent prendre en compte le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d’lle de France.

Certains contenus de ces documents et la déclinaison de leurs orientations susceptibles d’impacter
I'aménagement et le fonctionnement de la commune de Beauchamp, sont développés dans les chapitres
du diagnostic territorial et de I’état initial de I'environnement et I'articulation du PLU avec ces documents
figure dans le chapitre de I’évaluation environnementale. lls font partie des invariants qui ont été pris en
compte dans I’élaboration du projet de Beauchamp.

*» Un projet en réponse aux objectifs poursuivis territoriaux

L’élaboration du Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU de Beauchamp résulte de
la volonté d’aboutir a un projet global et cohérent, en mettant en corrélation les enseignements du
diagnostic et la volonté politique d’aboutir a un projet de ville durable.

Dans cette perspective, la démarche adoptée pour définir le PADD s’est déroulée en deux temps. Tout
d’abord, les enjeux d’'aménagement ont été identifiés a partir des éléments de diagnostic, enrichi par la
démarche de concertation aupres des habitants « Beauchamp 2030 ». Ensuite, les orientations
d’aménagement ont été formulées en réponse aux constats dressés, aux tendances, ainsi qu’aux objectifs
des documents de rang supérieur et en lien avec les options politiques retenues dans le cadre de la
délibération ayant prescrit le PLU.

> Les objectifs inscrits dans la délibération du conseil municipal

La révision du PLU s’est inscrite dans les objectifs de la révision du PLU fixés par la délibération du Conseil
municipal du 28 juin 2018, et notamment :
- Développer un centre-ville fonctionnel facile d’acces depuis chacun des quartiers de Beauchamp,
- Maitriser la densification, préserver et valoriser le cadre de vie des quartiers comme celui du
centre-ville,
- Valoriser et qualifier les espaces urbains,
- Mettre en valeur et préserver les identités propres a chaque quartier,
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Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrage publics, aux installations d’intérét général
ainsi qu’aux espaces verts,

Organiser I’évolution des équipements publics, de service public et d’intérét collectif,

Elaborer des documents annexes au PLU ayant valeur de guide, fixant notamment des
préconisations en matiere de développement durable, de qualité architecturale et d’insertion
paysagere des projets,

Identifier et délimiter des secteurs, ilots, voies dans lesquels doivent étre préservés ou développés
la diversité commerciale,

Identifier et localiser les éléments du paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d’ordre écologiques, patrimonial, culturel ou historique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection

Valoriser et qualifier les espaces urbains afin d’organiser le développement économique et
commercial pertinent et performant

Produire et encadrer une offre de logements diversifiée complétant le parcours résidentiel.

> Rappel des principaux enjeux du diagnostic et de I’état initial de I’environnement

Contexte urbain

Préservation des continuités paysagéres existantes.

Accompagnement de la requalification du centre-ville et du secteur de la gare.

Protection du patrimoine végétal de la commune.

Reglementation des nouvelles implantations pour valoriser et amplifier le caractére architectural
et paysager de chaque quartier.

Amélioration de I'insertion des zones d’activités dans leur tissu et paysage urbain et réflexion sur
leur devenir.

Habitats naturels/continuités écologiques

Maitrise du développement urbain pour maintenir les boisements et espaces verts.

Protéger la nature, la biodiversité et les ressources naturelles.

Préserver et valoriser les continuités écologiques.

Protéger le patrimoine naturel et les espaces boisés du territoire.

Accroitre la nature en ville (identifier, préserver, voire restaurer) et préserver/développer la trame
arborée en ville (protection des arbres, palette végétale adaptée).

Valoriser les espaces de corridors écologiques locaux tant dans le domaine public que privé pour
réduire les obstacles dans les déplacements des especes et étendre les espaces supports de
biodiversité.

Données environnementales

Réduire les émissions de gaz a effet de serre et la dépendance aux énergies fossiles de la Ville.
Améliorer les performances énergétiques des batiments en permettant une meilleure efficacité
énergétique du patrimoine bati (notamment celui construit avant 1975, date de la premieére
réglementation thermique), mais aussi par la qualité environnementale et énergétique des futures
constructions.

Tenir compte des différents risques et nuisances dans les modalités d’aménagement et de
renouvellement urbain (nuisances sonores, ruissellement des eaux de pluies ...).

Permettre I'installation de dispositifs producteurs d’énergie renouvelable sur le bati.

Agir en faveur de la réduction des sources de pollutions :

0 De l'air, en favorisant les modes actifs pour les déplacements courts du quotidien ;

0 De l'eau et des sols, par la gestion des eaux usées et de ruissellement des eaux pluviales ;
Mieux gérer les écoulements et favoriser la gestion/utilisation des eaux pluviales en particulier a
la parcelle.
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- Veiller a ce que les réseaux et canalisations soient en mesure de supporter le développement de
la ville.

- Limiter les impacts de I’hydrologie locale sur les habitants et les biens.

- Limiter I'exposition de nouvelles populations aux risques

Données démographiques
- Favoriser le retour d’'une dynamique démographique positive.
- Anticiper et accompagner le vieillissement de la population dans les besoins en logements et
services.

Le logement et son évolution

- Poursuivre les efforts en matiere de production de logements sociaux

- Favoriser la production de logements de taille intermédiaire

- Maitriser la production de logement et viser un habitat de qualité répondant aux besoins des
habitants

Equipements
- Adapter I'offre en équipements aux évolutions démographiques a venir
- Développer les équipements de loisir/sport/détente
- Valoriser les espaces verts et parcs de proximité

Economie
- Conforter la vocation économique de toutes les zones d’activités
- Renforcer la fonction économique et commerciale du centre-ville

Mobilité et stationnement

- Favoriser le développement urbain a proximité de la gare / renforcer le pdle gare
- Accompagner le réaménagement du péle gare

- Améliorer I'intermodalité, par des cheminements doux confortables

- Viser une réduction de la présence de la voiture sur I'espace public

2. Exposé du PADD et justifications

La révision du PLU vise un urbanisme durable pour I'ensemble de la commune. Le nouveau PLU tient
compte de la diversité des typologies et des fonctions urbaines et de leur nécessaire adaptation a un
urbanisme contemporain. Le PADD vise un meilleur équilibre entre développement urbain et
préservation du cadre de vie.

AXE 1: AMELIORER LA QUALITE DE VIE, PRESERVER LES PATRIMOINES

NATURELS ET BATIS, AFFIRMER L'IDENTITE DES PAYSAGES

Beauchamp s’inscrit dans un contexte écologique et végétal particulierement développé :
- A proximité, sur les communes voisines (plaine de Pierrelaye et sa future forét, Bois de Boissy,
Forét de Montmorency...)
- Sur la commune : grands espaces boisés, espaces verts publics, corridors en « pas japonais »
constitués notamment par les jardins particuliers et les alignements d’arbres...
Ces éléments de nature en ville participent a la préservation de la biodiversité, mais ils contribuent aussi
pleinement a la qualité du cadre de vie sur la ville. Leur protection, voire leur renforcement, constitue
donc un objectif majeur du PADD.
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La qualité de vie locale est également liée a la qualité du paysage urbain offert par chacun des quartiers
de Beauchamp. Aussi, tout en visant un développement urbain cohérent a I'échelle de la commune, le
projet s’attache a prendre en compte la singularité de chaque quartier pour mieux accompagner son
évolution.

L'accompagnement de I'évolution des quartiers passe inévitablement par un encadrement des formes
urbaines (gabarit, aspect de matériaux...) et la protection des éléments emblématiques de la ville
(patrimoines batis ou arborés, espaces publics...).

Il consiste également a anticiper ce que seront les conditions d’habitabilité de la commune a I’horizon
2030. A ce titre, I'adaptation au changement climatique, I'accompagnement de la transition énergétique
et la réduction de la vulnérabilité des personnes et des biens face aux risques et nuisances représentent
des éléments forts du projet.

AXE 2 : ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT URBAIN, EN COHERENCE

AVEC LES CAPACITES D’EVOLUTION DES EQUIPEMENTS ET DES
INFRASTRUCTURES

La commune de Beauchamp souhaite se donner les moyens de maitriser son développement. L'objectif
est de pouvoir répondre convenablement aux besoins de la population d’aujourd’hui, tout en anticipant
ceux de demain.

Cela passe en premier lieu par des projections démographiques réalistes et cohérentes avec les objectifs
fixés par le Schéma Directeur Régionale d’lle-de-France de décembre 2013 : atteindre 11 000 habitants a
I’horizon 2030, soit + 2 300 habitants supplémentaires par rapport a 2013.

Au-dela de I'aspect quantitatif, le projet s’adosse a une volonté de faire une ville « pour tous ». C’'est en
ce sens que le PADD inscrit un objectif de mixité a la fois générationnelle et sociale a travers notamment
la production d’une offre diversifiée de logements, adaptée aux besoins des parcours résidentiels des
Beauchampois d’aujourd’hui et de demain.

L’accueil de nouveaux habitants et les évolutions démographiques a venir nécessiteront une adaptation
et une amélioration du niveau d’équipements et de services d’intérét collectifs. Le PLU accompagne cette
évolution, sur la question des espaces de loisirs et de détente, des équipements scolaires, des services ...

AXE 3 : AFFIRMER ET ORGANISER LA MIXITE DES FONCTIONS URBAINES

AINSI QUE LE DEVELOPPEMENT ET LA REQUALIFICATION DU CENTRE-VILLE
ET DES ZONES D'ACTIVITES

Pour encadrer son développement, la ville entend aussi conforter la vocation différenciée de chacun de
ses quartiers.

Autour de la gare, élément de centralité majeure de la commune, le PADD affiche le choix d’un centre-
ville plurifonctionnel : il s’agit d’accueillir a la fois des logements, commerces, bureaux, services..., de
s’inscrire dans le projet de réaménagement du péle gare, et d’'améliorer la qualité des espaces publics et
ses conditions d’accés. Le centre-ville est par ailleurs marqué dans son réle d’implantation privilégié des
commerces a I'échelle de Beauchamp. L'objectif est d’y renforcer I'armature commerciale, au service de
I’ensemble des quartiers.

Afin d’accompagner I'évolution de ce quartier, I'avenue de Général Leclerc est inscrite comme un espace
de transition entre le centre-ville mixte et les autres quartiers de Beauchamp dont la fonction résidentielle
dominante est préservée.

En parallele, la fonction économique des 3 zones d’activités présentes sur la commune est pérennisée,
afin de garantir I’équilibre habitat/emploi essentiel au maintien de la mixité des fonctions urbaines
locales.

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



102

Enfin, le projet vise a créer des conditions favorables au développement d’une mobilité durable sur
I'ensemble de la commune, afin de renforcer les relations entre les quartiers par d’autres modes que
I’automobile. Cet objectif de mobilité durable répond a la fois a des enjeux de lien social et de santé
publique.

Ainsi, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) fédeére les multiples dimensions
d’un projet global pour le territoire de Beauchamp, et offre une vision cohérente du développement
urbain a venir et des politiques publiques qui I'accompagneront.
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Partie 2 : Exposé des motifs des choix retenus pour
mettre en ceuvre le PADD

Conformément a l'article R-151-2 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation doit justifier la
cohérence des orientations d’aménagement et de programmation ainsi que des dispositions édictées par
le reglement (graphique et écrit) pour la mise en ceuvre du projet d’aménagement et de développement
durables. La justification doit également démontrer la complémentarité entre ces différentes dispositions
reglementaires.

1. Le zonage reglementaire

*» Présentation du plan de zonage
Le territoire communal est découpé en 2 types de zones :

- Les zones Urbaines (U)
- Les zones Naturelles (N)

+» Principales caractéristiques des zones

Le principe du zonage du PLU repose sur la mise en évidence des caractéristiques et de vocations de
chacun des quartiers de Beauchamp. Il a été plus particulierement établi en en cohérence avec :

= Les objectifs du PADD,

= Le diagnostic socio-économique et I’état initial de I’'environnement établis dans la premiere
partie de ce rapport de présentation,

= La prise en compte des projets en cours et de la réalité du terrain.

> Les zones urbaines

Nom Description

Centre-Ville, comprenant 2 sous-secteurs :
-UAa :flot a I'angle de la Chaussée Jules César et de I’Avenue du Général Leclerc.
-UADb : nord de I'avenue du Général Leclerc.

Quartiers résidentiels a caractere pavillonnaire

UB Comprend un deux secteurs : UBa avec des regles d’implantation spécifiques (lotissement des Bleuets),
et UBc otde-nouveaux—commerces-sontautorisés-avec des restrictions spécifiques pour le commerce
(impasse des Cypres).

- Quartiers résidentiels d’habitat de type grand ensemble

UH Quartiers résidentiels a caractere pavillonnaire, hameau historique de Beauchamp

Activités économiques
Comprend deux secteurs Uls avec possibilité de commerce et activités de services aux entreprises.

“ Secteurs d’équipements publics d’intérét collectif

ul

> La zone naturelle

Zone correspondant principalement aux espaces n’ayant pas vocation a étre urbanisés : espaces verts
publics, boisements, espaces plantés des talus ferroviaires...

Comprend quatre secteurs Np, correspondant aux secteurs naturels ayant vocation a accueillir des
installation ou équipements publics légers
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La répartition des surfaces par zone et secteur s’établit de la facon suivante :

Surface (en hectares)

% du territoire communal

0,9 <0,3%
%
UB* 110,3 37 %
UBa 1,5 <0,5%
UBc 0,5 0%<0,2%
uc 12,0 4 %
UH 38,9 13%
Ul 32,5 11%
Uls 27,4 9%
upP 15,8 16,2 5%
Total zones U 254,5 84,5 %
N 42,1 14 %
Np 4,3 1,5%

Total communal 300,9 100%

* hors sous-secteurs

Le plan de zonage comprend en outre :

e Un périméetre des secteurs soumis aux orientations d’aménagement et de programmation
(OAP), dans un rapport de compatibilité qui s'impose aux permis (au titre des articles L.151-47,
R.151-2, R.151-6 et suivants du code de I"'urbanisme).

7 .

e Le tracé de recul d'implantation par rapport a la voie instaurant une regle d’'implantation
particuliére des constructions par rapport aux voies et emprises publique, au titre de I’article L151-
17 du Code de I'urbanisme.

o Le tracé de linéaires de préservation du commerce visant a maintenir une animation des rez-de-
chaussée en centre-ville, repérés au titre des articles L.151-16 et R.151-37 du Code de I"'urbanisme.

e la délimitation des emplacements réservés aux équipements et installations d'intérét général,
voies, ouvrages, espaces verts, programmes de logements dans un objectif de mixité sociale (...)
au titre des articles L.151-41 et R.151-34 et R.151-37 du Code de l'urbanisme.

e La délimitation d’espaces écologiques et/ou paysagers a protéger au titre des articles L.151-23
et R.151-43 du Code de l'urbanisme qui font I'objet de prescriptions particuliéres.

e lalocalisation de batiments remarquables protégés au titre des articles L.151-19 et R.151-41 du
Code de l'urbanisme qui par leur caractere, leur architecture, leur réle dans les paysages urbains
ou ruraux, font I'objet de prescriptions particuliéres.

e Les espaces boisés classés au titre des articles R.151-31 et définis a I'article L.113-1 du Code de
I'urbanisme. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du
sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Des arbres remarquables qui par leur age, leur dimension, leur espéce ou leur localisation
emblématique, sont protégés (art. L.151-19 du code de "'urbanisme) ;

e Des alignements d’arbres qui sont protégés pour leur réle dans les paysages urbains et pour leur
contribution a la biodiversité urbaine (L.151-19 du code de l'urbanisme).
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2. Les choix retenus pour établir les orientations d’aménagement
et de programmation (OAP)

*» Le cadre reglementaire

Conformément a [l'article L.151-6 du code de l'urbanisme, le PLU comporte des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) établies en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD).
Conformément a I'article L.151-7, ces orientations peuvent notamment :
= Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiques,
les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et favoriser
la densification et assurer le développement de la commune ;
= Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;
= Comporter un échéancier prévisionnel de |'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;
= Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;
= Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;
= Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité
des transports.
Compatibles avec le réglement, les OAP sont destinées a mettre en valeur, optimiser ou aménager des
secteurs stratégiques du territoire.

< Présentation de « 'OAP centre-ville »

Le PLU de Beauchamp fait le choix d’inscrire des Orientations d’Aménagement et de Programmation
sur une partie du centre-ville de la commune.

Ce choix est motivé par le caractere stratégique du secteur, qui nécessite un encadrement particulier
des mutations a venir.

Il est situé a proximité immédiate de la gare, ce qui justifie également les efforts de densification maitrisée
gue I'OAP prévoit, au regard des objectifs du SDRIF sur I'augmentation du nombre d’usagers et d’emplois
a localiser pres des gares. Il est par ailleurs fait le choix de ne pas inclure le batiment de la gare et ses
abords dans le périmetre de I'OAP : en effet, ce secteur fait 'objet d’une étude « péle gare » portée par
Ile-de-France Mobilités, la Communauté d’Agglomération Val Parisis et les communes concernées ; les
réflexions sont en cours et a ce titre il n’est pas jugé opportun d’y anticiper des objectifs d’aménagement.

En cohérence avec les objectifs que le Projet d’Aménagement et de Développement Durables inscrit sur
cette partie structurante de Beauchamp, 'OAP « centre-ville » répond principalement a la volonté de la
commune de :
= Maitriser et orienter son développement ;
= Répondre sur ce quartier de Beauchamp au développement d’une nouvelle offre de
logements, commerces et services (et non pas leur permettre un développement dispersé
et non maitrisé sur I’'ensemble des quartiers) ;
= Offrir aux ménages un cadre de vie agréable.

L'OAP « centre-ville » contribue ainsi a I'équilibre entre développement urbain et préservation du cadre
de vie.

Elle représente une superficie de 3,82 hectares et concerne une partie de la zone UA, et correspond a
I’ensemble du secteur UAa.
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Localisation du secteur d’OAP

Schéma de principe de 'OAP
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L’OAP centre-ville encadre les mutations futures du tissu urbain a travers quelques regles et principes,
tels que :

#* Construction sur « l'ilot triangle » selon un principe d’épannelage permettant une transition
progressive entre le secteur le plus haut (19m) et le tissu urbain pavillonnaire traditionnel (15m),
%* Maintien d’un front bati a taille humaine en face du marché,

%* Maintien ou développement de rez-de-chaussée actifs (commerces, services...) et maintien du
marché afin d’accompagner I'objectif de mixité fonctionnelle sur le centre-ville,

%* Elargissement des trottoirs entre la chaussée Jules César et I'’Avenue Pierre Sémard afin
d’améliorer le confort des circulations piétonnes,

%* Préservation et conservation des éléments de patrimoine bati remarquable,

%* Création ou valorisation de cceurs d’ilots verts, afin de développer la présence de la nature en
ville, y compris dans le secteur le plus dense de la ville. Des vues sur ces coeurs d’ilots doivent étre
ménagés.

%* Accompagnement général du projet par un traitement qualitatif des espaces publics, dont ceux
situés a proximité du péle gare.

3. Exposé des dispositions reglementaires prises au regard des
objectifs du PADD

Ce chapitre présente la facon dont le dispositif réglementaire retenu répond aux orientations de chacun
des 4 grands axes du PADD.

AXE 1: AMELIORER LA QUALITE DE VIE, PRESERVER LES PATRIMOINES
NATURELS ET BATIS, AFFIRMER L' IDENTITE DES PAYSAGES
% Conforter les éléments de la Trame verte

Les grands corridors ou continuités écologiques ainsi que les réservoirs de biodiversité sont
principalement préservés par un classement des secteurs concernés en zone Naturelle :

- Parc Barrachin,

- Parcarboré

Cordon boisé le long de la voie ferrée (« paysage du fer »

Bois de Pontalis

La zone N représente 43,2 hectares (14% du territoire), contre 39,1 hectares dans le PLU précédent.

Les éléments favorables a la nature en ville sont maintenus et renforcés, via plusieurs outils mobilisés au
titre de I'article 1454-23 L151-19 du Code de l'urbanisme :

- ldentification et protection des arbres remarquables (335 337 arbres protégés)
- Identification et protection des alignements d’arbres (10,19 km sur espaces publics ou privés)
- ldentification et protection d’espaces écologiques et/ou paysagers protégés (1346 ha 12,77 ha)

- Identification et protection d’Espaces Boisés Classés (20,5 ha).
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Localisation de la zone N

Les coeurs d’ilots non batis, ol la végétation voire la présence d’arbres est prédominante, participent a la
présence de la nature en ville de maniére importante ; ils sont également protégés via l'instauration d’une
bande de constructibilité au-dela de laquelle les constructions principales sont interdites (sauf
aménagement et surélévation de celles existantes a la date d’approbation du PLU). La profondeur de cette
bande de constructibilité est de 20 m en zone UB, 18m en zone UBa et de 25 m en zone UH (profondeur
plus importante en lien avec des obligations de recul par rapport a I'emprise publique également plus
importantes).

Le dispositif reglementaire impose notamment aux nouvelles opérations d’intégrer une prise en compte
écologique et environnementale dans leur conception.

Syntheése du dispositif reglementaire encadrant le traitement des espaces libres
en faveur de la nature en ville

Traitement des espaces libres Obligation de plantation

UA | Espaces verts: Au moins 30% des espaces restés libres aprées 1 arbre 3 moyen développement
implantation des constructions pour 100 m? d’espaces libres

UB | Espaces de pleine terre : Au moins 50% des espaces libres, sans
étre inférieur a 30% de la surface du terrain, dont 50% de la marge

recul par rapport a la voie publique ou privée . 3
1 arbre a moyen développement

UC | Espaces de pleine terre : Au moins 30% de la surface du terrain pour 50 m? d’espaces libres OU
1 arbre de haute tige pour 100 m?
d’espaces libres

UH | Espaces de pleine terre : Au moins 70% des espaces libres, sans
étre inférieur a 50% de la surface du terrain, dont 50% de la marge
recul par rapport a la voie publique ou privée

Ul Lorbrearasyendaveloppemnent
100 o’ A
Espaces de pleine terre : Au moins 45% des espaces restés libres 1 arbre de haute tige pour 100 m?
apres implantation des constructions, dont 30% de la marge recul d’espaces restés libres aprés
par rapport a la voie publique ou privée construction et aménagement des

espaces de circulation OU 2 arbres
a moyen développement pour 50
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m?2 d’espaces restés libres aprés
construction et aménagement des
espaces de circulation et de
stationnement

upP 1 arbre a moyen développement
Espaces verts : Au moins 30% des espaces restés libres apres pour 50 m? d’espaces libres
implantation des constructions 1 arbre de haute tige pour 100 m?

d’espaces libres

Enfin, le reglement dispose dans chacune des zones que « la conception des clétures doit permettre
ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant une ouverture ponctuelle en bas de cléture
de format 15 cm x 15 cm par linéaire de cléture ».

+ Renforcer la qualité paysagere des quartiers résidentiels et
d’activités

e Harmonie paysageére et architecturale

La cohérence et '"harmonie des futures constructions a Beauchamp sont assurées a travers 'article 9 du
reglement, dont plusieurs dispositions sont communes aux zone UA, UB, UC et UH, notamment :

- Les constructions doivent s’insérer dans le paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter
la, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du
terrain : les remblais et les décaissements de terrain doivent étre limités.

Le réglement décline ensuite des exigences qualitatives en fonction de 4 thémes :

> Facgades : les régles qualitatives sont renforcées, par exemple avec des régles visant a assurer,
selon les zones, des animations de fagades, voire des obligations d’interruption de fagade pour
générer des percées visuelles vers les coeurs d’ilots (en référence a des fagades de plus de 25 m ).
Il en est de méme pour les niveaux de construction réalisés en attique et pour lesquels le PLU
inscrit un recul minimum de 1,5 m par rapport a la fagade du niveau inférieur.
Parmi les nouvelles exigences qualitatives, le PLU inscrit également l'interdiction des vitrages
réfléchissants, ceci afin d’éviter les perturbations sur la faune (oiseaux surtout).

> Toitures : il n’est plus fait référence expresse a des degrés de pentes de toitures. Et les éléments
des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...), doivent étre parfaitement
intégrés aux constructions.

> Clotures : les régles visant la préservation du paysage urbain typique de Beauchamp sont
maintenues, voire renforcées, ainsi que les prescriptions en faveur de la biodiversité et de la
gestion des eaux pluviales. A titre d’exemples :

e Les clétures réalisées en pierres naturelles régionales du type « meuliere » ou « grés » doivent
étre conservées. Leur destruction partielle reste possible pour la réalisation d’un acces, si
aucune autre solution satisfaisante ne peut étre trouvée.

o Elles sont constituées d’'un muret ou mur bahut d’une hauteur maximale de 0,80 m surmonté
dune-grilleajourée d'un dispositif ajouré ou jointif avec une obligation de respecter un jour
d’un minimum de 10 centimetres entre le muret et le dispositif. La hauteur maximale du mur
bahut est portée a 1 m pour permettre I'intégration de coffrets techniques existants

e Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cl6ture ou étre non visibles depuis I'espace
public. A ce titre, la hauteur maximale du mur bahut est portée a 1 m pour permettre
I'intégration de coffrets techniques existants.

e Elles doivent prendre en compte la nécessité d’assurer le ruissellement ou la libre évacuation
des eaux de surfaces ainsi que la continuité biologique avec les espaces libres voisins et avec
I’espace public.

Les zones Ul et UP intégrent la majeure partie de ces dispositions mais bénéficient de régles plus souples,
afin de faciliter I'’émergence de projets.
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La zone UH et la zone UA bénéficient également d’une disposition particuliere a méme de préserver
I’harmonie paysageére de la zone. Sur des groupes de parcelles limitrophes, lorsque plusieurs
constructions voisines affichent un recul homogene supérieur a celui de la regle générale, le recul
minimum imposé est alors celui observé. Cette disposition particuliere se matérialise par un « recul
d’implantation par rapport a la voie », repéré sur le plan de zonage au titre de I'article L151-17 du code
de I"'Urbanisme.

Exemple de recul d’implantation par rapport a la voie en zone UH (trait bleu)

e Protection du patrimoine bati remarquable

Le patrimoine bati remarquable de la commune est identifié sur le plan de zonage et sa protection est
assurée par l'article 10 de chaque zone, ainsi que par une annexe au réglement qui précise les modalités
d’évolution des éléments repérés (extension, surélévation...).

Au total, 438 146 éléments de patrimoine bati remarquable ainsi qu’un ensemble bati remarquable sont
identifiés sur la commune, au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme

L'article 10 du reglement stipule notamment que :

» La démolition des batiments remarquables repérés sur le plan de zonage est interdite, sauf justification
pour raisons d’hygiene ou de sécurité ou dans le cadre d’'une démolition ponctuelle partielle pour
permettre une extension dans le respect des régles suivantes.

» La démolition des murs d’enceinte ou des clotures repérées au plan de zonage est interdite, sauf
justification pour raisons d’hygiene ou de sécurité ou dans le cadre d’'une démolition ponctuelle pour la
réalisation d’un nouvel acces a I'unité fonciere.

» Tous les travaux réalisés sur des constructions a protéger inventoriées comme patrimoine remarquable sur
le plan de zonage doivent :

e Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la forme
des toitures, les modénatures, les baies en fagade, les lucarnes, les menuiseries extérieures et les
devantures ;

e Mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect
d'origine du batiment ;

e Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale.

» Des modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que s’ils conservent I'équilibre de la
facade (horizontales et axes).

» Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté,
des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous les travaux réalisés,
y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cette
disposition n’interdit pas les architectures contemporaines.

Exemple de patrimoine protégé en zone UA (étoile rouge)
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e Diversité des formes urbaines

Tout en garantissant I'harmonie du paysage bati, le dispositif réglementaire permet également
d’envisager une grande diversité des formes baties, notamment par un encadrement différencié des
gabarits et implantations dans chaque zone.

Le zonage réglementaire délimite 6 zones urbaines aux fonctions urbaines complémentaires qui appellent
des formes urbaines et architecturales différenciées :

- UA: zone mixte habitat, activités, services... L'objectif est d’'y favoriser une densité assimilable a
celle d’un centre-ville : mitoyenneté, fronts de rue batis, hauteurs élevés, rez-de-chaussée actifs...

- UB et UH: zone a vocation principale résidentielle. L'objectif est de pérenniser cette vocation
avec des regles permettant un accompagnement d’espaces verts autour d’habitats de type
pavillonnaires ou maisons de ville : retrait et recul par rapport aux limites d’emprise publiques et
séparatives, faible hauteurs, interdictions des nouvelles activités économiques...

- UC: zone a vocation résidentielle dominante, sous forme de résidences d’habitat collectif
réparties sur de grands terrains. L'objectif est également d’y pérenniser la vocation résidentielle,
et les regles d’'urbanisme prennent en compte les typologies des constructions en place en termes
de hauteur moyenne, d’espaces libres, de retrait plus important entre deux constructions...

- Ul : zone a vocation économique. Les regles d’'urbanisme sont inscrites de facon a y maitriser les
formes baties, tout en autorisant des souplesses utiles aux porteurs de projet, dans un contexte
de requalification des zones d’activités existantes et surtout d’évolution de I'ancien site « 3M » a
faciliter : exigences de recul important par rapport aux emprises publiques ou aux zones
résidentielles limitrophes ; hauteur et emprise au sol maximum importantes.

- UP: zone d’équipements d’intérét collectif. Tout en respectant le principe d’insertion paysagere
des constructions, le réglement leur fixe des regles plus souples : pas de regle d’emprise au sol ou
de hauteur maximum, implantation libre en retrait ou alignement...
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Syntheése des principales régles d’implantation en faveur de la diversité des formes baties

Implantation par

rapport aux voies et
emprises publiques
Alignement ou recul de
4 m minimum
Si logement en RDC :
-UA et UAa : recul de 4m
minimum, ou
surélévation de 1°¢
niveau de plancher
entrelmet1,5m.
-UAb : recul obligatoire
de 4 m minimum

Implantation par rapport aux limites
séparatives

Au moins sur une limite séparative latérale
En cas de retrait :

-Si fagade avec baie : au moins la moitié de la
hauteur de la construction + 3m (hauteur de la
construction avec 10 m minimum par rapport
aux limites de fond)

-Si fagade sans baie : au moins la moitié de la
hauteur de la construction avec 4 m minimum
(6 m minimum par rapport aux limites de fond)

Implantation de 2
constructions sur un méme
propriété
Facade avec baie : Au moins
la hauteur de la fagade la plus

haute avec 8m minimum

Facade sans baie : Au moins 4
m

UB

Recul de 6 m minimum

Bande de
constructibilité de 20 m.
UBa: Recul de 4 m
minimum. Bande de
constructibilité de 18 m.

Au maximum sur une limite séparative latérale
En cas de retrait :

-Si fagade avec baie : au moins la hauteur de la
construction avec 5 m minimum (10 m
minimum par rapport aux limites de fond)

-Si facade sans baie : au moins la moitié de la
hauteur de la construction avec 3 m minimum
(6 m minimum par rapport aux limites de fond)
UBa:

- Si fagade avec baie : retrait au moins égal a 5
m par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de terrain
- Si facade sans baie : retrait au moins égal a 3
m par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de terrain

Facade avec baie : Au moins
12m

Facade sans baie : Au moins 6
m

uc

Recul de 8 m minimum

Si fagcade avec baie : au moins la hauteur de la
construction et 8 m minimum (10 m minimum
par rapport aux limites de fond)

Si fagade sans baie : au moins la moitié de la
hauteur de la construction et 5 m minimum (10
m minimum par rapport aux limites de fond)

Facade avec baie : Au moins
la hauteur de la fagade la plus
haute avec 12 m minimum

Facade sans baie : Au moins
10 m

UH

Recul de 8 m minimum

Bande de
constructibilité de 25 m

Si facade avec baie : au moins la hauteur de la
construction et 5 m minimum (10 m minimum
par rapport aux limites de fond)

Si facade sans baie : au moins la moitié de la
hauteur de la construction avec 4 m minimum
(8 m minimum par rapport aux limites de fond)

Facade avec baie: 12 m
minimum
Facade baie: 8 m
minimum

sans

Ul

Recul de 15 m minimum

Retrait de 5 m minimum (10 m en cas de
terrains limitrophes des zones UB, UC ou N)

up

Alignement ou recul de
5 m minimum

Si facade avec baie : 6 m minimum

Si facade sans baie : 3 m minimum

(retrait de 10 m minimum en cas de terrains
limitrophes des zones UA, UB, UC ou UH)
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Synthése des principales régles d’emprise au sol et de hauteur

Emprise au sol maximum

\ Hauteurs maximum

UA 100% dans une bande 20 m 13 m a I’égout ; 16 m au faitage
30% au-dela d’une bande de 20 m (50% en UAa) | UAa: 16 m a I’égout ; 19 m au faitage
UAb : 10 m a I’égout ; 13 m au faitage
UB 50% maximum (40% en cas de terrains concerné | 7 m a I'égout; 10 m au faitage (+1,5 m en dans les
a plus de 50% par la trame «risque | secteurs de risques d’inondation sir RDC surélevé de
d’inondation ») 1,5m)
UBa : 30% maximum
ucC 50% maximum 10 m a I’égout ; 13 m au faitage
UH 35% maximum 7 m al’égout ; 10 m au faitage
Ul 70% maximum 15 m maximum et 12m maximum dans la zone Ul a
I’Est
upP - 19 m maximum

> Evolution des formes béities existantes

La diversité des formes baties est également assurée par des dispositions particuliéres permettant
I’évolution des constructions existantes a la date d’approbation du PLU méme si elles ne respectent pas
les régles définies par le nouveau PLU.

» Accompagnement paysager des zones d’activités économiques

Enfin, la qualité paysagere de la commune est particulierement traitée sur les sites d’activités
économiques, afin de garantir des transitions agréables avec les quartiers environnants, d’améliorer la
gestion des éventuelles nuisances sur les résidents voisins et de renforcer leur attractivité aupres des
porteurs de projet.

Ainsi plusieurs alignements d’arbres a préserver ou a créer, ainsi que des espaces écologiques et/ou
paysager a protéger ont été identifiés sur la zone d’activités de I'Ouest par exemple

Pour la zone d’activité Est, une zone N assure un espace tampon entre les activités économiques et les
quartiers pavillonnaires environnants (y compris pour les communes voisines)
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+» Réduire la vulnérabilité des personnes et des biens face aux
risques et nuisances

La vulnérabilité des personnes et des biens face aux risques et nuisances est réduite sur le territoire
communal grace a différents dispositifs réeglementaires, adaptés a chaque risque ou nuisance identifiés :

Phénomene de ruissellement : limitation des emprises au sol maximales et obligation d’espaces
verts de pleine-terre (cf. tableau de synthese ci-avant) ; obligation d’infiltration ou de stockage
des eaux pluviales sur le terrain, afin de limiter les débits de retour dans les réseaux collecteurs.

Risque inondation : délimitation d’une trame « zone a risque d’inondation » et régles spécifiques
d’emprise au sol et de hauteur : 'emprise au sol maximale y est moins importante que dans le
reste de la zone et la surélévation des rez-de-chaussée est encouragée. Instauration de regles
favorisant 'infiltration des eaux a la parcelle.

Nuisance sonore issues de la ligne ferroviaire : préservation d’un cordon boisé le long de la ligne
ferroviaire, limitant la diffusion du bruit vers les habitations. La vocation pavillonnaire du secteur
du Chemin de la Bergeére est confortée par la zone UB qui instaure notamment une marge de recul
par rapport aux limites de fond de parcelle et ne permet pas la densification a outrance du
secteur. Instauration d’un périmeétre d’attente sur le quartier des Bleuets en zone UA, qui suspend
tout I'accueil de nouvelles populations a court terme, dans I’attente d’une étude visant a encadrer
les possibilités d’évolution globale et cohérente de cette zone UAb en tenant compte de ces
nuisances.

Risque de pollutions des sols liés aux activités industrielles : obligation pour les installations
industrielles, artisanales ou commerciale et aire de stationnement d’une superficie de plus de 200
m? de s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a I'importance de I'activité
et assurant une protection du milieu naturel.

Exemple de trame « zone a risque d’inondation »

+» Accompagner la transition énergétique et adapter le territoire aux
changements climatiques

Les phénoméne météorologiques violents liés au changement climatique, notamment aux orages, sont
anticipés via des regles limitant I'exposition des populations aux phénomeénes de ruissellement et
d’inondation (cf. chapitre précédent).

Par ailleurs, conformément a I’article L152-5 du code de I’'Urbanisme, il est possible de déroger aux regles
relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a I'implantation et a I'aspect extérieur des constructions afin
d'autoriser :

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes, dans la limite
de 30 cm d’épaisseur ;
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- La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes,
- Lamise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des facades.

AXE 2 : ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT URBAIN, EN COHERENCE

AVEC LES CAPACITES D’EVOLUTION DES EQUIPEMENTS ET DES
INFRASTRUCTURES

% Permettre le retour d’'une croissance démographique

Le PLU fixe un objectif démographique de 11 000 habitants a I’horizon 2030, soit 2 300 habitants
supplémentaires par rapport a la situation INSEE 2015. Cet objectif répond a la prescription du SDRIF
d’accompagner une augmentation de 15% de la densité humaine de Beauchamp, comme toute commune
d’lle-de-France dotée d’une gare (taux qui s’applique a compter de la population 2013).

Cela correspond a une croissance démographique de I'ordre de + 1,4% / an, contre - 0,1% / an entre 2010
et 2015.

On estime que la taille moyenne des ménages de Beauchamp sera de 2,26 personnes en 2030, contre
2,36 personnes aujourd’hui ; soit une hypothése de diminution de -0,30% / an entre 2015 et 2030 contre
I’évolution avérée de -0,59% / an entre 2010 et 2015, en partant du principe d’un ralentissement de cette
diminution.

Ainsi, une population de 11 000 habitants a I’horizon 2030 nécessitera un parc d’environ 4 870 résidences
principales, soit 1 320 de plus qu’en 2015.

Estimation des besoins en logements liés aux projections démographiques

2015 2030 Différence
8 700 habitants 11 000 habitants +2300
3 550 résidences principales 4 870 résidences principales +1320

% Favoriser la production d’'une offre de logements diversifiés

La production des 1 320 logements évoqués ci-dessus est envisagée de la maniere suivante :
- Opération en cours : 720 logements (dont ilot triangle : 230 logements)
- Constructions dans le diffus (y compris sur le périmétre de gel de la constructibilité des Bleuets,
une fois que celui-ci sera levé) : 600 logements.

La taille des logements est encadrée par I'article 3 du réglement de la zone UA : pour les programmes
d’au moins 12 logements ou 800m? de surface de plancher dédiés a I’habitat, au moins 70% des logements
doivent avoir une taille maximale de 66 m?. Cette disposition vise a favoriser un diversité de typologie de
logements en faveur des logements petits a moyen (T2 — T3).

La ville souhaite également favoriser la mixité sociale sur son territoire. C’est en ce sens que |’article 3 du
reglement fixe également dans les zones ayant un caractére mixte ou résidentiel, des seuils a partir
desquels les programmes de logements doivent comporter un pourcentage minimum de logements
locatifs sociaux.
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Ainsi, toute opération comprenant créant au moins 800 m? de surface de plancher a destination de
logement ou au moins 12 logements doit comporter un minimum de 45% de logements locatifs sociaux
en zone UA et au moins 30% en zones UB, UC et UH. A I'exception du secteur UBc, cette disposition
s'applique aussi en cas de [NTETTIEENIE

Liste des projets Nombre logement ‘ Nbre LLS Taux LLS
changement de destination créant [gGreen city 60 18 30%
au moins 800 m? de surface de | Nexity 50 16 32%
plancher a destination de logement ou | promogim 169 51 30%
au moins 12 logements. Maxim promtion 28 9 32%
A titre informatif, sur les 720 |Alila 35 35 100%
logements actuellement en projet |B&G 150 75 50%
ou en cours de construction a [|Triangle 230 115 50%
Beauchamp, 44% sont des [|TOTAL 722 319 44%

logements locatifs sociaux.

Projets en cours a Beauchamp

+» Améliorer le niveau d’équipement et de services aux habitants

Le dispositif reglementaire du PLU integre une zone UP, destinée a pérenniser les sites accueillant
aujourd’hui des équipements d’intérét public. Les autres destinations y sont soit interdites, soit fortement
encadrées. La zone UP concerne notamment la mairie, les équipements scolaires et sportifs, le cimetiére,
les services techniques de la ville, le marché...

Dans cette zone, les constructions sont encadrées de fagon plus souple que sur le reste de la commune.
Par exemple, il n’est pas fixé de regles concernant I'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété et concernant I'emprise au sol maximum. De méme, hormis dans la
zone UA, c’est dans la zone UP que la hauteur maximale autorisée est la plus importante (19 m).

En zone UP, il est précisé qu’« Il n’est pas fixé de regle pour les équipements scolaires et d’enseignement »
concernant les obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco-aménageables, d’espaces
libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs, afin de laisser toute les souplesses nécessaires a
I’extension ou a la construction des groupes scolaires dont Beauchamp a besoin pour assurer les besoins
de sa population actuelle et future.

Dans les autres zones, des dispositions particuliéres permettent également de donner plus de souplesses
a la construction d’équipements d’intérét collectif (modalités d’implantation entre 2 constructions,
d’emprise au sol, de hauteur...).

En zone N, un secteur indicé « p » permet également de pérenniser la vocation d’espace public et de
loisirs de certaines parties du territoire a vocation naturelle. Dans ce secteur, « les constructions,
installations et aménagements destinés a répondre aux besoins liés a I’accueil du public, a des activités de
détente et de loisirs ou a I’entretien du site » sont autorisés par I'article 2 du réglement.

Par ailleurs, la frange sud du parc Barrachin classée en zone N simple mais non couverte par des Espaces
Boisés Classés, peut accueillir des installations |égeres pour la détente et les loisirs.
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AXE 3 : AFFIRMER ET ORGANISER LA MIXITE DES FONCTIONS URBAINES

AINSI QUE LE DEVELOPPEMENT ET LA REQUALIFICATION DU CENTRE-VILLE
ET DES ZONES D’ACTIVITES

+» Développer un centre-ville plurifonctionnel autour de la gare

La zone UA correspond majoritairement au centre-ville de Beauchamp. Le dispositif reglementaire associé
a cette zone permet spécifiquement d’y développer une grande mixité de fonctions urbaines, et les
volumes de logements les plus importants (hors zone UC, aux potentialités de mutations et densification
moins probables et plus contraints).

Contrairement aux autres zones du PLU, les commerces de détail, la restauration, I'hébergement
hotelier... sont autorisés (hors secteur UAb, partie nord de I'avenue du Général Leclerc).

Le long de linéaires de « commerces — artisanat — services » identifiés sur le plan de zonage au titre de
I'article L151-16, les changements de destination sont autorisés a

condition de concerner le commerce de détail, l'artisanat, la

restauration, les activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une

clientéle, I'hébergement hotelier ou les équipements d’intérét collectif

et services publics. L'objectif est d’y interdire des mutations / création

en faveur du logement, et au contraire, de maintenir des rez-de-

chaussée actifs.

Par ailleurs, 'OAP « centre-ville » impose également le maintien ou la
création de rez-de-chaussée actif sur plusieurs secteurs.
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Ces regles sont de nature a favoriser un centre-ville plurifonctionnel bénéficiant de la proximité de la gare
en termes de flux potentiels de chalands nécessaires a une dynamique et une animation commerciale.

Exemple de linéaires de « commerces — artisanat — services »

Par ailleurs, afin de favoriser la « couture » entre le centre-ville plurifonctionnel et les autres quartiers de
la ville, les rives de I'avenue du Général Leclerc sont inscrites en secteur UAb, avec une vocation
résidentielle dominante, mais ol les formes urbaines et architecturales permises se rapprochent de celles
du reste de la zone UA (hauteur moyenne, front bati...).

+ Maintenir et développer la diversité locale des activités
économiques en vue de maintenir I'équilibre habitat / emploi

> Zones d’activités

Les 3 zones d’activités économiques présentes sur le territoire de Beauchamp bénéficient d’'un zonage
« Ul » qui interdit le logement (autre que celui dit « de fonction ») ainsi que les activités de commerce de
détail et de restauration. Ainsi, le potentiel et la vocation économique des 3 zones sont pérennisés.

Un secteur Uls est néanmoins identifié sur deux sites : la zone d’activité du Nord ainsi qu’une partie de la
zone d’activités de I'Ouest. Dans ces secteurs « Uls », les constructions a destination de commerce de
détail ou services sont autorisées a condition de répondre aux besoins des activités économiques
autorisées sur la zone ou a ceux de leurs employés.

Cette disposition répond a un objectif de complémentarité des zones et de renforcement de leur
attractivité pour les porteurs de projets. Ces possibilités s’inscrivent aussi dans le cadre de réflexions
portées a |'échelle intercommunale de la communauté d’agglomération du ValParisis, qui travaille a un
projet de requalification des zones d’activités du territoire, dans le cadre de ses compétences.

Un autre emplacement réservé au Sud du parc Barrachin doit permettre de faciliter la circulation entre la
zone d’activité de I'Ouest et la zone d’activité de Pierrelaye.
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Emplacements réservés au Nord et au Sud du Parc Barrachin

» Commerces

Les implantations commerciales sont encadrées dans le PLU révisé, afin d’éviter une dispersion (peu
propice a la dynamique commerciale) et de garantir le maintien d’une offre suffisamment développée
pour répondre aux besoins des Beauchampois, et de permettre le développement de I'armature
commerciale de la ville.

Ainsi, les nouveaux commerces sont autorisés uniquement en centre-ville (zone UA, hors UAb) et dans le
secteur de l'impasse des Cypres (secteur UBc), qui permet de maintenir un pdle commercial
complémentaire du centre-ville, a destination des habitants qui en sont le plus éloignés.

> Artisanat

Les activités artisanales sont autorisées sur la commune, y compris hors des zones d’activités. Leur
développement est cependant généralement soumis a conditions.

Synthése des régles encadrant les activités artisanales

UA | Autorisées a condition que leur implantation ne présente pas de risque ni de nuisance pour les voisins

UB | Autorisées a condition de venir en accompagnement d’une construction a destination de logement et
que I'emprise au sol des constructions concernées par cette destination ne dépasse pas 30% de
I’emprise totale des constructions présentes sur le terrain

UC | Autorisées sansrestriction a condition que leur implantation ne présente pas de risque ni de nuisance
pour les voisins

UH | Autorisées a condition de venir en accompagnement d’une construction a destination de logement et
que I'emprise au sol des constructions concernées par cette destination ne dépasse pas 30% de
I’emprise totale des constructions présentes sur le terrain

Ul Autorisées sans restriction

UP | Autorisées sansrestriction a condition que leur implantation ne présente pas de risque ni de nuisance
pour les voisins

N Interdites

+» Faciliter les mobilités du quotidien

Le PADD affiche un objectif d’urbanisme favorisant le fonctionnement d’une ville « de proximité ». Le
dispositif reglementaire du PLU accompagne pleinement cet objectif.

C’est en effet dans le centre-ville, a proximité de la gare, des services, des commerces et des équipements,
gue les droits a construire sont les plus importants (zone UA).

De plus, le centre-ville de Beauchamp fait également I'objet d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation dont I'une des prescriptions est d’améliorer, valoriser et apaiser les espaces publics. De
facon complémentaire, ces mesures sont de nature a favoriser les déplacements a pied et a vélo dans la
zone urbaine la plus dense de Beauchamp.

Le dispositif reglementaire du PLU s’inscrit donc dans une optique de rééquilibrage des différents modes
de déplacement, en faveur de la marche et du vélo :
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- la protection des éléments de paysagers remarquables (arbres isolés, alignements d’arbres...) qui
participent a la qualité des espaces publics a leur attractivité ;

- la prescription de traitement qualitatif des espaces publics du centre-ville prévues dans I'OAP
centre-ville ;

- linscription de normes de stationnement des vélos dans I'ensemble des zone urbaines, afin
d’intégrer ce mode de déplacement dans la conception des futurs programmes ;

- des normes de stationnement automobile adaptées au taux de motorisation des beauchampois
et limitant les besoins de stationnent sur espaces publics dans les futurs programmes ;

- 2 emplacements réservés destinés a 'aménagement de cheminements pour les modes actifs
(marche et vélo) : I'un entre le chemin de la Bergére et le quartier des Bleuets et 'autre entre la
rue Gay Lussac et |’allée Pascal.

Ces regles sont de nature a apaiser la circulation sur I'ensemble de la commune.

4. Mode d’emploi du réglement

* Le role du réglement du PLU

Le reglement d’urbanisme édicté par le PLU détermine le droit d’occuper et d’utiliser les sols et les
conditions dans lesquelles il s’exerce dans les diverses zones qui couvrent le territoire communal.

A ce titre, la regle d’urbanisme est un levier majeur de mise en ceuvre du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD), a travers 'instruction des permis de construire.

Piece maitresse en termes de gestion du droit d’occuper et d’utiliser le sol, la partie réglementaire ne
peut étre détachée des autres pieces du PLU, dans la mesure ou elle s’inscrit dans un lien de cohérence
interne au document et s’articule avec les orientations d’aménagement et de programmation.

+» La portée du reglement

Comme le prévoit I'article L.152-1 du code de "'urbanisme, « L'exécution par toute personne publique ou
privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des
sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont
conformes au réglement et a ses documents graphiques. »

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

% La portée du réglement du PLU a I'égard des autres législations

> Servitudes d’utilité publique

Aux régles du Plan Local d’Urbanisme s’ajoutent les prescriptions prises au titre de législations spécifiques
concernant les servitudes d’utilité publique affectant I'occupation ou l'utilisation du sol. Ces servitudes
sont détaillées dans une notice en « Annexes » du PLU.

Au titre de ces servitudes, le territoire de la commune de Beauchamp est concerné par les
reglementations et servitudes suivantes :

- Servitudes de passage des conduites souterraines d'irrigation (A2),

- Servitudes relatives aux voies ferrées (T1),

- Servitudes d'alignement des voies publiques (EL7),

- Servitudes de protection des centres de réception radio-électriques contre les perturbations
électromagnétiques (PT1),

- Servitudes attachées aux réseaux de télécommunications (PT3).
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> Installations classées (ICPE)

Toute exploitation industrielle susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou
nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains, est une installation classée. Les activités
relevant de la législation des installations classées sont énumérées dans une nomenclature quiles soumet
a un régime d’autorisation, d’enregistrement ou de déclaration en fonction de I'importance des risques
ou des inconvénients qui peuvent étre engendrés (cf. reglement du PLU — Dispositions Générale).

+ La composition des pieces réglementaires

Le reglement du PLU de Beauchamp est établi conformément aux articles R151-9 et suivants du code de
I’'Urbanisme. Il se compose de deux volets : les pieces écrites et le document graphique.

> Les piéces écrites

Les dispositions générales : rappellent et définissent les éléments suivants :
- Champ d’application et Portée du reglement
- Contenu du réglement du PLU
- Adaptations mineures
- Ouvrages techniques
- Reconstruction aprés destruction ou démolition
- Application du réglement aux lotissements
- Application du reglement en cas de division en propriété ou en jouissance (autres que lotissement)
- Réglementation du stationnement
- Impossibilité de réalisation d’aires de stationnement
- Sursis a statuer
- Portée d’autres législations relatives a I'occupation des sols
- Risques naturels
- Plan d’Exposition au bruit (des avions)
- Classement acoustique des infrastructures de transport terrestres
- Emplacements réservés
- Espaces boisés classés (EBC)
- Rappels de procédures
- Archéologie
- Installations classées (ICPE)
- Sécurité — salubrité - nuisances
- Participation des constructeurs
- lllustrations du reglement

Les dispositions réglementaires par zone : il s’agit du corps principal du reglement qui énonce pour
chacune des zones, ses propres régles.

A I’échelle de chaque zone, les régles visent a faire coincider la réalité du territoire avec les orientations
d’urbanisme et la vocation des zones. Ainsi, les dispositions écrites sont adaptées a la réalité de
I’organisation urbaine des différents quartiers, tout en étant congues pour répondre aux orientations du
projet de territoire.

¢> Structuration des dispositions reglementaire commune a toutes les zones

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article 1 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Article 2 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis a conditions
Article 3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE DES
CONSTRUCTIONS

SOUS-SECTION 2.1. : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article 4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Article 7 - Emprise au sol des constructions

Article 8 - Hauteur des constructions
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SOUS-SECTION 2.2. : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE DES
CONSTRUCTIONS

Article 9 - Aspect extérieur des constructions et des clétures

Article 10 - Conditions particuliéres pour le patrimoine béti identifié

Article 11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

SOUS-SECTION 2.3. : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGERS DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DE
CONSTRUCTION

Article 12 - Obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco-aménageables, d’espaces libres, de
plantation, d’aire de jeux et de loisirs

Article 13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a protéger
Article 14 - Obligations imposées pour la gestion et ’écoulement des eaux pluviales

SOUS-SECTION 2.4. : STATIONNEMENT

Article 15 - Obligation de réalisation d’aires de stationnement

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 16 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces aux voies publiques
Article 17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Y Pprécisions sur les articles 1 et 2 - fonctions urbaines

Les articles 1 et 2 du réglement du PLU encadrent les destinations, usages et affectations des sols et les
types d’activités qui peuvent étre interdits, autorisés ou autorisés sous-conditions, voire limités.

Le code de l'urbanisme en vigueur depuis le ler janvier 2016 a réorganisé les catégories de destinations
qgue le PLU peut réglementer. Les décrets 2020-78 du 31 janvier 2020 et 2023-195 du 22 mars 2023 ont
modifié les articles R151-27 et R151-28 du Code de l'urbanisme, relatifs a la réglementation des
destinations et sous-destination dans les PLU. IlIs offrent désormais la possibilité de reglementer les
« hotels » et « autres hébergements touristiques » en lieu et place des « hébergements hoteliers et
touristiques » ; ainsi que les « lieux de culte » et les « cuisines dédiés a la vente en ligne ».

Il s’agit désormais des destinations et sous-destinations suivantes :

DESTINATIONS (5) SOUS-DESTINATIONS (20 23)

1 - Exploitation agricole et forestiere 1.1. Exploitation agricole

1.2. Exploitation forestiere

2 - Habitation 2.1. Logement
2.2. Hébergement

3 — Commerce et activités de service 3.1. Artisanat et commerce de détail
3.2. Restauration
3.3. Commerce de gros

3.4. Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’une clientele

35 1g hateli -
3.5. Hotel
3.6. Autres hébergements touristiques

3.7.Cinéma

4 — Equipements d’intérét collectif et services 4.1. Locaux et bureaux accueillant du public des
publics administrations publiques et assimilés,

4.2. Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés,

4.3. Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale,
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4.4. Salles d'art et de spectacles,
4.5, Lieux de culte
4.6. Equipements sportifs,

4.7. Autres équipements recevant du public

5 — Autres activités des secteurs primaires, 5.1. Industrie,
secondaire ou tertiaire 5.2. Entrepot
5.3. Bureau,

5.4. Centre de congreés et d'exposition

5.6. Cuisine dédiée a la vente en ligne

L’arrété du ministre chargé de I'urbanisme du 10 novembre 2016 (modifié par arrétés du 31 janvier 2020
et du 22 mars 2023) en précise les définitions (cf. lexique dans le réeglement du PLU).

Une réflexion a ainsi été menée sur chaque zone et secteur du réglement afin de définir précisément
les destinations ou sous-destinations interdites, autorisées, limitées ou soumises a conditions.

Les annexes du réglement : Elles regroupent notamment les fiches des patrimoines batis et arborés
protégés, liste des espéces invasives, liste des emplacements réservés...

Le plan de zonage

Les documents graphiques du PLU, dont le contenu est défini notamment aux articles R.151-14 et R.151-
17 du code de 'urbanisme sont indissociables et complémentaires du réglement écrit.

Le plan de zonage délimite les différentes zones, secteurs et périmetres a portée réglementaire et
détermine donc le champ d’application de la régle écrite qui y est attachée. En superposition du zonage,
les documents graphiques prévoient des dispositions particuliéres, qui s’inscrivent en complément.

Certaines dispositions sont indépendantes du reglement écrit, car elles sont directement régies par des
articles spécifiques du code de I'urbanisme. C'est notamment le cas des espaces boisés classés et des
emplacements réservés.

+» Justification des regles

Les principales régles applicables aux zones et aux éventuels secteurs sont expliquées et justifiées dans la
partie « 3. Exposé des dispositions réglementaires prises au regard des objectifs du PADD».

5. Justification de l'insertion de dispositions particuliéres

+» Espaces Boisés Classés

Au titre de I'article L.113-1, le PLU de Beauchamp classe comme espaces boisés une grande partie du Parc
Barrachin, en tant que bois a conserver, a protéger (et a dissocier du régime forestier auquel il appartient).

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement.
Au sein de ces espaces, les coupes et abatages d’arbres sont soumis a autorisation préalable.

Le PLU de Beauchamp délimite 20,5 hectares d’espaces boisés classés. Cette servitude implique la
conservation de I'état boisé existant, mais aussi, le cas échéant, I'obligation de planter.

Localisation des Espaces Boisés Classés
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% Emplacements réservés et-périmétre-de-gel-dela-constructibilité

En application de I'article L.151-41 du code de I'urbanisme, le reglement peut délimiter des terrains sur
lesquels sont institués :

Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ;

Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect
des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation,
le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.

Les emplacements réservés, indiqués aux documents graphiques, sont numérotés et renvoient a une liste
qui précise la destination pour laquelle le terrain a été réservé.

L'inscription d’un emplacement réservé rend le terrain ou la portion de terrain concerné inconstructible
pour toute autre destination que celle prévue et précisée dans le PLU. En contrepartie, le propriétaire du
terrain concerné peut, en application de I'article L.152-2 du code de l'urbanisme, mettre le bénéficiaire
de la réserve en demeure d’acquérir son terrain.

5 emplacements réservés ont été délimités en réponse a des enjeux particuliers détaillés dans la partie

« 3. Exposé des dispositions réglementaires prises au regard des objectifs du PADD ».

Il s’agit d’emplacements réservés pour aménagement de voirie ou d’espace public.

Liste des emplacements réservés inscrits dans le PLU de Beauchamp

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



125

Numéro ‘ Destination ‘ Bénéficiaire Surface (m?)
Aménagementdevoirie—élargissementdu-chemin-de | Communauté 3735
Aménagement de voirie — création d’une liaison

ER-2 directe entre I'avenue de I'égalité a Beauchamp et la | Commune 1101
rue des Marcots a Pierrelaye
Aménagement de voirie — Création d’un cheminement

ER-3 pour modes actifs entre la rue Gay-Lussac et I'allée | Commune 583
Pascal
Aménagement de voirie - Création d’'un cheminement

ER-4 pour modes actifs entre le chemin de la Butte de la | Commune 1020
Bergere et I'avenue Jules Verne

Périmetre de gel de la constructibilité
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* Eléments a protéger pour des motifs d'ordre écologique, paysager

Au titre de l'article £454-23 L151-19 du Code de l'urbanisme, le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Le PLU de Beauchamp repeére et protege ainsi 3 types d’éléments :

e Linéaires de haies et alignements d’arbres,

e Eléments ponctuels : arbres isolés,

e Eléments surfaciques : Espaces écologiques et/ou paysagés protégés.
Ces éléments, les enjeux auxquels ils répondent et les dispositions réglementaires mises en place sont

détaillés dans la partie « 3. Exposé des dispositions reglementaires prises au regard des objectifs du
PADD ».

Localisation du patrimoine naturel protégé
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» Patrimoines batis protégés
Le patrimoine bati a protéger a été identifié sur le plan de zonage, au titre de 'article L.151-19 du Code
de "'urbanisme.
138 146 éléments batis protégés, ainsi qu’un ensemble bati remarquable, ont été repérés.

L'article 10 du réglement de chaque zone précise les régles applicables aux patrimoines batis identifiés.
Les éléments identifiés sont précisés en dans une annexe du PLU intitulé « patrimoine bati protégé ».
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Localisation du patrimoine bati protégé

% Linéaires de « commerces - artisanat - services » (linéaire de
préservation du commerce)
Pour préserver les commerces dans le centre-ville de Beauchamp, le
zonage délimite des linéaires « commerces — artisanat — services »,

correspondant a des secteurs de diversité commerciale a protéger ou
préserver, au titre de I'article L.151-16 du Code de I'urbanisme.

Ce dispositif interdit le changement de destination des rez-de-chaussée
concernés en logement notamment.

Exemple de linéaires « commerces — artisanat — services »

% Recul d’'implantation par rapport a la voie

Pour préserver les marges de recul actuelles supérieures a celles édictées dans le reglement, le plan de
zonage repere un recul d’'implantation particulier par rapport a la voie sur 6 secteurs de la zone UH et de
la zone UA.

L’édification de construction est interdite dans cette marge de recul.
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% Périmétre d’orientations d’aménagement et de programmation
(OAP)

Le périmétre de I'OAP « centre-ville », instaurée au titre de I'article L151-6 du code de I'Urbanisme est
reporté sur le plan de zonage. Tout projet d’'aménagement ou de construction au sein de ce périmétre
doit étre :
e compatible avec les orientations d’aménagement et de programmation définis dans la piece
n°3 du PLU ;
e conforme au réglement de la zone concernée.

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



130

Partie 3 : Consommation passée d'espaces naturels,
agricoles et forestiers (2009-2019)

Sur cette période passée, seul un projet a entrainé le prélévement d’une superficie d’environ 5 000 m?
d’espaces naturels boisés sur la commune, a destination d’un programme de logements situé sur la rive
sud de la Chaussée Jules César, a I'est de la ville.

Photo aérienne 2008 et 2019 (google earth)

Q Q

En dehors de ce secteur, I’évolution urbaine de Beauchamp des 10 derniéres années s’est entierement
réalisée par densification ou mutation du tissu urbain existant.

Partie 4 : capacité de mutation et dispositions
favorisant la densification

Le PLU de Beauchamp inscrit les réponses nécessaires au développement de la ville uniquement par
densification ou mutation de son tissu urbain existant (a destination de logements ou de quartier mixte).
Pour accompagner cette densification et cette mutation, le PLU inscrit des orientations d’aménagement
et de programmation sur le centre-ville, afin d’encadrer son évolution.

Le reglement prévoit aussi des dispositions particulieres pour faciliter les extensions et surélévations des
constructions qui ne respecteraient pas les régles générales, dans I'objectif de permettre la mutation du
tissu urbain historiquement constitué.

Aucune extension urbaine n’est prévue par le PLU.

Les capacités de densification et les dispositions favorisant la densification du territoire de Beauchamp
sont variées en fonction des différentes zones du territoire ; le découpage du plan de zonage repose bien
sur la prise en compte de leurs caractéristiques urbaines, architecturales et/ou naturelles.
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Il estimportant de rappeler que les objectifs de mutation et de densification du territoire doivent prendre
place parmi une pluralité d’objectifs a croiser dans le PADD ; a savoir les politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Les évolutions récentes du code de I'urbanisme mettent notamment en avant la prise en compte de la
préservation des paysages, des patrimoines batis et naturels, de la gestion des eaux pluviale, de la
protection de la biodiversité, tout autant que ceux relatifs a I’habitat, a I'’économie, au commerce et aux
équipements.

L’analyse du présent chapitre s’établit donc zone par zone de facon théorique au regard de ses principes
reglementaires, le PLU étant un document d’urbanisme dont le seul role est d’encadrer les permis de
construire, et non pas un outil de programmation de logements. Il est important de rappeler également
que le volume et le rythme des opérations qui vont se développer sur Beauchamp vont relever d’initiatives
privées.

Il s’agit donc d’hypothéses, possibles au regard de la facon dont les initiatives privées se saisissent des
possibilités offertes par le PLU et du contexte immobilier et foncier du territoire.

< Zone UA

Il s’agit de la zone de centre-ville élargi de Beauchamp, sur 6:7% 6% des zones U du PLU ( La forme urbaine
de référence est celle de fronts de rues marqués par la mitoyenneté. Les gabarits autorisent des
constructions de 3 étages + combles ou attiques, sur des emprises au sol de 100% dans une bande de 20
m de profondeur et de 30% au-dela (50% en UAa). Afin de tenir compte des largeurs des emprises
publiques de desserte notamment, ces hauteurs sont augmentées d’un étage en secteur UAa et réduites
d’un niveau en secteur UAb.

Ces gabarits sont supérieurs a ce qui existe sur tous les terrains qui composent cette zone. Ainsi, on trouve
en zone UA environ 145 parcelles occupées par de I’habitat individuel, et du petit bati ancien a R + 1+
combles sur de nombreux terrains. |l s’agit 1a d’un réel potentiel de densification au regard des régles du
PLU.

La taille moyenne des terrains est faible (385 m?2) et les opérations de mutation des derniéres années
s’opérent sur des emprises d’au moins 1 500 m? a partir de I"acquisition de plusieurs petits terrains
mitoyens. De telles opérations sont possibles a travers les régles du PLU.

A titre d’exemple, un batiment de 25 m de long sur 14 m d’épaisseur produit a minima environ 13 a 20
logements selon que I'on se situe en UA ou UAb (abattement de 15 % de la surface et moyenne de 55
m?2/logement) |a ou les 3 anciens terrains concernés comptaient au total 3 logements, soit a minima une
multiplication par 4 a 6 du nombre de logements sur la méme surface, sans compter les RdC ni les
possibilités de construire en second rang).

Or, la zone UA et son secteur UAb comportent des potentialités de regroupements fonciers qui peuvent
cumuler ces densités en premier rang, avec des capacités supplémentaires en second rang.

Si de telles initiatives devaient se développer sur 35 % des terrains occupés par de I’habitat individuel
en zone UA et UAb (soit 51 terrains), cela permettrait d’augmenter cette zone de I'ordre de 200 a 300
logements supplémentaires.

Des hypotheses travail portant sur 9 regroupements de terrains dans cette zone, sur un total de 40
terrains (telles que des initiatives privées pourraient le faire) permettraient de réaliser de I'ordre de 450
logements (en prenant le méme ratio moyen de 55 m?/logement, moyenne qui, dans les faits, pourrait
étre plus faible, générant donc un nombre de logements plus élevé).

La densification est également facilitée par une moindre exigence d’espaces verts de pleine terre dans
cette zone, pour ne pas s’opposer a des parkings en sous-sol.

Le secteur UAa fait déja I'objet d’un projet complet de démolition -reconstruction visant ay créer environ
250 logements (dont au moins 45 % de logements sociaux) et des locaux de commerces et d’équipements
en rez-de-chaussée (démarches opérationnelles engagées dans le cadre d’une convention entre la
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Commune et I'EPF lle-de-France). Ce volume de logements fait partie des 720 logements évoqués au titre
des programmes de logements en cours ou a I'étude sur la commune.

% Zone UB

Il s"agit d’'une des deux zones de Beauchamp a dominante pavillonnaire a ce jour, qui se développe sur
44% des zones U du PLU.

Les gabarits autorisent des constructions de RdC + 1 étage + combles ou attiques, sur des emprises au sol
maximum de 30 a 50 % de la surface totale du terrain, a implanter dans une bande constructible d’'une
profondeur de 18 m a 20 m.

Le recul de 4 a 6 m minimum imposé depuis I'emprise publique engendre donc une bande réelle de 14 m
de profondeur, compatible avec des batiments d’habitat individuel ou collectif.

Ces gabarits sont supérieurs a ce qui existe a ce jour sur la totalité des terrains qui composent cette zone.
Ainsi, on trouve en zone UB environ 2350 parcelles (de 440 m? de surface en moyenne), occupées
essentiellement par de I’habitat individuel, a R + 1, R+ combles, ou plus rarement R+1+combles. Ce dernier
volume est autorisé par le PLU.

Les régles de la zone UB permettent donc de construire de « grosses maisons », qui, selon leur taille,
peuvent inclure plusieurs logements, notamment par regroupement de terrains petits a moyens qui
permettent d’obtenir un terrain d’assiette de projet plus conséquent que la trame parcellaire en place (et
dans le respect des normes de stationnement).

Il s’agit 1a d’un réel potentiel de densification au regard des régles du PLU.

En prenant méme I'"hypothése tres simple que dans les 10 prochaines années, 5% des 2 350 terrains sont
mobilisés en procédant a des divisions de terrain (I'implantation en limite séparative latérale est autorisée
sur 1 c6té) ou de batis en créant seulement 1 logement supplémentaire par terrain initial, cela donne un
volume supplémentaire d’environ +120 logements dans cette zone.

La protection du patrimoine naturel est un objectif fort du PADD, au regard de I'identité de Beauchamp
et des objectifs des PLU (code de I'urbanisme). Le plan de zonage repere des arbres remarquables et des
Espaces Verts protégés, qui peuvent étre localisés dans la bande constructible. Dans ce cas, le reglement
du PLU autorise des dérogations d’implantation au-dela de la bande constructible, a hauteur de la surface
d’EVP inscrite dans la bande constructible et a hauteur de 50m? d’emprise au sol par arbre remarquable
(plafonnée a 100 m?).
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< Zone UC

Il s’agit d’une zone a dominante d’habitat collectif, qui se développe sur pres de 5% des zones U du PLU.

Elle offre peu de possibilités de densification. Le PLU permet néanmoins des développements des
constructions puisque I'emprise au sol maximum est fixée a 50% et que la réalité de I'occupation de ces
terrains est le plus souvent bien inférieure.

% Zone UH

Il s’agit d’'une des deux zones de Beauchamp a dominante pavillonnaire a ce jour, qui se développe sur
15% des zones U du PLU. Son caractére patrimonial et « historique » se traduit par la présence importante
d’espaces verts, de grands arbres et d’alignements d’arbres sur espaces publics et privés, de types de
clotures particuliers, etc... que dans les autres zones de la ville.

La taille moyenne de 550 m? est plus élevée qu’en zone UB, et surtout masque une réalité beaucoup plus
contrastée en termes de surfaces de terrains, par la présence de nombreux grands terrains au caractére
arboré et naturel plus marqué.

Les gabarits autorisent des constructions de RdC + 1 étage + combles ou attiques, sur des emprises au sol
maximum de 35 % de la surface totale du terrain, a implanter dans une bande constructible d’une
profondeur de 25 m.

Le recul de 8 m minimum (sauf recul plus important ponctuellement imposé) depuis I'emprise publique
engendre donc une bande réelle de 17 m de profondeur, compatible avec des batiments d’habitat
individuel ou collectif.

Ces gabarits sont supérieurs a ce qui existe a ce jour sur la totalité des terrains qui composent cette zone.
Ainsi, on trouve en zone UH environ 600 parcelles occupées essentiellement par de |’habitat individuel, a
R + 1, R+ combles, ou R+1+combles. Ces volumes sont autorisés par le PLU.

Les reégles de la zone UH permettent donc de construire de « grosses maisons », qui, selon leur taille,
peuvent inclure plusieurs logements, y compris par division ou regroupement de terrains selon leur taille
initiale (et dans le respect des normes de stationnement).

Il'y a donc un potentiel de densification au regard des regles du PLU.

En prenant méme I'hypothése trés simple que dans les 10 prochaines années, 5% des 600 terrains
pourront procéder a des divisions de terrain (quand ils sont grands) ou de batis en créant seulement 1
logement supplémentaire par terrain initial, cela donne un volume supplémentaire de + 30 logements
dans cette zone.

Comme en zone UB, et de fagon plus intense au regard de la réalité du terrain, le plan de zonage repére
des arbres remarquables et des Espaces Verts protégés, qui peuvent étre localisés dans la bande
constructible. Dans ce cas, le réglement du PLU autorise des dérogations d’implantation au-dela de la
bande constructible, a hauteur de la surface d’EVP inscrite dans la bande constructible et a hauteur de
50m? d’emprise au sol par arbre remarquable (plafonnée a 100 m?).

o Zone Ul

Cette zone est a vocation économique dominante, sur pres de 24% des zones U de la Ville. Son réglement
permet de densifier les parcelles, qui ont une taille moyenne de 7 000 m? environ.

Avec des emprises maximum fixées a 70% de la surface du terrain et des hauteurs maximum de 12 m ou
15 m selon les sites, ces quartiers économiques peuvent accueillir des activités et emplois
supplémentaires au regard du PLU.
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o Zone UP

Cette zone est a vocation d’équipements d’intérét collectif, sur environ 6% des zones U de la Ville. Son
réglement permet de densifier les parcelles, qui ont une taille moyenne de prés de 8 000 m?2 environ.

Avec des emprises au sol libres et des hauteurs maximum de 19 m, ces terrains peuvent accueillir des
activités et équipements supplémentaires au regard du PLU.
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Préambule

L’Evaluation Environnementale est un processus dont I'objectif est d’intégrer I'environnement dans
I’élaboration des documents d’urbanisme et de planification, et ce des les premiéres réflexions. Elle
permet d’orienter les décideurs sur les suites a donner au projet au regard des enjeux environnementaux
du territoire en question, et au regard des enjeux liés a la santé humaine. Elle doit également rendre
compte des effets potentiels voire avérés, sur I’environnement du plan et permet d’analyser, mais aussi
de justifier les choix retenus au regard des enjeux identifiés.

Cadre méthodologique de I’Evaluation
Environnementale (EE)

1. Saisine

Conformément aux articles R 104-9 et R 104-14 du Code de I'Urbanisme, les plans locaux d’urbanisme
dont le territoire comprend tout ou partie d'un site Natura 2000 font l'objet d’une évaluation
environnementale systématique. Ce n’est pas le cas de Beauchamp.

Pour I’élaboration et la révision des PLU, I'article R. 104-8 du Code de l'urbanisme prévoit une évaluation
environnementale au cas par cas, s'il est établi que « ces procédures sont susceptibles d'avoir des
incidences notables sur I'environnement au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE ».

Toutefois, a la suite d’une décision du Conseil d’Etat du 19 juillet 2017, un projet de décret visant a rendre
compatibles les dispositions du code de l'urbanisme concernant I'évaluation environnementale des
documents d’urbanisme avec la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin
2001 (relative a I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I’environnement), a été
soumis a la consultation électronique du public, du 13 septembre au 12 octobre 2018. Ce projet de décret
devrait notamment rendre les évaluations environnementales systématiques pour tout projet
d’élaboration ou de révision d’un PLU.

Les élus de Beauchamp ont souhaité anticiper et soumettre le projet de révision du PLU a une telle
évaluation.

2. Objectif et Contenu

D’apres I'article R 151-3 du Code de I’'Urbanisme, si un PLU fait I'objet d’une évaluation environnementale,
alors le rapport de présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a Il'article L.
122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les caractéristiques des
zones susceptibles d'étre touchées de maniere notable par la mise en ceuvre du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliére
pour l'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de
l'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de I'article L. 151-4 au regard notamment des objectifs de protection
de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix
opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageab les
de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ;

6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée a
l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a I'article L.
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153-29. Ils doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant,
a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été
effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a l'importance du PLU, aux effets de sa

mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.

De méme, I'article L.104-5 du Code de I’'Urbanisme stipule que :

« Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, compte tenu des connaissances
et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le document, de son contenu et de son degré de
précision et, le cas échéant, de I'existence d'autres documents ou plans relatifs a tout ou partie de la méme zone géographique

ou de procédures d'évaluation environnementale prévues a un stade ultérieur. »

3. Méthodologie de I'évaluation

Les impacts environnementaux du PLU précédent sont a I'origine de la révision du PLU. En effet, dans sa
délibération du 28 juin 2018 prescrivant la « révision n°1 du PLU » approuvé le 25 juin 2015 et le 23 juin
2016, le conseil a motivé la démarche « pour préserver le cadre de vie, maitriser la densification et
renforcer I'attractivité de la ville », estimant notamment que le réglement en vigueur « ne protége pas le
patrimoine végétal ».

Ainsi, le processus d’Evaluation Environnementale (EE) a commencé dés les premiéres phases de révision
du PLU. Le diagnostic territorial et I'Etat Initial de 'Environnement (EIE) ont été rédigés de maniére a étre
les plus exhaustifs possible. Des analyses AFOM (Atouts-Faiblesses-Opportunités-Menaces) ont été
réalisées en regroupant différentes thématiques du diagnostic et de I’Etat Initial de I’Environnement selon
des catégories/axes.

Le choix a également été effectué de commencer par la prise en compte des enjeux environnementaux
dans le PADD, comme en témoigne I'ordre des axes qui constituent ce document. Ce choix a permis non
seulement complet sur les enjeux environnementaux, mais également de placer la prise en compte de
I’environnement et des paysages au coeur de toutes les problématiques que traite le PLU et ainsi de
rechercher le moindre impact.

Tous les documents qui composent le PLU ont été élaborés en adéquation avec I'objectif de préservation
du cadre de vie et dans un souci de limitation des impacts environnementaux potentiels pour le territoire
communal.

L’Evaluation Environnementale du PLU de Beauchamp porte plus particulierement sur les axes suivants :
e « contexte urbain » : thématiques de développement urbain de Beauchamp, de paysage et
de bati ;
e « habitats naturels et continuités écologiques » : trame verte et corridors écologiques
locaux ;
e « données environnementales » : analyse des données environnementales disponibles sur
Beauchamp en termes de gestion des eaux et déchets, pollutions des sols et atmosphériques,
nuisances sonores et électromagnétiques, et risques majeurs.

*» Analyse des incidences du PLU

Incidences par thématique

Cette partie correspond a I'analyse précise des incidences du PLU sur I’environnement, il a donc été jugé
pertinent d’adopter une méthodologie plus élaborée qu’une simple description des incidences. Dans un
souci de clarté et afin de faciliter la lecture, I'analyse est représentée sous forme de tableau.

Tableau d'analyse des incidences du PLU sur I'environnement

Dispositions du Document Incidences Note d’impact Mesures ERC

PLU prévisibles

Pour chaque thématique environnementale, il s’agit de vérifier les incidences positives et négatives des
différentes pieces du PLU sur I’environnement : le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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(PADD), le reglement écrit et le réglement graphique (plan de zonage) ainsi que dans I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) « centre-ville ».

Chaque piece a été soumise a une série de questions évaluatives découlant directement des enjeux
identifiés dans le diagnostic et I'Etat Initial de 'Environnement, permettant de déterminer les impacts sur
chaque thématique environnementale.

Elles sont reportées dans la premiéere colonne du tableau d’analyse, intitulée « Dispositions du PLU », la
deuxiéme colonne « Document » précisant dans quel document on retrouve cette disposition.

Dans la troisieme colonne « Incidences prévisibles », a été effectuée la description des incidences,
correspondant également aux impacts du PLU sur I'environnement. Il s’agit de définir I'ensemble des
modifications qualitatives, quantitatives et fonctionnelles qu’engendre le PLU tout au long de sa mise en
ceuvre.

Les incidences ont ensuite été catégorisées dans la colonne « Note d’impact » selon une échelle
comprenant 6 niveaux. Un code couleur est également associé a la notation afin de faciliter la lecture des
incidences.

Le tableau ci-dessous précise cette catégorisation.

Définition Note d’impact

Impact tres | Disposition limitant ou réduisant largement les effets du PLU 2
positif sur I’'environnement.
Impact Disposition produisant des effets positifs mais de maniere
positif restreinte.
Impact nul La disposition n’entraine pas d’impact ou elle entraine des
impacts a la fois positifs et négatifs se compensant.
Impact Disposition induisant des effets défavorables mais de manieres 1
négatif limitée
Impact tres | Disposition induisant des effets largement défavorables.
négatif
Impact La disposition induit des effets difficilement qualifiable, N
incertain dépendant de certains facteurs

Enfin, la derniére colonne « Mesures ERC » précise les différentes mesures prises en conséquence par le
PLU pour Eviter, Réduire ou Compenser les effets négatifs que peuvent induire certaines dispositions du
PLU conformément a la doctrine.

Le détail des impacts figure pages
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Partie 1 : Articulation du PLU avec les autres plans-
programmes et documents d’'urbanisme

1. Introduction

Conformément aux articles L.131-1 4 L.131-7 du Code de I’'Urbanisme, I'Evaluation Environnementale doit
contenir une description de I'articulation du PLU avec les documents avec lesquels il a une obligation de
compatibilité ou de prise en compte. La liste de ces documents varie selon la présence ou non d’un SCoT
sur le territoire en question.
Il 'y a pas de SCoT en application sur le territoire de Beauchamp. Le PLU a donc une obligation de
compatibilité avec :

e Le Schéma Directeur de la Région ile de France (SDRIFF)

e Le Plan des Déplacements Urbains d’ile de France (PDUIF)

e Le Programme Local de I'Habitat (PLH) du Val Parisis 2018-2023

e Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) 2016-2021 du bassin de la
Seine et des cours d’eau cotiers normands

e Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) du bassin Seine-Normandie

e Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de Paris-Charles de Gaulle.

Il a également une obligation de prise en compte des documents suivants :
e Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la région fle-de-France

e Le Schéma Départemental des Carrieres (SDC) du Val-d’Oise 2014-2020.

La zone Natura 2000 la plus proche est située a plus de 8km de Beauchamp. Aussi, la nature du projet porté

par le PLU ne peut avoir aucune incidence directe sur ce site.

2. Compatibilité

% Le Schéma Directeur de la Région ile de France (SDRIF)

Le SDRIF localise la commune de Beauchamp dans I'entité géographique de I'agglomération centrale
francilienne. Il identifie le territoire communal comme un espace urbanisé a optimiser avec un quartier a
densifier a proximité d’une gare (gare Montigny Beauchamp) et des espaces boisés et naturels (Bois de
Boissy, au sud-est de la commune et Parc Barrachin, au nord-ouest). Il repére également une continuité
écologique définie comme liaison verte et forestiere, localisée au sud-ouest et sud-est de la commune.
Ces espaces sont associés a des orientations réglementaires avec lesquelles le PLU doit étre compatible :
e Espaces urbanisés a optimiser : Le PLU doit permettre une augmentation minimale de 10% de la
densité humaine et de la densité moyenne des espaces d’habitat a I’'horizon 2030. Mais par la
présence d’'une gare, c’est bien le taux ci-dessous qui s’applique sur I'ensemble du territoire
communal.

e Quartier a densifier a proximité d’une gare : le PLU doit permettre une augmentation minimale de
15% de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces d’habitat, a I’'horizon 2030.

o Espaces boisés et espaces naturels : les espaces naturels représentés sur la carte de destination
générale doivent étre préservés. lls n’ont pas vocation a étre systématiquement boisés. Les bois et
foréts doivent étre préservés et leurs lisieres protégées (hors sites urbains constitués).

e Continuité écologique, liaison verte et forestiere : Ces continuités doivent étre maintenues. Leur
caractere multifonctionnel est a préserver, voire a améliorer. L'emplacement, le tracé et I'ampleur
des continuités doivent étre précisés et adaptés localement a leurs fonctions, en cohérence avec les
territoires voisins.
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Extrait de la carte de destinations du SDRIF

> Compatibilité du PLU avec le SDRIF :

Le projet de révision du PLU est compatible avec les objectifs de densité du SDRIF pour le territoire de
Beauchamp a I’horizon 2030.

e Pour rappel, la densité de logements de référence 2013 est établie a :

0 3761 logements sur les 178,8 hectares de zones a vocation mixtes ou résidentielles du PLU
(UA, UB, UC, UH,), soit une densité de 21 logements/ ha. Une augmentation de + 15% de cette
densité conduirait a 24 logements/ha en 2030. Soit 178,8 ha x 24 = 4 291 logements et donc +
530 logements par rapport a 2013).

0 Sion prend un autre mode de calcul en appliquant + 15% au nombre de logements 2013, on
arrive a 4 325 logements attendus en 2030, soit + 564 logements par rapport a 2013.

e Par ailleurs, la densité humaine de référence 2013 (habitants + emplois) est établie a :

e 8792 habitants en 2013 x 15% = 10 111 habitants. Avec une taille moyenne de ménages
diminuant au rythme moyen de -0,30% par an (contre 0,59% par an entre 2010 et 2015 :
hypothese de ralentissement de la diminution grace a la dynamique de logements en faveur de
jeunes ménages), on atteint la moyenne de 2,26 personnes /ménages. Ce taux d’occupation
implique le besoin de « 10 111/ 2,26 = 4 474 logements, soit + 713 logements depuis 2013.

e Hors, lacommune de Beauchamp dénombre actuellement 720 projets de logements en cours,
ce qui répond déja aux exigences du SDRIF. En outre, le PLU intégre des dispositions permettant
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la densification des secteurs de la ville les plus pertinents : zone UA du centre-ville et du pdle
gare.

e 3458 emplois en 2013 x 15 % = 3 977 emplois. Hors les données 2015 indiquent une diminution
(3 261 emplois INSEE 2015), qui s’explique en partie par la réduction progressive des effectifs
d’une entreprise majeure présente sur la ville (3M). La situation économique du territoire est
rendue difficile, le temps de gérer le départ annoncé de I'entreprise en question et de voir son
site muter, avec un potentiel important.

e Les réflexions de requalification des zones d’activités portées par la Communauté
d’agglomération Val Parisis vont par ailleurs dans le sens du renforcement du nombre d’emplois

locaux.

Les espaces boisés et naturels du parc Barrachin ont été maintenus en zone N au plan de zonage, dont
une partie avec une trame EBC reprise du PLU précédent. Toutefois, une petite partie de cette zone N
située au sud-Ouest du secteur a fait I'objet d’'une réduction au profit d’'une classification en zone Ul et
de linscription d’un emplacement réservé pour 'aménagement d’une voirie (10 m d’emprise), en
prolongement de I'avenue de 'Egalité (Beauchamp) et de la rue des Marcots (Pierrelaye).

Les espaces boisés et naturels de I'est de la commune, qui prolongent le Bois de Boissy vers le sud sont
pérennisés avec le maintien de I'EBC et I'extension de la zone N le long de la voie ferrée et le long de la
chaussée Jules César.

Localisation de I’extension de la zone N dans le secteur de la ZI de I’Est

PLU précédemment en vigueur PLU 2020

us B uC L IY

La continuité écologique, liaison verte et forestiere identifiée sur le territoire de Beauchamp concerne les
talus situés de part et d’autre de I'axe ferroviaire qui communiquent avec des boisements situés au sud
de Beauchamp, sur les territoires de Pierrelaye et de Montigny.

Cette continuité a bénéficié d’une extension de zone N sur les franges sud de la commune ainsi que de la
protection d’alignements d’arbres a proximité de son tracé, permettant a la fois sa préservation et la
valorisation d’une porosité de ses qualités environnementales et paysageres.
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% Le Plan des Déplacements Urbains d'ile de France (PDUIF)

Le Plan de Déplacement Urbain de I'lle-de-France (PDUIF), approuvé en 2014, poursuit I’objectif d’assurer
un équilibre durable entre les besoins de mobilité, la protection de la santé et de I'environnement, la
préservation de la qualité de vie, tout en prenant compte des contraintes financieres.

Il fixe I'objectif une diminution de 20% des émissions de gaz a effets de serre d’ici 2020, alors que le
contexte actuel est & I'augmentation du nombre de déplacements des habitants d’ile-de-France, en
relation avec la croissance de la population et le développement urbain régional. Ce document estime
gu’en tenant compte des progres technologiques, une baisse de 2% des déplacements individuels
motorisés et un report modal vers les transports collectif de 20% et les modes actifs de 10% permettraient
d’atteindre cette valeur cible. Pour y parvenir, 9 défis et 34 actions ont été fixés :

Construire une ville plus favorable aux déplacements a pied, a vélo et aux transports collectifs

Rendre les transports en commun plus attractifs

Redonner a la marche I'importance dans la chaine de déplacement

Donner un nouveau souffle a la pratique du vélo

Agir sur les conditions d’usage des modes individuels motorisés

Rendre accessible 'ensemble de la chaine de déplacement

Rationnaliser I'organisation des flux de marchandises et favoriser I'usage de la voie d’eau et du train

Construire un systeme de gouvernance qui responsabilise les acteurs dans la mise en ceuvre du PDUIF

© % NSO U A LDNR

Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements

Le PDUIF classe la commune de Beauchamp dans « I’agglomération centrale » de la région lle de France.
Pour ce territoire, des actions prioritaires sont a mettre en ceuvre et avec lesquelles le projet de PLU doit
étre compatible, dans la limite de ses compétences :

e Aménagements de voirie en faveur de la circulation des bus (priorités aux carrefours, meilleure gestion
du stationnement) en paralléle des renforts d’offre ;

e Adaptation des formes urbaines a la desserte en transports collectifs, hiérarchisation du réseau viaire
et aménagement de I'espace public permettant de faciliter et de sécuriser I'usage des modes actifs ;

e Développement de stationnement pour les vélos, notamment a proximité des réseaux de transports
collectifs, pour favoriser I'intermodalité ;

e Mise en ceuvre d’une politique de stationnement en paralléle de I'amélioration de I'offre de transports
collectifs et des mesures en faveur des modes actifs ;

e Réalisation de mesures incitant le covoiturage.

Par ailleurs, des normes minimales de stationnement automobile pour les opérations de logement sont
établies par le PDUIDF pour le territoire auquel appartient Beauchamp : le PLU ne peut exiger la création
d’un nombre de places de stationnement supérieur a 1,5 fois le niveau moyen de motorisation des
ménages constaté dans la commune. L'objectif de cette mesure est d’éviter que les normes plancher
soient trop fortes par rapport au taux de motorisation réel des ménages, ce qui conduirait a réaliser un
nombre trop important de places par application de I'obligation fixée dans le PLU.

Le calcul pour Beauchamp a été établit sur un taux de motorisation moyen de 1,32/ personne. En
conséquence, la norme minimale de stationnement exigible pour les opérations de logements ne peut
dépasser 1,98 (1,32 x 1,5 fois), arrondi a 2 places de stationnement / logement.

D’autres actions concernant le lien entre urbanisme et déplacements sont également prévues par le
PDUIDF et s’appliquent au projet de PLU de la ville de Beauchamp :

N

e Orienter l'urbanisation a proximité des axes de transports collectifs structurants. C'est-a-dire,
favoriser des densités plus importantes que celles existantes dans un rayon de I'ordre de 1 000 m
autour d’une gare ferroviaire ou d’une station de métro.
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e Aménager les quartiers de gare afin d’optimiser leur fonctionnement urbain et de faciliter I'acces
aux poles d’échanges multimodaux. Cet aménagement doit permettre [linstallation des
équipements nécessaires pour assurer l'intermodalité dans de bonnes conditions (gare routiere,
parc relais, arréts de bus, stationnement vélo), ainsi que faciliter les cheminements a pied et a
vélo pour accéder au pole, et faciliter I'accés en bus grace a une voirie adaptée, en particulier dans
un rayon de 1 000 m autour des poles.

Enfin, en vue de faciliter 'usage des modes alternatifs a la voiture, le PDU prévoit des actions visant a
créer ou recréer des quartiers plus adaptés a ces usages :

e Créer ou recréer des quartiers favorisant la marche et le vélo :

e Privilégier I'urbanisation en flots de taille adaptée aux déplacements a pied,

e Favoriser la mise en place d’itinéraires piétons et vélo a travers les Tlots de grande taille pour ne
pas générer ou pour supprimer les coupures urbaines,

e Mettre en ceuvre un aménagement de I'espace public de qualité.

e Favoriser la mixité des fonctions urbaines au sein des quartiers ou entre quartiers proches —
activités économiques, logements, commerces, loisirs — afin de réduire les distances de
déplacement ;

e Assurer une densité suffisante pour rendre possible la desserte en transports collectifs, tout en
préservant sur la voirie les emprises nécessaires a cette desserte.

> Compatibilité du PLU avec le PDUIF :

Le PLU de Beauchamp est compatible avec le PDUIF. En effet, le PADD prévoit plusieurs dispositions qui
vont dans le sens des actions visant a « aménager les quartiers de gare » et a toutes celles qui entendent
« faciliter I'usage des modes alternatifs a la voiture » :

e Dans son axe « accompagner les développements urbains, en cohérence avec les capacités
d’évolution des équipements et des infrastructures », celui-ci projette de « privilégier la
production de nouveaux logements sur les secteurs les plus pertinents et favorable au
fonctionnement d’une ville « de proximité » pour des déplacements a pied et a vélo : prés du pole
gare, des commerces et des services. »

e Etdansson axe « affirmer et organiser la mixité des fonctions urbaines ainsi que le développement
et la requalification du centre-ville et des zones d’activités » pour lequel il est fait mention de
« développer un centre-ville plurifonctionnel autour de la gare », mais aussi de « favoriser des
implantations commerciales groupées, notamment en centre-ville », et surtout de « faciliter les
mobilités du quotidien ».

Ensuite, le dispositif réglementaire (zonage, reglement et OAP « centre-ville ») confirme cette
compatibilité en dédiant une zone particuliere (UA) au quartier du centre-ville et des abords de la gare,
et méme des sous-secteurs (UAa et UAb) pour un flot proche du marché ainsi que pour la partie Nord de
I'avenue du Général Leclerc.

Ces zones ont pour caractéristiques de permettre une densification de I'urbanisation a proximité des axes
de transport structurants ou en centre-ville caractérisé par la présence de commerces (dispositions
relatives aux hauteurs, retraits, emprises...), mais aussi d’inciter a la concentration des commerces et de
faciliter les mobilités actives (notamment la marche a pied en prévoyant des retraits favorisant
I’élargissement et le confort des trottoirs, par exemple).

Il est a noter qu’une étude de faisabilité pour la modernisation du pole gare de Beauchamp a été
entreprise par la communauté d’agglomération du Val Parisis avec le soutien d’fle de France Mobilités
(IdFM) et que le projet de PLU n’entrave en rien les perspectives de ce projet.

Par ailleurs, le quartier des Bleuets, reliant la gare au secteur le plus commercant du centre-ville, est
classé en « périmeétre de gel de la constructibilité » (5 ans maximum), le temps de poursuivre les études
nécessaires pour envisager sa mutation en tenant notamment compte d’un réseau viaire tres étroit.

Enfin, des dispositions reglementaires pour encadrer le stationnement dans toutes les zones urbaines
confirment cette compatibilité du projet de PLU avec le PDUIDF. Elles concernent :
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le stationnement automobile : adapté au taux de motorisation des beauchampois et limitant les
besoins de stationnent sur espaces publics dans les futurs programmes

le stationnement vélo : afin d’intégrer ce mode de déplacement dans la conception des futurs
programmes.

% Le Programme Local de I'Habitat (PLH) du Val Parisis 2018-2023

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) est un document stratégique de programmation de tous les types
d’habitat sur le territoire auquel le PLU doit étre compatible. Le PLH du Val Parisis est construit autour de
5 orientations principales :

Amplifier I'effort de construction tout en veillant a la qualité urbaine pour répondre aux besoins
endogénes et maintenir I’attractivité du territoire

Diversifier et adapter 'offre en logements afin de répondre a I'ensemble des besoins, dans le
respect des regles d’urbanisme

Maintenir une capacité du territoire a accompagner et maitriser son développement par un travail
partenarial sur le foncier

Au sein du parc existant, traiter I’habitat énergivore et dégradé, améliorer les équilibres sociaux
et anticiper les risques de déqualification

Poursuivre la mise en ceuvre, I'animation et I’évaluation de la politique de I’habitat

Il retient 11 actions stratégiques :

Action 1 : Construire 2 000 logements par an dont 33 % sociaux, pour répondre aux besoins de tous, détendre
le marché et s’inscrire dans les objectifs des lois sur le Grand Paris et « SRU »

Action 2 : Développer I'offre en accession sécurisée a prix maitrisé

Action 3 : Favoriser les parcours résidentiels et I'acces au logement autonome pour les jeunes

Action 4 : Favoriser I'accés au logement autonome — ou le maintien a domicile - pour les personnes agées en
perte de mobilité et les personnes handicapées

Action 5 : Réaliser la derniére aire manquante d’accueil des gens du voyage et mettre en ceuvre avec I’Etat des
actions permettant la sédentarisation

Action 6 : Initier les outils, réfléchir aux nouveaux modes d’actions, mobiliser les acteurs du foncier et les
communes, pour inscrire une démarche de programmation fonciére au sein du territoire, en lien avec le PLH
Action 7 : Poursuivre la politique de réhabilitation du parc privé

Action 8 : Mettre en place un partenariat visant a accompagner les copropriétés et un observatoire

Action 9 : Parc HLM : établir un état des lieux des enjeux en matiére de réhabilitation Construire un plan
d’actions avec les bailleurs sur les enjeux de réhabilitation, de rénovation urbaine, d’optimisation de la
mobilité et de mise en vente du patrimoine

Action 10 : Définir des orientations en matiere d’attributions de logement locatif social et hiérarchiser les
priorités de rééquilibrage

Action 11 : Poursuivre et valoriser le travail de I'Observatoire de I’habitat et du foncier, Suivre, animer et
évaluer le PLH
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Le PLH fixe plusieurs objectifs quantitatifs en matiere de construction de logement sur Beauchamp :

Détail des objectifs de production de logements fixés par le PLH pour Beauchamp
(PLH de la CA du Val Parisis — 2018-2023)

Objectifs de construction Nombre total Dont locatif Part de locatif social Nb log./an Nb logts
sur 2018-2023 de logements social dans les projets locatifs
sociaux/an
En achévement de travaux 791 311 39,3% 132 52
En ouverture de chantier 544 235 43,2% 91 39

> Compatibilité du PLU avec le PLH :

Le PLU de Beauchamp est compatible avec le projet de PLH de la communauté d’agglomération du Val
Parisis tel qu’il est connu au moment de I'approbation du PLU. Outre le fait que 720 logements sont déja
en cours ou en projet, le PLU permet la construction d’au moins 600 logements en densification (voir
I’analyse des capacités de densification). Le PLU rend donc possible I'atteinte des objectifs du PLH.

% Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) 2016-2021 du bassin de la Seine et des cours d’eau
cotiers normands

Le SDAGE prévoit différentes dispositions concernant les PLU qui peuvent s’appliquer au territoire de
Beauchamp, a savoir :

e D 1.8 : Renforcer la prise en compte des eaux pluviales dans les documents d’urbanisme

e D 8.142 : Ralentir I'écoulement des eaux pluviales dans la conception des projets

e D 8.143 : Prévenir la genese des inondations par une gestion des eaux pluviales adaptée

e D 8.144 : Privilégier la gestion et la rétention des eaux a la parcelle

e D 2.18: Conserver et développer les éléments fixes du paysage qui freinent les ruissellements

e D 6.93: Eviter Iintroduction et la propagation des espéces exotiques envahissantes par les
activités humaines

e D 6.94: Intégrer la problématique des espéces exotiques envahissantes dans les SAGE, les
contrats, les autres documents de programmation et de gestion

> Compatibilité du PLU avec le SDAGE :

Le projet de PLU répond aux dispositions du SDAGE.

Tout d’abord, en ce qui concerne la gestion des eaux pluviales et des risques d’inondations, le reéglement
du PLU impose des mesures de gestion des eaux pluviales, notamment en visant l'infiltration ou le
stockage a la parcelle (par I'obligation de respecter un coefficient de pleine-terre, par exemple), de méme
gu’il maintient des coeurs d’ilots inconstructibles en ce sens.

Le réglement rappelle que « le débit maximum de retour dans les réseaux doit étre conforme au
reglement d’assainissement en vigueur », notamment au réglement du service de I’assainissement
collectif de I'agglomération Val Parisis et au reglement d’assainissement collectifs et des eaux pluviales
du SIARE. Par ailleurs, il est a noter que dans le cadre de I'« Etude urbaine participative et prospective »
(La Fabrique Urbaine- 2018), le bureau d’étude Ingetec estime que le réseau actuellement installé est
suffisant pour supporter les eaux pluviales des projets en cours.

En ce qui concerne les éléments fixes du paysage qui ont pour caractéristique de freiner les
ruissellements, I'analyse du plan de zonage met en évidence le fait que les espaces naturels sont
maintenus, de nouvelles zones N étant méme apportées par ce projet de révision, et qu’un certain
nombre de trames et symboles se superposant au zonage permettent la protection d’EBC, d’espaces
écologiques et/ou paysagers protégés, mais aussi d’alignements d’arbres et de sujets isolés ou
remarquables.
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Enfin, des dispositions relatives aux espéces arborées envahissantes sont prévues par le PLU. Ces espéces
sont listées et annexées au reglement du PLU.

% Le Plan de Gestion des Risques d’'Inondations (PGRI) du bassin
Seine-Normandie

Le PGRI Seine-Normandie fixe pour une période de 6 ans (2016-2021) les directives en matiére de gestion
du risque inondation sur I'ensemble du bassin versant. |l s’organise autour de 4 grands objectifs :

1. Réduire la vulnérabilité des territoires,

2. Agir sur 'aléa pour réduire le colt des dommages,

3. Raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistrés,

4. Mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la culture du risque.

Il s'impose aux Plans de Prévention du Risque inondation, aux Schémas de Cohérence Territoriale et, en
I’absence de ces derniers, aux Plans Locaux de I'Urbanisme, qui doivent étre compatibles avec lui. Les
dispositions s’adressant plus particulierement aux PLU sont les suivantes :

e Disposition 1.A.3 : Intégrer un diagnostic de vulnérabilité des territoires dans I'élaboration des
Plans Locaux d’Urbanisme ;

e Disposition 2.C.2 : Prévenir la genése des inondations par une gestion des eaux pluviales adaptée ;

e Disposition 2.C.3 : Identifier les zones d’expansion des crues lors de I’élaboration des documents
d’urbanisme ;

e Disposition 2.F.1 : Elaborer une stratégie de lutte contre les ruissellements a I’échelle des TRI ;

e Disposition 3.E.1 : Maitriser I'urbanisation en zone inondable.

» Compatibilité du PLU avec le PGRI :

Le PLU répond parfaitement a ces dispositions. En ce qui concerne la vulnérabilité au risque d’inondations,
le plan de zonage integre une trame « zone sujette a risque inondation », délimitée d’aprés le document
cartographique élaboré par les services de I'Etat en juillet 2001 pour définir les zones dans lesquelles le
maire devrait procéder a I'information des populations sur les risques majeurs (et intégré a I'Etat Initial
de I'Environnement).

Par ailleurs, le PLU prévoit des dispositions visant a favoriser prioritairement la gestion des eaux a la
parcelle (cf. mentions similaires du SDAGE).

% Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aérodrome Paris-Charles de
Gaulle
Le plan d’exposition au bruit est un document d’urbanisme visant a éviter que de nouvelles populations
ne soient exposées aux nuisances sonores générées par I'activité de I'aéroport considéré. Il délimite aux
abords d’'un aérodrome 4 zones de bruit dont 3 zones a lintérieur desquelles des contraintes
d’urbanisation sont imposées. C'est un document opposable aux tiers, annexé au plan local d’urbanisme,
qui doit lui étre conforme.

Une partie du territoire de Beauchamp est repérée en zone D de ce PEB, qui n‘impose pas de restriction
a l'urbanisation ; cependant les logements ont I'obligation de respecter les régles d’isolation acoustique.

> Compatibilité du PLU avec le PEB :

Le PLU de Beauchamp est compatible avec les dispositions du PEB pour les zones concernées, celles-ci
n’affectant pas les possibilités d’urbaniser. Par ailleurs, il est a noter que le PEB est annexé au PLU en tant
gue Servitude d’Utilité Publique (SUP) comme I'exige la régle.
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3. Prise en compte

% Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la région
fle-de-France

Le SRCE propose une cartographie de la Trame Verte et Bleue (TVB) a I’échelle régionale. Elle renseigne
sur les grandes continuités écologiques prioritaires et permet d’inciter les communes a prendre du recul,
en considérant aussi les territoires voisins. La carte des objectifs fait apparaitre, a proximité de
Beauchamp :

e un « corridor de la sous-trame arborée » frélant la limite ouest de la commune (se poursuit vers
la forét de St-Germain-en-Laye au sud-est, et la forét de Montmorency au nord-ouest). Elle est a
« fonctionnalité réduite », c’est-a-dire fragilisée par les activités humaines et les pratiques
agricoles actuelles. Sa restauration représente un enjeu de renforcement de la TVB régionale ;

e un lieu de connexion multi-trame.

Les différents éléments de la trame verte et bleue régionale cartographiés par le SRCE a proximité de la
commune ne sont pas mis en danger par le projet de PLU. Le corridor de la sous-trame arborée situé a
I’ouest de la commune devrait méme étre renforcé par le projet de la forét de la plaine de Pierrelaye qui
n’entre aucunement en conflit avec le PLU de Beauchamp puisque les zones les plus proches de ce projet
d’aménagement sont maintenues ou classées en zone N. |l est important de préciser que cette zone N
subit une légere diminution de sa surface, mais que celle-ci a pour objectif et avantage de relier la rue des
Marcots et I"avenue de I'Egalité en direction d’un futur « accés de proximité » identifié dans le plan
d’aménagement de la forét, et donc de valoriser cette connexion.

Extrait du projet d’aménagement forestier de la plaine de Pierrelaye (SMAPP-foret.fr)
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% Le Schéma Départemental des Carriéres (SDC) du Val-d’'Oise
2014-2020

0OS 1 : Ne pas aggraver le déséquilibre des approvisionnements en granulats en provenance des
régions voisines

OP 4 : Améliorer la connaissance des gisements franciliens de calcaires pour la production de
granulats de qualité béton

OP 5 : Préserver l'accessibilité aux infrastructures de transport et aux installations de
transformation des matériaux pour assurer I'approvisionnement de la région et de I'agglomération
centrale

0OS 2 : Assurer l'approvisionnement de la région et de |'agglomération centrale

OP 6 : Favoriser I'utilisation de modes de transport alternatifs

OS 1bis : Poursuivre la valorisation des ressources d'importance nationale

OP 1bis : Préserver I'accessibilité a la ressource en matériaux naturels tout en définissant les zones
dont la protection, compte tenu de la qualité et de la fragilité de I'environnement, doit étre
privilégiée

OP 6 : Favoriser I'utilisation de modes de transport alternatifs

OP 7 : Définir les orientations pour le réaménagement

OS 4 : Intensifier I'effort environnemental des carrieres

OP 8 : Définir les recommandations a 'attention des exploitants de carriéres pour la conception
des projets et I'exploitation des sites de carriéres.

Le PLU de Beauchamp n’est pas concerné par les dispositions du SDC du Val d’Oise, I'ouverture de
carrieres étant proscrite sur 'ensemble des zones urbaines et naturelles du territoire communal.
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Partie 2 : Analyse des perspectives d’évolution de
I'Etat Initial de I'Environnement (EIE)

L’analyse des perspectives d’évolution de I’Etat Initial de I’'Environnement correspond a une vision
prospective théorique du territoire, consistant a projeter a un horizon de 10 a 12 ans, le développement
constaté au cours des années passées, c’'est-a-dire, les perspectives d’évolution du territoire en I’'absence
de révision du Plan Local d’Urbanisme, face aux menaces et opportunités relevées dans le diagnostic
territorial et surtout I’Etat Initial de 'Environnement. Cela correspond a la description d’un scénario
nommé plus communément « au fil de I'eau » ou « scénario de référence » (terme choisi pour cette
partie). Pour ce faire, il s’agit notamment de s’appuyer sur :

e L|’observation du prolongement des tendances passées et/ou des dynamiques d’évolution du
territoire ;

e L’observation des politiques, programmes ou actions mises en ceuvre localement pouvant infléchir
les tendances ;

e Lacomparaison avec les échéances déterminées par les plans et programmes avec lesquels le PLU
doit étre compatible.

1. Contexte urbain

Le diagnostic a permis d’explorer différentes thématiques qui constituent le « contexte urbain » de la ville
de Beauchamp et qui représentent une part importante de I'environnement beauchampois,
majoritairement urbanisé : le développement urbain, les paysages, les espaces publics, le patrimoine, le
bati...Ces thématiques sont synthétisées dans le tableau : Atouts/Opportunités, Contraintes/Menaces.

+ Synthése du diagnostic

ATOUTS / OPPORTUNITES ‘ CONTRAINTES / MENACES

= Difficulté de se repérer dans le
paysage urbain ;

= Coupures paysageres conséquentes
(barriéres autour du parc Barrachin,
rails de chemin de fer, ...)

= Faible intégration des constructions
récentes ;

= Centre-ville peu identifié.

= Continuités écologiques et paysageres existantes dues a la
proximité des foréts et au cordon boisé le long des rails ;

= Projet de plantation d’une forét en limite ouest de la commune,
atout naturel et paysager ;

= Patrimoine végétal important et présence appréciable d’une nature
en ville variée ;

= Richesse et diversité du patrimoine bati ;

= Tissu résidentiel qui présente des qualités de cadre de vie,
(présence d’une nature en ville)

% Scénario de référence

Absence d’évolution Evolutions négatives

Evolutions positives

= implantation d’'une
forét d’environ 1 350 ha
aux portes de la ville
conduisant au
renforcement des
continuités paysageres et
a I’'amélioration du cadre
de vie.

= Quelques plantations
prévues par le PLU
précédent au titre des
« plantations a réaliser ».

= Maintien des boisements
du parc Barrachin et du
bois de Boissy déja
protégés par une zone N et
une trame EBC dans le PLU
précédent.

= Maintien des alignements
de coniferes avenue des
sapins et de certains
espaces publics (paysagers)
protégés dans le PLU
précédent.

Disparition des cceurs d’flots verts au
détriment de la nature en ville, de la
biodiversité et de la gestion des eaux a la
parcelle.

Disparition des alignements d’arbres sur
espaces privatifs notamment.

Des nouvelles constructions mal intégrées
au contexte bati et environnemental

un centre-ville toujours compliqué a
identifier (avec incidences sur le commerce).
Disparition des éléments de patrimoine bati
(uniquement repérés en zone UH et sans
interdiction explicite de démolition leur
démolition.
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+» Rappel des enjeux identifiés

Préservation des continuités paysageres existantes

Accompagnement de la requalification du centre-ville et du secteur de la gare

Protection du patrimoine végétal de la commune

Réglementation des nouvelles implantations pour valoriser et amplifier le caractere architectural et
paysager de chaque quartier

Amélioration de I'insertion des zones d’activités dans leur tissu et paysage urbain et réflexion sur leur
devenir

YV VYV

Y

2. Habitats naturels et continuités écologiques

L’Etat Initial de 'Environnement a permis de mettre en avant les différentes composantes des habitats
naturels et des continuités écologiques qui concernent Beauchamp.

Elles s’expriment par la description des données physiques du territoire, des documents cadres et projets
qui impactent la ville, ainsi que I'analyse des corridors écologiques locaux auxquels la ville se rattachent.
Ces observations sont synthétisées ci-dessous sous forme d’un tableau Atouts/Opportunités,
Contraintes/Menaces.

< Synthése de I'Etat initial de I'Environnement

ATOUTS / OPPORTUNITES CONTRAINTES / MENACES

= Des réservoirs de biodiversité dans le boisement de feuillus du parc Barrachin |  Désordres
et dans le boisement au sud du bois de Boissy hydrauliques dans le
= Un patrimoine « vert » lié aux parcelles privées et jardins publics quartier de la Bergere
= Des corridors écologiques a proximité et un projet de création de foréts dans la
plaine de Pierrelaye.

% Scénario de référence

Evolutions positives Absence d’évolution Evolutions négatives

= 'implantation d’une forét = Maintien des boisements du = Tres forte densification aux
d’environ 1 350 ha aux portes parc Barrachin et bois de Boissy, dépens du cadre de vie, de la
de la commune renforcera les protégés par une zone N et une biodiversité, de la gestion
corridors écologiques et aura trame EBC du PLU précédent. optimum des eaux pluviales et
un impact positif sur la » Maintien des seuls alignements des capacités d’accueil de la
biodiversité... de coniféres de I'avenue des ville : diminution d’une partie du

= Quelques plantations prévues Sapins et de certains espaces patrimoine naturel non protége,
le PLU précédent au titre des publics (paysagers) protégés par interruption des trames vertes
« plantations a réaliser ». le PLU précédent. interurbaines,

imperméabilisation des sols.

+» Rappel des enjeux identifiés

Les différents enjeux identifiés au sujet des habitats naturels et continuités écologiques du territoire sont
les suivants :

» Maitrise du développement urbain pour maintenir les boisements et espaces verts.
» Protéger la nature, la biodiversité et les ressources naturelles.
» Préserver et valoriser les continuités écologiques.

» Protéger le patrimoine naturel et les espaces boisés du territoire.
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» Accroitre la nature en ville (identifier, préserver, voire restaurer) et préserver/développer la trame
arborée en ville (protection des arbres, palette végétale adaptée).

> Valoriser les espaces de corridors écologiques locaux tant dans le domaine public que privé pour réduire
les obstacles dans les déplacements des espéeces et étendre les espaces supports de biodiversité.

» Limiter les impacts de I’hydrologie locale sur les habitants et les biens.

> Limiter I'exposition de nouvelles populations aux risques

3. Données environnementales

L’Etat Initial de 'Environnement a permis d’analyser les données environnementales disponibles sur
Beauchamp. Elles concernent la gestion de I'eau, des déchets, les pollutions des sols et atmosphériques,
les nuisances sonores et électromagnétiques, ainsi que les risques majeurs, inondations, risques liés au
transport de marchandises dangereuses, risques sismiques et industriels. Elles sont synthétisées ci-
dessous sous formes d’un tableau Atouts/Opportunités, Contraintes/Menaces.

< Synthése de I'Etat Initial de 'Environnement

ATOUTS / OPPORTUNITES | POINTS DE FRAGILITE / MENACES
* Eau potable de bonne qualité * Nuisances sonores par les infrastructures terrestres et
» Gestion des déchets intégrant les aériennes

principes de tri sélectif, avec des | * Des risques technologiques liés aux ICPE

collectes  spécifiques pour les | ® Pollution des sols

déchets verts et ménagers spéciaux | " Risques d’inondations
= Niveau de pollution atmosphérique | * Transports de matieres dangereuses par transport ferroviaire et

relativement faible canalisation interurbaine de gaz
= Faible production d’énergie

< Scénario de référence

Absence d’évolution Evolutions négatives

= Eau potable et gestion des déchets satisfaisants = Risques d’inondations
= Pollution atmosphérique empirée par I'accroissement de la population lié 3 et de pollution des sols
une trés forte densification non maitrisée sur la quasi-totalité des zones accrus par

I'impermeéabilisation
des sols lite a la
densification a
outrance

résidentielles ainsi qu’aux effets du changement climatique.

= Amélioration de la qualité de I'air par la réduction des transports motorisés
en faveur des transports collectifs /modes actifs incitée par les dispositions du
PDUIDF, et par I'implantation de la future forét de Pierrelaye mais a plus long
terme (croissance des arbres).

= Nuisances sonores impactées par |'accroissement de la population mais
pondérées par la meilleure qualité des logements.

= Risques technologiques liés aux ICPE en maintien.

= Faible production d’énergie du fait de I'accroissement des besoins liés a la

densification mais légere augmentation de la production d’énergies
renouvelables liée aux dispositions du réglement de PLU.
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+» Rappel des enjeux identifiés

Les différents enjeux identifiés au sujet des données environnementales sont les suivants :

ENJEUX — BIODIVERSITE ET COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

» Réduire les émissions de gaz a effet de serre et la dépendance aux énergies fossiles de la Ville et du
territoire.

» Améliorer les performances énergétiques des batiments en permettant une meilleure efficacité
énergétique dans le patrimoine bati par la rénovation d’un patrimoine antérieur a 1975 important (date
de la premiere réglementation thermique), mais aussi par la qualité environnementale et énergétique
des futures constructions.

» Tenir compte des différents risques et nuisances dans les modalités d’aménagement et de
renouvellement urbain (nuisances sonores, ruissellement des eaux de pluies ...)

A4

Développer les nouvelles énergies et permettre l'installation de dispositifs producteurs d’énergie
renouvelable sur le bati.

Agir en faveur de la réduction des sources de pollutions.
De I'air, en favorisant les modes actifs pour les déplacements courts du quotidien.

De I'eau et des sols, par la gestion des eaux usées et de ruissellement.

YV V V V

Mieux gérer les écoulements et favoriser la gestion/utilisation des eaux pluviales en particulier a la
parcelle.
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Partie 3 : Analyse des incidences du PLU et mesures
envisagées

1. Surfaces par zone

Le tableau ci-dessous indique les surfaces par zone du PLU de Beauchamp.
PLU 2019 PLU 2016 /

Surfaces Surfaces

| (en ha)
Zones urbaines (U)
4%

UAa 1%
UAb 1,5 %

uB 37 % 32%
UBc 0,5 N <03% /

] N\ A usr 22 7%
uc 12 N /) uc 10,5 3%
UH 38,9 13 9 UH 39,4 13%
ul 32,5 A% N\ ul 64,1 21%
Uls 27,4 /9% N\ - ]

uP 158 S 5% NP 7,5 2%

TOTAL« U » 2545 / 84,5 % N\ 261,7 85 %
/ Zones naturelles (N)

N /271 14 % N

Np /43 1,5% ]

7 v

-/ NI

TOTAL « N » 46,4 15,5%

A\ o 00,9 00 ¢
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PLU 2020 PLU 2016
Surfaces Surfaces
(en ha) (en ha)
Zones urbaines (U)
UA 10,2 3,4% UA 20,7 7%
UAa 0,90 <1% = =
UAb 4,2 1,4% - -
uB 110,3 37% UB 97,5 32%
UBa 1,5 0,5%
UBc 0,5 <0,3%
- UBr 22 7%
ucC 12 4% uc 10,5 3%
UH 38,9 13 % UH 39,4 13 %
ul 325 11% ul 64,1 21 %
Uls 27,4 9% - -
upP 15,8 5% up 7,5 2%
TOTAL« U » 254,5 84,5 % 261,7 85 %
Zones naturelles (N)
N 42,1 14 % N 33 11%
Np 4,3 1,5% 5
- Nj 1,7 0,6 %
- NI 4,5 1,5%
TOTAL « N » 46,4 15,5% 39,2
OTAL P 00,9 00 % 300,9 100%

Les zones urbaines du PLU sont prédominantes dans le zonage du PLU, avec 84,5% de la superficie
communale. Cela tient au développement historique de Beauchamp qui s’est opéré sous forme de
lotissements de villégiature ayant peu a peu pris la forme d’une ville composée de ses différents quartiers.
On peut d’ailleurs constater que le zonage ne comprend aucune zone a urbaniser ni aucune zone agricole.

Par ailleurs, la diversité des zones urbaines prévues par le PLU traduit bien la volonté de maitriser le
développement de la ville et la finesse du travail réglementaire qui a été réalisé pour leur dédier des
caractéristiques de densification ou de protection du cadre de vie adaptées a leurs contextes et leurs
devenirs.

Ces chiffres permettent également de confirmer les efforts réalisés en matiére de protection des zones
naturelles qui se sont étendues de 7 ha.

2. Contexte urbain

Les questionnements soulevés par les thématiques du contexte urbain de Beauchamp, relativement aux
enjeux soulevés par le diagnostic du PLU, sont les suivants :

e Le PLU permet-il la préservation les continuités paysageres existantes ?
e Le PLU prévoit-il 'accompagnement de la requalification du centre-ville et du secteur de la gare ?
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Est- ce que le PLU garantit la protection du patrimoine végétal de la commune ?

Le PLU prévoit-il une réglementation des nouvelles implantations permettant de valoriser et
amplifier le caractere architectural et paysager de chaque quartier ?

Le PLU ceuvre-t-il pour I'amélioration de 'insertion des zones d’activités dans leur tissu et paysage
urbain ainsi que pour une réflexion sur leur devenir ?

Les thématiques du contexte urbain et plus particulierement du cadre de vie (développement urbain,
paysages, espaces publics, patrimoine, bati...) sont les plus abordées par le PADD. Elles ont intégré les
motivations de la révision du PLU, et sont présentes dans les 3 axes, se positionnant ainsi en « fil
conducteur » du projet :

Elles concernent logiqguement tous les objectifs de I'axe n°1 « Améliorer la qualité de vie, préserver
les patrimoines naturels et batis, affirmer I'identité des paysages ».

Elles s’inserent également dans les réflexions portant sur le développement de la ville, des
quartiers, I'expression d’un objectif de « ville de proximité », ainsi que celles relatives aux espaces
publics et équipements de I'axe n°2 « Accompagner le développement urbain, en cohérence avec
les capacités d’évolution des équipements et des infrastructures ».

Elles sont abordées par les objectifs de développement du centre-ville, de regroupement et
d’encadrement des commerces, ainsi que de facilitation des mobilités quotidiennes (et plus
particulierement des modes de déplacement durables et des intermodalités) de I'axe n°3
« Affirmer et organiser la mixité des fonctions urbaines ainsi que le développement et la
requalification du centre-ville et des zones d’activités ».

Ces thématiques sont présentes dans le schéma de synthese du PADD, et tout particulierement des
orientations suivantes :

Conserver le cordon boisé de la voie ferrée

Conforter les éléments de naturel en ville (sur espace privé et public)

Améliorer les transitions paysageres entre les sites d’activités et leur voisinage

Préserver I'ambiance urbaine des places emblématiques de la ville

Encadrer I'évolution urbaine des quartiers résidentiels dans le respect de leur cadre paysager et
en assurant la protection des patrimoines ainsi que la qualité des liaisons piétonnes et vélos
Inscrire le centre-ville et les abords de la gare en secteur de développement privilégié

Conforter les commerces et services de proximité en centre-ville et poles de quartier

Ouvrir au public le parc Barrachin

Permettre le développement des zones d’activités.
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PLU de Beauchamp : schéma de synthése du PADD

Comme expliqué dans la note méthodologique présentée au début de cette évaluation
environnementale, I'analyse suivante a pour objectif de proposer une analyse des incidences du PLU en
fonction des thématiques (certaines dispositions seront appréciées au regard de chacune des
thématiques). Ci-dessous, I'analyse relative au contexte urbain du Beauchamp :

Rappel de la définition des notes d’impact

Définition Note d’impact

Impact tres Disposition limitant ou réduisant largement les effets du PLU sur
positif I’environnement.

Impact positif | Disposition produisant des effets positifs mais de maniére restreinte.

La disposition n’entraine pas d’impact ou elle entraine des impacts a

Impact nul la fois positifs et négatifs se compensant.
Impact Disposition induisant des effets défavorables mais de manieres
négatif limitée -1
Impact tres Disposition induisant des effets largement défavorables.
négatif
Impact La disposition induit des effets difficilement qualifiable, dépendant
incertain de certains facteurs N
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Dispositions du PLU

Permettre +15% de la densité
de logements, localisée
prioritairement en zone UA,

centre-ville, abords de la gare

Document

Zonage,
reglement, OAP

157

Note
d’impact

Incidences

prévisibles
Compatibilité avec le
SDRIF, meilleure
lisibilité du centre-ville

et des quartiers

Linéaires commerciaux

protégés en centre-ville

Zonage

Meilleure lisibilité du

centre-ville

Organisation de la mixité des
fonctions et développement/
requalification du centre-ville et
des zones d’activités (plus
vertes) :

Création de sous-secteurs UAa
(« flot du triangle », UAb (av. du
Général Leclerc), YBe

Uls (activités et services),
nouvelles zones UP
(équipements ; surfaces
doublées par rapport au PLU
2016)

Zonage (zones
urbaines) et OAP

Préservation et
amélioration du cadre
de vie, amélioration du
confort des piétons,
meilleure identification
des quartiers et
renforcement des

continuités paysageres

Régles d’implantation et gabarit Reéglement Respect ou

adaptées aux quartiers (retraits (articles 4, 5,6, | uniformisation des

de limites séparatives, 8) formes urbaines,

hauteurs, reculs...) amélioration du cadre
de vie, augmentation
du confort des piétons,
conservation et
protection des espaces
disponibles pour la
trame verte

Dispositions particuliéres de Réglement Densification (mesurée)

regles pour permettre des
extensions et surélévations des

constructions existantes

(articles 4,5,6,8)

de I'existant

138 146 batiments Zonage, Protection du
remarquables repérés réglement patrimoine bati,
Interdiction de démolir mais d’autant plus assurée
régles pour accompagner que les possibilités de
I’évolution des éléments repérés I’adapter/ le faire
(extensions...) évoluer sont garanties
520 m de cl6étures Zonage, Protection d’un
remarquables repérés réglement patrimoine ayant un

impact tres fort sur la

Mesures
ERC
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Dispositions du PLU

Document

158

Incidences
prévisibles
qualité des espaces

publics

Note
d’impact

Conservation de cceurs d’ilots
verts (bande de constructibilité
et Espaces Verts Protégés »

Zonage et

réglement

Protection de la trame
verte, du cadre de vie,
des paysages urbains

Préservation des espaces verts

de la voie ferrée

Zonage et

reglement (zone

Protection des

continuités paysageres

N) et du cadre de vie
Réduction des zones boisées du | Zonage (zones N | Impacts sur le paysage
Parc Barrachin et Ul), ER et le cadre de vie

Préservation et extension de la
zone N sur le secteur du bois de

Pontalis/Bois de Boissy

Zonage (zone N)

Protection des
continuités paysageres

et du cadre de vie

Préservation des arbres sur
espaces publics et sur espaces

privés

Zonage
(alignements,

arbres isolés)

Protection des
continuités paysageres
et du cadre de vie

Protection des parcs publics

Zonage et

réglement (zone

Protection des espaces

de loisirs, des paysages

Nj) urbains, du cadre de
vie...
Obligation d’aménagements Reéglement Protection des
paysagers (dont espaces verts (article 12) continuités paysageres,
de pleine terre) sur les espaces des paysages urbains,
libres (% variant selon les du cadre de vie
zones)
Conservation des plantations Reéglement Protection des
de haute tige (ou (article 12) continuités paysageres,
remplacement par plantations des paysages urbains,
équivalentes en superficie et du cadre de vie
hauteur)
Plantations d’arbres imposées Reglement Protection des
sur espaces libres ou pour aires (article 12) continuités paysageres,
de stationnements (quantités des paysages urbains,
variant selon les zones) du cadre de vie
335 344 arbres remarquables Zonage Protection des
repérés continuités paysageres,
des paysages urbains,
du cadre de vie
10,19 km d’alignements Zonage Protection des

d’arbres a conserver repérés

continuités paysageres,
des paysages urbains,
du cadre de vie

Mesures
ERC

Protection du

parc par une
trame EBC.
Extension

zone N
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Question évaluative PADD Zonage / OAP
reglement
Le PLU permet-il la préservation les continuités
. . Positif Positif Positif
paysageres existantes ?
Le PLU prévoit-il I'accompagnement de la requalification
. Positif Positif Positif
du centre-ville et du secteur de la gare ?
Est- ce que le PLU garantit la protection du patrimoine
- Positif Positif Positif
végétal de la commune ?
Le PLU prévoit-il une reglementation des nouvelles
implantations permettant de valoriser et amplifier le Positif Positif Positif
caractere architectural et paysager de chaque quartier ?
Le PLU ceuvre-t-il pour 'amélioration de I'insertion des
zones d’activités dans leur tissu et paysage urbain ainsi Positif Positif Sans objet
que pour une réflexion sur leur devenir ?

3. Habitats naturels et continuités écologiques

Etant donné les enjeux identifiés dans I’état initial de I'environnement, I'objectif est de répondre aux
questionnements suivants :

Le développement urbain est-il maitrisé afin de maintenir les boisements et espaces verts de la
ville ?

La protection de la nature, de la biodiversité et des ressources naturelles est-elle assurée ?

Les continuités écologiques sont-elles préservées et valorisées ?

Le patrimoine naturel et les espaces boisés du territoire sont-ils protégés ?

La nature en ville est-elle accrue par le projet de PLU ? La trame arborée est-elle préservée/
développée ?

Les thématiques liées aux habitats et continuités écologiques sont le point d’entrée du PADD, par
I’objectif de « conforter les éléments de la Trame verte ».

L'ambition est a la fois portée sur la préservation des grands corridors écologiques et continuités avec les
territoires extérieurs a Beauchamp, mais aussi celle des continuités et trames internes a la commune, de
méme que le « maintien et la protection des éléments favorables a la nature en ville ». Cet objectif
comprend aussi une dimension de projet, puisqu’il entend « intégrer une approche écologique et
environnementale dans la réalisation des opérations nouvelles ».

On retrouve ces thématiques également dans les premiéres orientations du schéma de synthése du PADD
qui sont les suivantes :

Garantir les continuités écologiques

Préserver les grands corridors écologiques et réservoirs de biodiversité

Conserver le cordon boisé de la voie ferrée (écran paysager, écologique et phonique)
Conforter les éléments de nature en ville (sur espace privé et public)
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PLU de Beauchamp : schéma de synthése du PADD

Comme expliqué dans la note méthodologique, I'analyse suivante a pour objectif de proposer une analyse
des incidences du PLU par thématiques :

Note
d’impact

Mesures ERC

Dispositions du PLU Document

Incidences prévisibles

Reégles pour
maintenir des
coefficients de
pleine terre et
trames EEPP

Permettre +15% de la Zonage, Diminution de I'espace

densité de logements reglement, disponible pour la trame
OAP verte

Conservation de cceurs Zonage, Protection des trames

d’lots verts (bande de reglement, vertes existantes

constructibilité et EEPP®) OAP

Préservation des espaces Zonage,

verts de la voie ferrée réglement

Réduction des zones boisées

du Parc Barrachin

Zonage (zone
N)

Impacts sur la biodiversité,
les corridors, la trame verte,

la nature en ville

Augmentation des
surfaces de zones
N sur la totalité de
la ville, ainsi que
des surfaces d’'EBC
et d’EEPP

6 EEPP : Espaces Ecologiques et Paysagers Protégés
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Mesures ERC
d’impact

Dispositions du PLU Document Incidences prévisibles Note

Préservation et extension de

Zonage (zone

Protection des corridors, de

espaces publics et sur

espaces privés

(alignements
d’arbres et
arbres
remarquables

protégés)

la zone N sur le secteur du N) la trame verte et des

bois de Pontalis/Bois de réservoirs de la biodiversité
Boissy

Préservation des arbres sur Zonage Protection/ valorisation des

trames vertes internes de la
commune, protection de la
biodiversité et de la nature

en ville

Protection des parcs publics

Zonage (zones

Protection/ valorisation des

qgu’elles permettent le

passage de la petite faune

Np) trames vertes, protection de
la biodiversité et de la
nature en ville

335 337 arbres Zonage, Valorisation des trames

remarquables repérés réglement vertes et de la nature en
ville

10,19 km d’alignements Zonage, Valorisation des trames

d’arbres a conserver repérés réglement vertes et de la nature en
ville

Obligation d’aménagements Réglement Protection des espaces

paysagers (dont une partie (article 12) disponibles pour la trame

en espaces verts de pleine verte

terre) sur les espaces libres

(surfaces variant selon les

zones)

Conservation des Réglement Protection/ valorisation des

plantations de haute tige (article 12) trames vertes, protection de

(ou remplacement par la biodiversité et de la

plantations équivalentes en nature en ville

superficie et hauteur)

Plantations d’arbres Réglement Valorisation des trames

imposées sur espaces libres (article 12) vertes et de la nature en

ou pour aires de ville

stationnements (quantités

variant selon les zones)

Encadrement de I'épaisseur Réglement Valorisation de la

de substrat en cas de toiture (article 13) biodiversité, des trames

végétalisée et I'interdiction vertes et de la nature en

de plantation d’especes ville

exotiques ou invasives

Encadrement de la Réglement Valorisation de la

conception des cl6tures afin (article 13) biodiversité
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Question évaluative Zonage /

reglement

Le développement urbain est-il maitrisé afin de

maintenir les boisements et espaces verts de la Positif Plutot positif Plutot positif
ville ?
La protection de la nature, de la biodiversité et
. Positif Plutot positif Plutét positif

des ressources naturelles est-elle assurée ?
Les continuités écologiques sont-elles préservées

. Positif Plutot positif Plutot positif
et valorisées ?
Le patrimoine naturel et les espaces boisés du

e . . Positif Plutoét positif Sans objet

territoire sont-ils protégés ?
La nature en ville est-elle accrue par le projet de
PLU ? La trame arborée est-elle préservée/ Positif Positif Plutdt positif

développée ?

4. Données environnementales

Dans la catégorie des « Données environnementales », qui regroupe les thématiques de gestion de I'eau,
des déchets, les pollutions des sols et atmosphériques, les nuisances sonores et électromagnétiques, ainsi
gue les risques majeurs, inondations, risques liés au transport de marchandises dangereuses, risques
sismiques et industriels ; il s’agit de répondre aux questions suivantes :

e LePLU favorise-t-il la réduction des émissions de gaz a effet de serre et la dépendance aux énergies
fossiles de la ville et du territoire ?

e Le PLU agit-il en faveur de I'amélioration des performances énergétiques des batiments en
visant une meilleure efficacité énergétique dans le patrimoine bati ?

e Le PLU tient-il compte des différents risques et nuisances dans les modalités d’aménagement et
de renouvellement urbain (nuisances sonores, ruissellement des eaux de pluie...) ?

e Le PLU permet-il le développement de nouvelles énergies ainsi que l'installation de dispositifs
producteurs d’énergies renouvelables sur le bati ?

e Le PLU agit-il en faveur de la réduction des sources de pollution :
0 Delair?
0 De l'eau et des sols (gestion des eaux usées et de ruissellement)

e Le PLU permet-il de gérer les écoulements et de favoriser la gestion/utilisation des eaux pluviales
en particulier a la parcelle ?

Les thématiques de la catégorie « données environnementales » sont traitées par le PADD de maniere
assez explicite dans les orientations visant a « réduire la vulnérabilité des personnes et des biens face aux
risques et nuisances », et « accompagner la transition énergétique et adapter le territoire aux
changements climatiques » de I'axe n°1, ainsi que celles qui affichent une volonté de réduction des
nuisances du tissu artisanal, de limitation des implantations d’activités a risques, et d’infléchir sur les
déplacements en faveur des mobilités durables de I'axe n°3.

Mais elles le sont aussi dans celles qui visent a la création d’une ville « de proximité » et donc a favoriser
des déplacements durables a pied et a vélo (axe n°2) ce qui suggére un impact sur la les émissions de gaz
a effet de serre, les nuisances et les pollutions.

Dans le schéma de synthése du PADD, elles apparaissent dans les orientations suivantes :

e Améliorer les transitions paysageres entre les sites d’activités et leur voisinage
e Encadrer I’évolution urbaine des quartiers résidentiels dans le respect de leur cadre paysager et
en assurant la protection des patrimoines ainsi que la qualité des liaisons piétonnes et vélos
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e Inscrire le centre-ville et les abords de la gare en secteur de développement privilégié
e Conforter les commerces et services de proximité en centre-ville et pbles de quartier

PLU de Beauchamp : schéma
de synthése du PADD

Comme expliqué dans la note méthodologique de cette Evaluation Environnementale, I’analyse suivante
a pour objectif de proposer une analyse des incidences du PLU par thématiques :

Document

Dispositions du

PLU

Incidences prévisibles

Note
d’impact

Mesures ERC

Permettre +15% de la Zonage,

densité de logements reglement, OAP

Augmentation pondérée mais
compatible avec le SDRIF du
nombre d’habitants, de leurs
besoins (équipements) et des

pollutions qu’ils occasionnent

Régles pour
maintenir des
coefficients de pleine

terre et trames EEPP

Localisation de la Zonage, OAP
densification vers les
pbles de transport/

commerciaux

Diminution des transports
motorisés/ facilitation des
mobilités durables avec lien
sur I'amélioration de la
qualité de I'air et la pollution

atmosphérique

Conservation de Zonage,

cceurs d’flots verts reglement, OAP

Impacts positifs des parcs et
espaces verts sur la santé, la
gestion des eaux a la parcelle,
les pollutions, la qualité de
|"air, conservation d’ilots de

fraicheur...

(bande de

constructibilité et

EEPP?)

Préservation des Zonage,
espaces verts de la réglement

voie ferrée

Limitation des nuisances
visuelles et acoustiques de la

voie ferrée

7 EEPP : Espaces Ecologiques et Paysagers Protégés
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Dispositions du

PLU

Document

164

Incidences prévisibles

Note
d’impact

Mesures ERC

Réduction des zones
boisées du Parc

Barrachin

Zonage (zone N)

Impacts sur la biodiversité, les
corridors, la trame verte, la

nature en ville

Utilisation de
revétements semi-
perméables au
maximum,
végétalisation des
espaces libres
conservés en pleine

terre

Préservation et
extension de la zone
N sur le secteur du
bois de Pontalis/Bois

de Boissy

Zonage (zone N)

Limitation des nuisances de la
zones d’activité de I'Est,
meilleure gestion des eaux de

pluie

Préservation des
arbres sur espaces
publics et sur espaces

privés

Zonage
(alignements
d’arbres et arbres
remarquables

protégés)

Impact positif sur la gestion

des eaux pluviales

Protection des parcs

Zonage (zones

Impacts positifs des parcs et

publics Np) espaces verts sur la santé, la
gestion des eaux, les
pollutions, la qualité de I'air,
conservation d’ilots de
fraicheur...

335 337 arbres Zonage, Impacts positifs sur la gestion

remarquables réglement des eaux

repérés

10,19 km Zonage, Impacts positifs sur la gestion

d’alignements réglement des eaux pluviales

d’arbres a conserver

repérés

Obligation Réglement Impacts positifs des espaces

d’aménagements (article 12) verts sur la santé des

paysagers (dont personnes, la gestion des

espaces verts de eauy, les pollutions, la qualité

pleine terre) sur de I'air, conservation d’flots

espaces libres de fraicheur...

(surfaces variant

selon les zones)

Conservation des Réglement Impacts positifs sur la gestion

plantations de haute (article 12) des eaux

tige (ou
remplacement par
plantations

équivalentes)

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique




Dispositions du

PLU

Document

165

Incidences prévisibles

Note Mesures ERC
d’impact

Plantations d’arbres Réglement Impacts positifs sur la gestion
imposées sur espaces | (article 12) des eaux pluviales en fonction
libres ou pour aires des essences, ombrages

de stationnements permettant la réduction de
(quantités variant chaleur

selon les zones)

Encadrement de Réglement Impacts positifs sur la gestion
I’épaisseur de (article 13) des eaux, fraicheur, qualité de
substrat de toiture I’air, consommation d’énergie
végétalisée et (isolation thermique)
interdiction de

plantation d’espéces

invasives

Trame « zone a Zonage, Impact positif dans la gestion
risque inondation » réglement de I'eau et la pollution des
(étude de I'Etat) sols

Régles liées aux sous-

sols sur les terrains

concernés

Dispositions relatives | Réglement Diminution du risque

a la gestion des eaux | (Article 14) d’inondation et de saturation
a la parcelle des réseaux d’eau pluviale
Dispositions relatives | Reglement Incitation aux déplacements
aux normes de (article 15) vélo et incidences sur la
stationnement vélo qualité de I'air

Conditions de Réglement Limitation des pollutions de
desserte des terrains | (article 17) sol et de la saturation des
par les réseaux : réseaux de récupération
exigences de d’eaux pluviales
dimensionnement

adéquat, interdiction

d’évacuer les eaux

usées non traitées ...

Obligation de local Réglement Impacts positifs sur la gestion
destiné au tri sélectif, | (article 17) des déchets

pour les

constructions de plus

de 5 logements

Possibilité Réglement Impact positif sur la
d’implantation de (article 9) production d’énergie

panneaux
photovoltaiques sous

conditions

renouvelables
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Zonage /

X OAP
reglement

Question évaluative PADD

Le PLU favorise-t-il la réduction des émissions de gaz a effet de
Plutot Plutot Plutot

serre et la dépendance aux énergies fossiles de la ville et du o - -
positif positif positif

territoire ?

Le PLU agit-il en faveur de 'amélioration des performances
énergétiques des batiments en visant une meilleur efficacité Sans objet | Sans objet | Sans objet
énergétique dans le patrimoine bati ?

Le PLU permet-il le développement de nouvelles énergies et
I'installation de dispositifs producteurs d’énergies Sans objet Positif Sans objet
renouvelables sur le bati ?

Le PLU agit-il en faveur de la réduction des sources de
pollution :
De l'air ?

De I'eau et des sols (gestion des eaux) ?

Positif Positif Positif

Le PLU permet-il de gérer les écoulements et de favoriser la
gestion/utilisation des eaux pluviales en particulier a la Positif Positif Positif
parcelle ?

Le PLU tient-il compte des différents risques et nuisances dans
les modalités d’aménagement et de renouvellement Positif Positif Positif

urbain (nuisances sonores, ruissellement des eaux de pluie...) ?
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Partie 4 : Justification des choix retenus au regard
des objectifs de protection de I'environnement

1. Biodiversité et milieux naturels

e Depuis 2000, la Convention internationale de la biodiversité reconnait I'importance de I'approche écosystémique pour
la préservation de la biodiversité et affirme la nécessité de prendre en compte la connectivité biologique fonctionnelle,

a travers un réseau d’aires protégées.
® [e cadre législatif (loi Grenelle Il 2010 et loi biodiversité 2016) décline ce réseau sous la forme de la trame verte et

bleue, reprise au niveau régional par les SRCE.

Le PLU protege par un zonage N les espaces du territoire de Beauchamp contribuant a ce réseau, a savoir
les éléments identifiés par le SRCE d’lle de France. Il protége également par une zone Np des espaces
naturels ayant vocation a accueillir des installations ou équipements publics légers, qui contribuent au
réseau de ces milieux de maniére moins importante, ainsi que différents éléments favorisant la présence
de nature en ville et la protection de la biodiversité, a savoir :

e Des espaces écologiques et/ou paysagers a protéger (au titre des articles L.151-26 et R.151-43 du
code de l'urbanisme), qui font I'objet de prescriptions particuliéres ;

e Des espaces boisés classés (au titre des articles R.151-31 et définis a I’article L.113-1 du code de
I'urbanisme) interdisant tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements ;

e Des arbres remarquables qui par leur age, leur dimension, leur espece ou leur localisation
emblématique, sont protégés (art. L.151-19 du code de l'urbanisme) ;

e Des alignements d’arbres, protégés pour leur réle dans les paysages urbains et pour leur
contribution a la biodiversité urbaine (L.151-19 du code de I'urbanisme).

2. Espaces naturels

e le cadre législatif appelle a freiner le rythme de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers par

l'urbanisation.

Le PLU de Beauchamp inscrit les réponses nécessaires au développement de la ville uniquement par
densification ou mutation de son tissu urbain existant (a destination de logements ou de quartier mixte).

Pour accompagner cette densification et cette mutation, le PLU inscrit des orientations d’aménagement
et de programmation sur le centre-ville, afin d’encadrer son évolution.

Le reglement prévoit aussi des dispositions particuliéres pour faciliter les extensions et surélévations des
constructions qui ne respecteraient pas les regles générales, dans I'objectif de permettre la mutation du
tissu urbain historiquement constitué.

Aucune extension urbaine n’est prévue par le PLU.

Par ailleurs, le parc Barrachin est bordé sur sa partie Nord par un emplacement réservé pour
I’élargissement du chemin de Saint-Prix. L'objectif est de créer un axe accessible aux véhicules motorisés
(dont les poids lourds) pour desservir a la fois la zone d’activités du Nord et la zone d’activité de Taverny
depuis la RD 411.

Un autre emplacement réservé au Sud du parc Barrachin doit permettre de faciliter la circulation entre la
zone d’activité de I’Ouest et la zone d’activité de Pierrelaye.

PLU de Beauchamp / Rapport de présentation / Modification n°2 - Enquéte Publique



168

3. Paysage, patrimoine naturel et culturel

e La Convention européenne du paysage, adoptée en 2000, encourage l'intégration du paysage dans les politiques
d’aménagement du territoire et d’urbanisme. Elle inclut aussi les paysages ordinaires.

e Laloi paysage de 1993 vise a protéger et mettre en valeur les paysages qu'ils soient naturels, urbains, ruraux, banals
ou exceptionnels. Elle introduit le dispositif des Zones de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager,
substitué en 2016 par les Sites Patrimoniaux Remarquables.

Des exigences architecturales et paysagéres inscrites dans le réglement, tout comme des prescriptions et
principes sur les paysages dans les OAP ou encore l'identification et la protection d’éléments paysagers
rendent possible la préservation des atouts du patrimoine paysager, architectural et culturel du territoire
de Beauchamp et le maintien du cadre de vie, qui est un des objectifs principaux de cette révision de PLU.

4. Nuisances sonores

e lLadirective européenne relative a I'évaluation et a la gestion du bruit dans I'environnement (2002) vise a harmoniser

I’évaluation du bruit, au moyen de cartes de bruit stratégiques, et a prévenir et réduire les bruits excessifs au moyen de
plans d’action.
e La loi Grenelle | de 2009 fait de la lutte contre le bruit I'une de ses priorités, notamment a proximité des aéroports

(objectif de réduction du bruit pergcu de 50%).

Le PLU ne permet pas de contrdler les nuisances sonores liées a une destination. Cependant il peut
permettre d’ouvrir a l'urbanisation des zones situées ou non dans le rayon de nuisances sonores
d’infrastructures ou inclure des dispositions afin de limiter la géne.

Des mesures ont en conséquence été prises dans le zonage et le réglement du PLU, comme par exemple
la préservation d’un cordon boisé le long de la ligne ferroviaire limitant la diffusion du bruit vers les
habitations.

5. Qualité de I'air et changement climatique

e le protocole de Kyoto (1997), est I'accord international qui encadre les objectifs et actions de réduction des émissions

de gaz a effet de serre, notamment le dioxyde de carbone, le méthane, le protoxyde d'azote et trois substituts des
chlorofluorocarbones.

e Plusieurs directives européennes fixent les limites de concentration de certains GES et polluants dans I’'atmospheére :
CeH, CO en 2001, ozone en 2002, HPA en 2004, particules fines en 2010...

e La loi Grenelle | fixe en 2009 la valeur cible de 13 ug/m?3 pour les particules PM2,5. Elle prévoit la mise en ceuvre de
stratégies d’adaptation au changement climatique, déclinées localement par les SRCAE et PCAET. Le Plan d'urgence
pour la qualité de I’air de 2013 identifie les leviers a actionner pour favoriser les solutions de déplacement alternatives

a la voiture et réduire les émissions de combustion générées par les bdtiments et industries.

Des dispositions favorisant les mobilités actives ont été prises afin de réduire la dépendance a la voiture
(réglementations concernant le stationnement vélo, principe d’élargissement des trottoirs dans I'OAP,
etc.). De méme que des dispositions destinées a privilégier la présence de commerces et la densification
en centre-ville et a proximité de la gare. Enfin, des exigences d’espaces verts de pleine terre et la
protection d’éléments végétaux et des coeurs d’ilots assurent le maintien et la possibilité de création
d’ilots de fraicheur et de puits de carbone.

6. Gestion des déchets

e  Plusieurs directives européennes encadrent le traitement des déchets, selon leur nature, leur dangerosité et les modes

de traitement possibles. Dont celle de 2008, qui établit des objectifs de prévention, réemploi et recyclage, en priorité a

la valorisation énergétique ou a I’élimination.
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Le PLU encadre a travers le reglement les possibilités de rejet de déchets, en interdisant les dép6ts hors
zone prévue a la bonne gestion des déchets. Il inclut également dans son reglement une obligation de
prévoir un local destiné au tri sélectif, pour les constructions de plus de 5 logements.

7. Risques

e La directive européenne Seveso 3 de 2012 impose d'identifier les sites industriels présentant des risques d'accidents
majeurs et d'y maintenir un haut niveau de prévention.
e La loi relative a la prévention des risques technologiques et naturels de 2003 consolide la procédure des PPR naturels

et instaure, sur le méme modéle, celle des PPR technologiques.

Par l'inscriptions d’exigences architecturales ou d’aménagement prenant en compte les risques naturels
ou de mesures de gestion des eaux pluviales, le PLU tente de réduire les conséquences des aléas naturels.
Ces risques ont identifiés dans le diagnostic. Enfin, le zonage inclut une trame « zone a risque
inondation », déterminée selon une étude de I’Etat et a laquelle sont associées des régles liées aux sous-
sols sur les terrains concernés.

Le risque lié au retrait-gonflements des sols argileux est également rappelé dans le réglement ainsi que
la carte de localisation de cet aléa; cette méme carte et une notice explicative des aléas sont intégrées
aux annexes du reglement.

8. Energies

e Le « paquet climat-énergie » européen de 2014 fixe pour 2035 les objectifs suivants : 40% de réduction des émissions
de GES par rapport a 1990 ; 27% d'énergies renouvelables dans le mix énergétique ; +27 % d'efficacité énergétique. La
directive européenne sur la performance énergétique des bdtiments, mise a jour en 2010, établie une méthodologie
commune de calcul de la performance énergétique ; les normes minimales a respecter ; les systemes de certification ;
les conditions de contréle des installations de chauffage et de climatisation.

e Les lois Grenelle I et Il (2009-2010) visent une réduction de moitié des émissions nationales de GES par rapport & leur
niveau en 1990, d’ici 2050.

Le PLU prévoit des possibilités d'implantation de panneaux photovoltaiques (sous conditions).
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Partie 5 : Définition des indicateurs et autres
modalités de suivi des effets du PLU sur
I’environnement

L’article R151-3 du Code de I'Urbanisme stipule qu’au titre de I’évaluation environnementale lorsqu’elle
est requise, le rapport de présentation « 6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenues pour
I’analyse des résultats de I'application du plan mentionnée a I'article L.153-27 et, le cas échéant, pour le
bilan de I'application des dispositions relatives a I’habitat prévu a I’article L.153-29. Ils doivent permettre
notamment de suivre les effets du plan sur I’environnement afin d’identifier, le cas échéant, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ; » Dans ce
cadre les indicateurs suivants ont été définis en fonction des thématiques présentes dans I'analyse des

incidences du PLU.

Orientations du Indicateurs Source Tendances
PADD attendues
= Artificialisation des sols des Commune Conforme ou Annuel
1.1 Conforter les nouvelles parcelles de supérieures aux
éléments de la Trame TR Beauchamp exigences de PLU
= Taux de végétalisation des
verte
nouvelles parcelles
1.2. Renforcer la | = Taux de végétalisation des Commune Conforme ou Annuel
qualité paysagere des nouvelles parcelles de supérieurs aux
quartiers résidentiels Beauchamp exigences du PLU
et d’activités
1.3 Réduire la | = Nombre d’habitants exposés BRGM, Stabilisation ou 3 ans
vulnérabilité des aux risques naturels et INSEE diminution
personnes et des .
. . technologiques
biens face aux risques
et nuisances
1.4 Accompagner la | = Nombre de batiments Commune Augmentation Annuel
transition énergétique intégrant des dispositifs de
et adapter le territoire ) e . Beauchamp
d’énergies renouvelables
aux changements
climatiques
2.1 Permettre le | = Nombre d’habitants INSEE Augmentation Annuel
retour d’une
croissance
démographique
= Nombre et nature des Commune Augmentation du
logements créés nombre de
2.2 Favoriser la logements pour
production d’une offre chaque type
de logements
diversifiés 3} . . Diversification
= Répartition de la taille des
logements
2.3 Améliorer le | = Nombre d’équipements INSEE Augmentation
niveau d’équipement
et de services aux
habitants
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. = Nombre d’entreprises CCl, INSEE Augmentation
3.1 Développer un
centre-ville = Nombre d’emplois
. . . . Augmentation
plurifonctionnel = |ndicateur de concentration
autour de la gare , i .
& d’emploi Augmentation
3.2 Maintenir et | »= Nombre d’emploi Diminution
développer la modérée

diversité locale des | u |ndicateur de concentration
activités économiques

en vue de maintenir .
I'équilibre habitat / = Nombre d’entreprises

d’emplois .
P Maintien

emploi
= Linéaire chemins piétons
= Linéaire de voies cyclables
= Nombre de stationnement .
Augmentation
vélo
3.3 Faciliter les | = Nombre d’arréts de transport

mobilités du quotidien
en commune

= Evolution du trafic routier Direction Diminution
Régionale
des Routes
d’IDF
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Partie 6 : Résumé non technique

Les enjeux issus de I’analyse de I’Etat Initial de ’Environnement sont présentés en pages 40 et 58

1. Cadre méthodologique de I'évaluation environnementale

Les impacts environnementaux du Plan Local d’Urbanisme sont a I'origine du projet de révision du PLU
communal. lls ont intégré la justification du projet de révision du PLU, dés la délibération du Conseil
Municipal. Ainsi, tous les documents qui composent le PLU ont été pensés et élaborés en adéquation avec
I’objectif de préservation du cadre de vie et dans un souci de limitation des impacts environnementaux
potentiels pour le territoire communal.

Les enjeux environnementaux ont été analysés par le diagnostic et I’état initial de I'environnement qui
les ont traités par thématiques, regroupées selon 3 axes :

e « contexte urbain » : qui regroupe les thématiques de développement urbain de Beauchamp, de
paysage et de bati,

e « habitats naturels et continuités écologiques » : qui s’intéresse a la trame verte et aux corridors
écologiques locaux,

e «données environnementales » : qui concerne l'analyse des données environnementales
disponibles sur Beauchamp en termes de gestion des eaux et déchets, pollutions des sols et
atmosphériques, nuisances sonores et électromagnétiques, ainsi que les risques majeurs,
inondations, risques liés au transport de marchandises dangereuses, risques sismiques et
industriels.

Ces enjeux identifiés dans I’Etat Initial de I'Environnement et le diagnostic ont permis de dégager
certaines questions évaluatives. Ces questions ont permis de guider I'analyse au moyen d’'une
confrontation des dispositions prises par le PLU en réponse ces questions. L'objectif étant de vérifier
I’adéquation des disposition prises par le PLU vis-a-vis des enjeux identifiés et d’analyser les incidences
de ces dispositions sur I’environnement.

2. Articulation du PLU avec les autres plans-programmes et
document d'urbanisme

Dans le cadre de la hiérarchie des normes en matiére de planification territoriale, le Plan Local
d’Urbanisme, en I'absence de Schéma de Cohérence Territoriale, est compatible avec les documents
suivants :

e Le Schéma Directeur de la Région fle de France (SDRIF) : les objectifs de densité du SDRIF sont
assurés pour le territoire de Beauchamp et les boisements et continuités ont été globalement
protégés et valorisés.

e Le Plan des Déplacements Urbains d’ile de France (PDUIF) : les différents dispositifs réglementaires
du projet de PLU (zonage, OAP, réglement) prévoient des mesures facilitant les modes de
déplacement piétons et vélos, un accompagnement du projet intercommunal de création de « péle
gare » et du projet régional de pdble de transport publics par autocar de I’est de la commune.

e Le Programme Local de I’Habitat (PLH) du Val Parisis 2018-2023 : Le PLU de Beauchamp est
compatible avec le PLH du Val Parisis dans la mesure ol 720 constructions de logements sont
actuellement en cours ou en projet et qu’il permet.

e Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) 2016-2021 du bassin de la
Seine et des cours d’eau cotiers normands : des mesures de gestion des eaux a la parcelle ont été
prévues par le projet de PLU.
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Le Plan de Gestion des Risques d’Inondations (PGRI) du bassin Seine-Normandie : Des mesures de
gestion des eaux ont été prises dans le PLU, de méme qu’une trame « zone sujette a risque
inondation » a été intégrée au zonage, accompagnée d’une réglementation spécifique.

Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I’aérodrome Paris-Charles de Gaulle : le PLU est compatible
avec le PEB puisque celui-ci n’'empéche pas de construire sur le territoire de Beauchamp.

Il prend en compte :

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la région lle-de-France : Les différents
éléments de la trame verte et bleue régionale cartographiés par le SRCE a proximité de la commune
ne sont pas mis en danger par le projet de PLU de la commune de Beauchamp, malgré une tres
légere diminution de la zone N du parc Barrachin par rapport au précédent PLU, qui ont été
compensées par ailleurs.

Le Schéma Départemental des Carriéres (SDC) du Val-d’Oise 2014-2020 : Le PLU de Beauchamp n’est
pas concerné par les dispositions du SDC du Val d’Oise, I'ouverture de carrieres étant proscrite sur
I’ensemble des zones urbaines et naturelles du territoire communal.

3. Analyse des perspectives d’évolution de I'Etat Initial de

’Environnement

L’analyse des perspectives d’évolution de I'état initial de I'environnement a permis d’établir le « scénario
de référence » (ou « scénario fil de I’'eau ») pour la période 2019-2030 :

L'implantation d’une forét d’environ 1 350 ha aux portes de la ville conduira au renforcement des

continuités paysageres, a I'amélioration du cadre de vie, renforcera les corridors écologiques et

aura un impact sur la biodiversité...

Quelques plantations prévues par le PLU précédent au titre des « plantations a réaliser ».
Maintien des boisements du parc Barrachin et bois de Boissy déja protégés par une zone N et une

trame EBC dans le PLU précédent.

Maintien des alignements de coniferes avenue des Sapins et de certains espaces publics

(paysagers) protégés dans le PLU précédent.

Disparition des cceurs d’flots verts au détriment de la nature en ville, de la biodiversité et de la

gestion des eaux a la parcelle.

Disparition des alignements d’arbres, sur espaces privatifs notamment.

Des nouvelles constructions mal intégrées au contexte bati et environnemental

Disparition des éléments de patrimoine bati (uniquement repérés en zone UH et sans interdiction

explicite de démolition)

Tres forte densification aux dépens du cadre de vie, de la biodiversité, de la gestion optimum des

eaux pluviales et des capacités d’accueil de la ville : diminution d’une partie du patrimoine naturel

non protégé, interruption des trames vertes interurbaines, imperméabilisation des sols.

Eau potable et gestion des déchets satisfaisants

Pollution atmosphérique empirée par I'accroissement de la population lié a une trés forte

densification non maitrisée sur la quasi-totalité des zones résidentielles ainsi qu’aux effets du

changement climatique.

Amélioration de la qualité de I'air par la réduction des transports motorisés en faveur des

transports collectifs /modes actifs incitée par les dispositions du PDUIDF et par I'implantation de

la future forét de la plaine de Pierrelaye mais a plus long terme (croissance des arbres).

Nuisances sonores impactées par l'accroissement de la population mais pondérées par la

meilleure qualité des logements

Risques technologiques liés aux ICPE en maintien
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e Faible production d’énergie du fait de I'accroissement des besoin liés a la densification mais a la
légére augmentation de la production d’ENR liée aux dispositions du PLU

e Risques d’inondations et de pollution des sols accrus par I'imperméabilisation des sols liée a la
densification a outrance.

4. Analyse des incidences du PLU et mesures envisagées

*» Surfaces
Le zonage du PLU conduit a la détermination des surfaces suivantes :

PLU 2019 PLU 2016 /

Surfaces Surfaces
(en ha)

~ Zones urbaines (U)
4%
<1%
1,5%

UAa
UAb

uB 1103 N\ 37 % 97,5 32%
UBc 0,5 N <03% /

] N\ A uer 22 7%
uc 12 ~Ne /) uc 10,5 3%
UH 38,9 139 UH 39,4 13%

ul 32,5 Ax N\ ul 64,1 21%
Uls 27,4 pax N\ - ]
upP 158 A 5% NP 7,5 2%
TOTAL« U » 2545 / 84,5 % N\ 261,7 85 %

J/ Zones naturelles (N) N\,
N Sa 14 % N N33 11%
Np pax 1,5% ] N\

4 Nj 17 \,| 06%

] / NI 4,5 N\ 1,5%
TOTR N » 46,4 15,5% 39,2 N\

AL P 00,9 00 % 300,9 100%\,
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PLU 2019 PLU 2016
Surfaces Surfaces
(en ha) (en ha)
Zones urbaines (U)
UA 10,2 3,4% UA 20,7 7%
UAa 0,90 <1% = =
UAb 4,2 1,4% - -
uB 110,3 37% UB 97,5 32%
UBa 1,5 0,5%
UBc 0,5 <0,3%
- UBr 22 7%
ucC 12 4% uc 10,5 3%
UH 38,9 13 % UH 39,4 13 %
ul 325 11% ul 64,1 21 %
Uls 27,4 9% - -
upP 15,8 5% up 7,5 2%
TOTAL« U » 254,5 84,5 % 261,7 85 %
Zones naturelles (N)
N 42,1 14 % N 33 11%
Np 4,3 1,5% 5
- Nj 1,7 0,6 %
- NI 4,5 1,5%
TOTAL« N » 46,4 15,5% 39,2
OTAL P 00,9 D0 % 300,9 100%

Les incidences des différentes dispositions du PLU, inscrites dans le PADD, zonage, réglement et les OAP,
ont été analysées par thématiques et notées (avec un code couleur associé). Ces dispositions ont ensuite
permis de répondre aux différentes questions évaluatives qui découlaient des enjeux identifiés dans I'Etat
Initial de I’'Environnement.
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% Contexte urbain

Permettre +15% de la densité de logements, localisée prioritairement en zone UA, centre-ville,
abords de lagare (2) => Compatibilité avec le SDRIF, meilleure lisibilité du centre-ville et des
quartiers

Linéaires commerciaux protégés en centre-ville {2) =>Meilleure lisibilité du centre-ville

Organisation de la mixité des fonctions et développement/ requalification du centre-ville et des
zones d’activités (plus vertes) : Création de sous-secteurs UAa (« ilot du triangle », UAb (av. du
Général Leclerc), UBc{résidentielle-etcommerciale); Uls (activités et services), nouvelles zones UP
(équipements ; surfaces doublées par rapport au PLU 2016) (2) => Préservation et
amélioration du cadre de vie, amélioration du confort des piétons, meilleure identification des
quartiers et renforcement des continuités paysageres

Regles d’'implantation et gabarit adaptées aux quartiers (retraits de limites séparatives, hauteurs,
reculs...) (2) => Respect ou uniformisation des formes urbaines, amélioration du cadre de vie,
augmentation du confort des piétons, conservation et protection des espaces disponibles pour la
trame verte

Dispositions particulieres de régles pour permettre des extensions et surélévations des
constructions existantes (1) => Densification (mesurée) de I'existant

138 144 éléments batis protégés (interdiction de démolir mais régles pour accompagner |I’évolution
des éléments repérés, extensions...) (2) => Protection du patrimoine bati, d’autant plus assurée que
les possibilités de I’adapter/ le faire évoluer sont garanties

520 m de clétures remarquables repérés (2) => Protection d’un patrimoine ayant un impact tres
fort sur la qualité des espaces publics

Conservation de coeurs d’flots verts (bande de constructibilité et « Espaces Verts Protégés ») (2) =>
Protection de la trame verte, du cadre de vie, des paysages urbains

Préservation des espaces verts de la voie ferrée (2) => Protection des continuités paysagéres et
du cadre de vie

Réduction des zones boisées du Parc Barrachin (-1) => Impacts sur le paysage et le cadre de vie (C)

Préservation et extension de la zone N sur le secteur du bois de Pontalis/Bois de Boissy (2) =>
Protection des continuités paysageéres et du cadre de vie

Préservation des arbres sur espaces publics et sur espaces privés (2) => Protection des continuités
paysageres et du cadre de vie

Protection des parcs publics (2) => Protection des espaces de loisirs, des paysages urbains, du cadre
de vie...

Obligation d’aménagements paysagers (dont une partie en espaces verts de pleine terre) sur les
espaces libres (surfaces variant selon les zones) (2) => Protection des continuités paysageres, des
paysages urbains, du cadre de vie

Conservation des plantations de haute tige (ou remplacement par plantations équivalentes en
superficie et hauteur) (2) => Protection des continuités paysageéres, des paysages urbains, du cadre
de vie

Plantations d’arbres imposées sur espaces libres ou pour aires de stationnements (quantités variant
selon les zones) (2) Protection des continuités paysageéres, des paysages urbains, du cadre de vie

334 337 arbres remarquables repérés  (2) => Protection des continuités paysageres, des
paysages urbains, du cadre de vie

9,46 km d’alignements d’arbres a conserver repérés (2) => Protection des continuités
paysageres, des paysages urbains, du cadre de vie
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Question évaluative Zonage /

reglement

Le PLU permet-il la préservation les continuités

paysagéres existantes ? Positif Positif Positif

Le PLU prévoit-il I'accompagnement de la
requalification du centre-ville et du secteur de la Positif Positif Positif
gare ?

Est- ce que le PLU garantit la protection du patrimoine

végétal de la commune ? Positif Positif Positif

Le PLU prévoit-il une reglementation des nouvelles

implantations permettant de valoriser et amplifier le ) ) )
. . Positif Positif Positif
caractere architectural et paysager de chaque

quartier ?

Le PLU ceuvre-t-il pour I'amélioration de 'insertion

des zones d’activités dans leur tissu et paysage urbain Positif Positif Sans objet

ainsi que pour une réflexion sur leur devenir ?

+» Habitats naturels et continuités écologiques

e Permettre +15% de la densité de logements (-1) => Diminution de I'espace disponible pour la
trame verte =>  Regles pour maintenir des coefficients de pleine terre et trames EEPP (R)

e Conservation de coeurs d’ilots verts (bande de constructibilité et EEPP) (2) Protection des trames
vertes existantes

e Préservation des espaces verts de la voie ferrée (2) => Protection des corridors, de la trame verte
et des réservoirs de la biodiversité

e Réduction des zones boisées du Parc Barrachin (-1) => Impacts sur la biodiversité, les corridors, la
trame verte, la nature en ville (C)

e Préservation et extension de la zone N sur le secteur du bois de Pontalis/Bois de Boissy (2) =>
Protection/ valorisation des trames vertes internes de la commune, protection de la biodiversité
et de la nature en ville

e Préservation des arbres sur espaces publics et sur espaces privés (2) => Protection/ valorisation des
trames vertes internes de la commune, protection de la biodiversité et de la nature en ville

e Protection des parcs publics (2) => Protection/ valorisation des trames vertes, protection de la
biodiversité et de la nature en ville

e 335 337 arbres remarquables a conserver repérés (2) => Valorisation des trames vertes et de la
nature en ville

e 10,19 km d’alignements d’arbres a conserver repérés (2) => Valorisation des trames vertes et de la
nature en ville

e Obligation d’aménagements paysagers (dont une partie en espaces verts de pleine terre) sur les
espaces libres (surfaces variant selon les zones) (1) Protection des espaces disponibles pour la
trame verte

e Conservation des plantations de haute tige (ou remplacement par plantations équivalentes en
superficie et hauteur) (2) => Protection/ valorisation des trames vertes, protection de la
biodiversité et de la nature en ville
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Plantations d’arbres imposées sur espaces libres ou pour aires de stationnements (quantités variant
selon les zones) (1) => Valorisation des trames vertes et de la nature en ville

Encadrement de I'épaisseur de substrat en cas de toiture végétalisée et I'interdiction de plantation
d’espéces exotiques ou invasives (1) => Valorisation de la biodiversité, des trames vertes et de la
nature en ville

Encadrement de la conception des cl6tures afin qu’elles permettent le passage de la petite faune (2)

=> Valorisation de la biodiversité

Question évaluative PADD Zonage / OAP
reglement
Le développement urbain est-il maitrisé afin de
maintenir les boisements et espaces verts de la Positif Plutot positif Plutot positif
ville ?
La protection de la nature, de la biodiversité et " N . . -
, Positif Plutot positif Plutot positif
des ressources naturelles est-elle assurée ?
Les continuités écologiques sont-elles . N . . -
. ) . g d Positif Plutot positif Plutot positif
préservées et valorisées ?
Le patrimoine naturel et les espaces boisés du . R . .
p. . . . . P Positif Plutot positif Sans objet
territoire sont-ils protégés ?
La nature en ville est-elle accrue par le projet
de PLU ? La trame arborée est-elle préservée/ Positif Positif Plutét positif
développée ?

+ Données environnementales

Permettre +15% de la densité de logements => Augmentation pondérée mais compatible avec le
SDRIF du nombre d’habitants, de leurs besoins (équipements) et des pollutions qu’ils occasionnent
(-1) => Régles pour maintenir des coefficients de pleine terre et trames EEPP (C)

Localisation de la densification vers les poles de transport/ commerciaux (1) => Diminution des
transports motorisés/ facilitation des mobilités durables avec lien sur 'amélioration de la qualité
de I'air et la pollution atmosphérique

Conservation de coeurs d’flots verts (bande de constructibilité et EEPP) (2) => Impacts positifs des
parcs et espaces verts sur la santé des personnes, la gestion des eaux a la parcelle, les pollutions,
la qualité de I'air, conservation d’ilots de fraicheur...

Préservation des espaces verts de la voie ferrée (1) => Limitation des nuisances visuelles et
acoustiques de la voie ferrée

Réduction des zones boisées du Parc Barrachin (-1) => Impacts sur la biodiversité, les corridors, la
trame verte, la nature en ville (C)

Préservation et extension de la zone N sur le secteur du bois de Pontalis/Bois de Boissy (2) =>
Limitation des nuisances de la zones d’activité de I’Est, meilleure gestion des eaux de pluie

Préservation des arbres sur espaces publics et sur espaces privés (1) => Impact positif sur la
gestion des eaux

Protection des parcs publics (2) Impacts positifs des parcs et espaces verts sur la santé des
personnes, la gestion des eaux, les pollutions, la qualité de I'air, conservation d’ilots de fraicheur...

335 337 arbres remarquables protégés (1) => Impacts positifs sur la gestion des eaux pluviales

10,19 km d’alignements d’arbres protégés (1) => Impacts positifs sur la gestion des eaux
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Obligation d’aménagements paysagers (dont une partie en espaces verts de pleine terre) sur les
espaces libres (surfaces variant selon les zones) (2) => Impacts positifs des espaces verts sur la santé
des personnes, la gestion des eaux, les pollutions, la qualité de I'air, conservation d’ilots de
fraicheur...

Conservation des plantations de haute tige (ou remplacement par plantations équivalentes en
superficie et hauteur) (1) => Impacts positifs sur la gestion des eaux

Plantations d’arbres imposées sur espaces libres ou pour aires de stationnements (quantités variant
selon les zones) (1) => Impacts positifs sur la gestion des eaux, a terme et en fonction des essences,
ombrages permettant la réduction des chaleurs caniculaires

Encadrement de |'épaisseur de substrat en cas de toiture végétalisée et interdiction de plantation
d’espéces exotiques ou invasives (1) => Impacts positifs sur la gestion des eaux, fraicheur,
qualité de I'air, consommation d’énergie (isolation thermique)

Trame « zone sujette a risque inondation » (étude de I'Etat) Régles liées aux sous-sols sur les terrains
concernés (2) => Impact positif dans la gestion de I'eau et la pollution des sols

Dispositions relatives a la gestion des eaux a la parcelle (2) => Diminution du risque d’inondation et
désaturation des réseaux de récupération des eaux de pluie

Dispositions relatives aux normes de stationnement vélo (1) => Incitation aux déplacements vélo
et incidences sur la qualité de I'air et la pollution atmosphérique

Conditions de desserte des terrains par les réseaux avec des exigences de dimensionnement
adéquat, interdiction d’évacuer les eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts
pluviaux... (1) Limitation des pollutions de sol et de la saturation des réseaux de récupération
d’eaux pluviales

Obligation de prévoir un local destiné au tri sélectif, pour les constructions de plus de 5 logements
(2) => Impacts positifs sur la gestion des déchets

Possibilités d’'implantation de panneaux photovoltaiques sous conditions (2) => Impact positif sur la
production d’énergie renouvelables

e A . Zonage
Question évaluative PADD . ge/ OAP
reglement

Le PLU favorllse-t-ll la reductlon d.es emls§|ons de ga.z a effet de Plutot Plutot Plutot

serre et la dépendance aux énergies fossiles de la ville et du . . .
oo positif positif positif

territoire ?

Le PLU agit-il en faveur de 'amélioration des performances

énergétiques des batiments en visant une meilleur efficacité Sans objet Sans objet Sans objet

énergétique dans le patrimoine bati ?

Le PLU permet-il le développement de nouvelles énergies et

I'installation de dispositifs producteurs d’énergies renouvelables Sans objet Positif Sans objet

sur le bati ?

Le PLU agit-il en faveur de la réduction des sources de pollution :

De l'air ? Positif Positif Positif

De I'’eau et des sols (gestion des eaux) ?

Le PLU permet-il de gérer les écoulements et de favoriser la .. .. ..
c- permet-iide § i T Positif Positif Positif

gestion/utilisation des eaux pluviales en particulier a la parcelle ?

Le PLU tient-il compte des différents risques et nuisances dans

les modalités d’aménagement et de renouvellement Positif Positif Positif

urbain (nuisances sonores, ruissellement des eaux de pluie...) ?
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5. Définition des indicateurs et autres mesures de suivi

Les indicateurs proposés pour suivre le PLU sont les suivants :

Artificialisation des sols des nouvelles
parcelles

Taux de végétalisation des nouvelles
parcelles

Taux de végétalisation des nouvelles
parcelles

Nombre d’habitants exposés aux
risques naturels et technologiques

Nombre de batiments intégrant des
dispositifs d’énergies renouvelables

Nombre d’habitants
Nombre et nature des logements créés
Répartition de la taille des logements

Nombre d’équipements

Nombre d’entreprises

Nombre d’emplois

Indicateur de concentration d’emploi
Nombre d’emploi

Indicateur de concentration d’emplois
Nombre d’entreprises

Linéaire chemins piétons

Linéaire de voies cyclables

Nombre de stationnement vélo

Nombre d’arréts de
commun

transport en

Evolution du trafic routier
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme

Abrogation partielle de servitudes d’alignhement
(EL7)

PRESENTATION DU DOSSIER
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1. Composition du dossier d’enquéte publique

Le présent dossier comporte 5 piéces :
1. Présentation du dossier d’enquéte publique.
Dossier de présentation de la modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU).
Dossier de présentation de I'abrogation partielle des servitudes d’alignements.
Les pieces du PLU, faisant apparaitre les évolutions envisagées.
La décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale de ne pas soumettre la
procédure de modification du PLU a évaluation environnementale.

uhwn

2. Contexte de la procédure

2.1. Coordonnées de la personne publique responsable de la procédure

La présente procédure est menée par la commune de
Beauchamp
Place Camille Fouinat
95250 Beauchamp
représentée par sa Maire, Francoise NORDMAN

2.2. Objet de 'enquéte

La présente enquéte publique est menée dans le cadre des procédures :

= De modification du PLU de Beauchamp.
= D’abrogation partielle de servitudes d’alignement (EL7) Chaussée Jules César et I’Avenue Georges
Clémenceau a Beauchamp.

La procédure de modification du PLU est régie par les articles L153-36 a L153-48 du Code de I'Urbanisme.

La procédure d’abrogation des servitudes d’alignement n’est pas précisée par le Code, mais par
parallélisme des formes, il est d’usage de procéder de la méme maniére pour I'abrogation d’une servitude
gue pour son établissement.

Le cadre juridique et la procédure d’établissement des servitudes d’alignement sont régis par les articles
L.112-1aL.112-7 et R. 112-1 a R. 112-3 du Code de la voirie routiere (CVR).

L’enquéte publique relative a la modification du PLU est régie par les articles L123-1 et suivants du Code
de I'Environnement.

L’enquéte publique relative a la suppression des servitudes d’alignement est régie par les articles R.141-4
et suivants du Code de la voirie routiére (article R.141-1 du Code de la voirie routiere).

En outre, I'article L134-1 du Code des relations entre le public et I'administration « régit les enquétes
publiques qui doivent étre organisées par I'administration et qui ne relévent ni du code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique ni du code de I'environnement ». Les modalités de I'enquéte sont prévues aux
articles suivants du code précité.

Ceci étant, I'article L. 123-6 du Code de I'environnement permet, en présence de plusieurs types
d’enquétes, d’organiser une enquéte publique unique lorsqu’'une au moins reléve du Code de
I’environnement.
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C’est dans ce cadre qu’est conduite la présente enquéte publique.

2.3. Le Plan Local d’'Urbanisme de Beauchamp et sa modification

Le PLU de Beauchamp actuellement en vigueur a été approuvé lors du Conseil Municipal du 6 février 2020.

Il se compose de 5 éléments :

Rapport de présentation.

Projet d'aménagement et de développement durables (P.A.D.D.)
Orientations d'aménagement de Programmation (O.A.P).
Reglement.

Annexes du PLU.

Il a fait I'objet de plusieurs procédures d’évolution :

Modification n°1 approuvée le 30 septembre 2021.

Annulation partielle sur la parcelle AK962, prononcé par Délibéré du Tribunal Administratif de
Cergy-Pontoise le 7 avril 2023.

Mise a jour approuvée le 19 juin 2023.

Mise a jour approuvée le 6 mai 2024.

La présente procédure de modification consiste a :

Faire évoluer les regles d’urbanisme qui s’appliquent sur le lotissement des Bleuets.

Clarifier certaines définitions du lexique et rédaction de regles.

Faire évoluer les régles pour mieux répondre a l'objectif du PADD de « respecter l'identité
paysagere de chaque quartier » ;

Prendre en compte les destinations et sous-destinations introduites par le décret n°2023-195 du
22/03/2023.

Encadrer plus clairement la production de logements sociaux.

Prendre en compte la décision du 21 avril 2023 du Tribunal administratif de Cergy-Pontoise,
relative a la parcelle AK962.

Faciliter la réalisation des projets d’équipements publics.

Ajuster les regles de stationnement en cohérence avec le décret n°2023-195 du 22/03/2023 et
pour faciliter les projets d’activités de services avec accueil d'une clientéele.

Faciliter I’acces aux terrains en zone d’activités économiques (Ul).

Mettre a jour les annexes du reglement.

Mettre a jour les annexes du PLU.

Le détail des modifications est présenté dans le « Dossier de présentation de la modification n°2 ».
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2.4. Laservitude d’alignement sur la chaussée Jules César et I'Avenue
Georges Clémenceau et son abrogation partielle

L’alignement est la détermination par I'autorité administrative de la limite du domaine public routier au
droit des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d’alignement, soit par un arrété d’alignement
individuel. Il constitue, pour I'autorité en charge de la voirie concernée, un moyen de protection contre
les empiétements des propriétés riveraines.

Les servitudes d'utilité publique sont issues du plan d'alignement. Celui-ci permet de modifier |'assiette
des voies publiques par déplacement des limites préexistantes et constitue de ce fait un moyen juridique
d’élargissement et de modernisation des voies publiques

Les servitudes sont annexées au PLU de la Commune dans le cadre d’un plan d’alignement, conformément
a I'article R. 151-51 du Code de I'urbanisme et son annexe (II. D. d).

La servitude d’alignement de la chaussée Jules César a été instituée par arrété préfectoral en date du 30
mars 1931 et la servitude d’alighement de la rue Georges Clémenceau par arrété préfectoral en date du 7
mars 1950.

La Ville de Beauchamp souhaite supprimer une partie des servitudes d’alignement afin de permettre la
mise en ceuvre du projet dit de « l'ilot triangle », a I'angle de la chaussée Jules César et de la rue Georges
Clémenceau.

= Le détail de ces servitudes et de leur suppression partielle est présenté dans le « Présentation de
la suppression de la servitude d’alignement ».

3. Incidences sur l'environnement

Apres avoir été destinataire le 1°" avril 2025 d’un dossier de présentation du projet de modification du
PLU de Beauchamp ; la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAE) a considéré - par décision
n°AKIF-2025-037 du 1°" juin 2025 - que la modification du PLU de Beauchamp n’était pas susceptible
d’avoir des incidences notables sur I’environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement, a I'exception d’'une évolution de zonage ayant pour effet de de
rapprocher la zone Ul d’un quartier d’habitat collectif. La MRAE a alors conclu que la modification du PLU
de Beauchamp nécessitait une évaluation environnementale partielle sur ce sujet spécifique.

Entre le 1" avril et le 1°" juin 2025, la Ville de Beauchamp a décidé de ne pas modifier le périmeétre de la
zone Ul.

Aussi, il apparait que la modification du PLU de Beauchamp ne requiert pas d’évaluation
environnementale.

= L’avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale est jointe au dossier soumis a enquéte
publique.

4. Concertation

Au regard de I'avis précité de la MRAE, la présente procédure est dispensée de réaliser une évaluation
environnementale. Du fait de cette décision, la concertation préalable était facultative (art. 103-2 et
suivants du Code de I'Urbanisme).
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5. Insertion de I'enquéte dans la procédure administrative

5.1. Avant'enquéte

** Examen au cas par cas du projet de modification du PLU

En vertu de I’Article R104-12 du Code de I’'Urbanisme, la modification d’un PLU est soumise a évaluation
environnementale aprés examen au cas par cas si, notamment, elle est susceptible d'avoir des incidences
notables sur I'environnement.

Une demande d’examen au « cas par cas » a ainsi été effectuée. Elle a été déposée le 1°" avril 2025. Apres
instruction, la Mission régionale d’Autorité environnementale en lle-de-France (MRAe) a conclu a la
nécessité de réaliser une évaluation environnementale partielle, sur un sujet que la Ville de Beauchamp
a décidé de ne pas intégrer dans la présente modification (avis MRAe n°AKIF-2025-037 du 1°" juin 2025).

¢ Partage de compétence entre la Commune de Beauchamp et la Communauté
d’agglomération Val Parisis

La Ville de Beauchamp est membre de la Communauté d’agglomération (CA) Val Parisis, laguelle exerce
la compétence optionnelle « Création ou aménagement et entretien de voirie d'intérét communautaire ;
création ou aménagement et gestion de parcs de stationnement d'intérét communautaire »,
conformément a I'article L. 5216-5 du Code générale des collectivités territoriales (CGCT).

La chaussée Jules César est qualifiée de « voirie d'intérét communautaire » et I’Avenue Georges
Clémenceau est une voirie communale S’agissant de voiries anciennes, elles ont seulement été mise a la
disposition de la CA lorsque la compétence lui a été transférée. C'est donc la commune qui reste
compétente pour les opérations ayant pour effet de modifier les limites ou la consistance de la voierie
communale, aux termes de I'article L. 141-3 du Code de la voierie routiere.

Ceci étant, la CA du Val Parisis a toutefois été informée de cette procédure par le Commune de
Beauchamp.

% Personnes publiques associées

En application des articles L.153-39 et L.153-40 du code de I'urbanisme, le dossier de modification est
notifié, entre autres, au Préfet et aux Personnes Publiques Associées a I'élaboration du PLU mentionnées
aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de I'urbanisme avant I'ouverture de I'enquéte publique.

5.2. Déroulement de I'enquéte

L'enquéte publique est une procédure réglementée permettant d’informer le public, de recueillir ses
observations, et d’assurer la transparence des projets de modification de PLU.

Elle est effectuée dans les conditions prévues par les articles L 123-1 et suivants et R 123-1 et suivants du
Code de I’Environnement.

Conformément aux dispositions de I'article L123-3 du Code de I'Environnement, cette enquéte est
organisée par la Commune de Beauchamp.

= La mention des textes qui régissent I'enquéte publique est détaillée dans la partie 6 du présent
document.
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5.3.  Aprés l'enquéte

/7 ~

%* Rapport d’enquéte
A la cléture I'enquéte publique, le commissaire enquéteur ou la commission d’enquéte rencontre la
Commune de Beauchamp et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un proces-

verbal de synthese. La Commune dispose alors d’un délai de quinze jours pour produire ses éventuelles
observations.

Le commissaire enquéteur ou la commission d’enquéte rend ensuite son rapport et ses conclusions
motivées dans un délai de trente jours a compter de la cléture de I'enquéte. Ses conclusions motivées
précisent si elles sont favorables, favorables sous réserve ou défavorables a la modification du PLU d’une
part et a I'abrogation partielle des servitudes d’alignement d’autre part.

** Modification du PLU et abrogation partielle des servitudes d’alignement

A lissue de I'enquéte publique, le dossier de modification, ainsi que celui d’abrogation partielle des
servitudes d’alignement pourront éventuellement étre modifié pour tenir compte des avis joints au
dossier d'enquéte publique, des observations du public et des résultats de I'enquéte.

Les deux dossiers seront ensuite soumis de facon distincte au vote du Conseil Municipal de Beauchamp,

en vue de leur approbation.

6. Texte régissant I'enquéte

La présente enquéte publique est régie par les articles

B L153-36 a L153-48 et R104-12 du Code de I'Urbanisme,

" 1123-1aL123-18,etR123-1a R 123-24 du Code de I’Environnement.
= [112-1al112-7 et R112-1 a R112-3 du Code de la Voirie Routiere.

= R.141-1, R.141-4 et suivants du Code de la voirie routiére

B L131-1 du Code des relations entre le public et I'administration.

Section 6 : Modification du plan local d'urbanisme

Article L153-36

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application
du | de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié
lorsque I'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide de modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions.

Article L153-37

La procédure de modification est engagée a l'initiative du
président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de
modification.

Article L153-38

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a
|'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du
conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard
des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les
zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un
projet dans ces zones.

Article L153-39

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de
modifier les regles d'urbanisme applicables a l'intérieur d'un
périmétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative
d'une personne publique autre que I'établissement public de
coopération intercommunale ou la commune, |'avis de cette
personne publique est requis préalablement a I'approbation du
plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a
I'initiative d'un établissement public de coopération
intercommunale, cette approbation ne peut intervenir
qu'aprés avis favorable de cet établissement public.

Article L153-40

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a
disposition du public du projet, le président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire notifie le
projet de modification aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes
concernées par la modification.

Article L153-40-1

Alademande de la commune ou du groupement de communes
compétent, lors de la notification du projet de modification
dans les conditions prévues a l'article L. 153-40, le représentant
de I'Etat lui adresse, s'il y a lieu, sa position en ce qui concerne

1° Le cas échéant, la sincérité de I'analyse de la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers réalisée au titre du
diagnostic du rapport de présentation prévu a l'article L. 151-4
2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné
au 1° du présent article des objectifs chiffrés de modération de
la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain contenus dans le projet d'aménagement et de
développement durables en application de I'article L. 151-5.
Sous-section 1 : Modification de droit commun

Article L153-41
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Le projet de modification est soumis a enquéte publique
réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du
code de I'environnement par le président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a
pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de
construction résultant, dans une zone, de l'application de
I'ensemble des regles du plan;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

Article L153-42

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme
intercommunal ne concerne que certaines communes,
I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire
de ces communes.

Article L153-43

A l'issue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier,
des observations du public et du rapport du commissaire ou de
la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de
I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans
les conditions définies aux articles L. 153-23 a L. 153-26.
Sous-section 2 : Modification simplifiée

Article L153-45

La modification peut étre effectuée selon une procédure
simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a I'article L. 153-41

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a
I'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification
d'une erreur matérielle ;

4° Dans les cas prévus au |l et au lll de I'article L. 153-31.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de
|'établissement public de coopération intercommunale ou du
maire d'une commune membre de cet établissement public si
la modification ne concerne que le territoire de cette
commune, soit du maire dans les autres cas.

Article L153-46

Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification
simplifiée afin de supprimer le dépassement prévu au 3° de

Procédure et déroulement de I'enquéte publique

Article L 123-1

L'enquéte publique a pour objet d'assurer I'information et la
participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts
des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles
d'affecter I'environnement mentionnées a l'article L. 123-2. Les
observations et propositions parvenues pendant le délai de
I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage
et par I'autorité compétente pour prendre la décision.

Article L 123-2

l.-Font I'objet d'une enquéte publique soumise aux
prescriptions du présent chapitre préalablement a leur
autorisation, leur approbation ou leur adoption :

1° Les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements
exécutés par des personnes publiques ou privées devant
comporter une évaluation environnementale en application de
I'article L. 122-1 a I'exception :

I'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une
justification spéciale motivée par la protection du patrimoine
bati, des paysages ou des perspectives monumentales et
urbaines.

La modulation des majorations des droits a construire prévue
au 3° de l'article L. 151-28 ne peut étre modifiée ou supprimée
avant l'expiration d'un délai de deux ans a compter de
I'adoption de la modification simplifiée du reglement qui I'a
instaurée.

Article L153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas
échéant, les avis émis par les personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le
cas, par l'organe délibérant de [I'établissement public
compétent, dans un délai de trois mois a compter de la
transmission a |'établissement public du projet de modification
simplifiée lorsque celui-ci procéde de I'initiative du maire d'une
commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le
conseil municipal et portées a la connaissance du public au
moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.
Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme
intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la
mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de
I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant
I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil
municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du
public par délibération motivée. Lorsque le projet de
modification simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une
commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci,
le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire
devant I'organe délibérant de [I'établissement public, qui
délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette
présentation.

Article L153-48

L'acte approuvant une modification simplifiée devient
exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a
I'autorité administrative compétente de I'Etat dans les
conditions définies aux articles L.2131-1 et L. 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

- des projets auxquels s'applique, au titre de la premiere
autorisation mentionnée au Il de l'article L. 122-1-1, Ia
consultation du public prévue a I'article L. 181-10-1 ;

- des projets de zone d'aménagement concerté ;

- des projets de caractére temporaire ou de faible importance
dont la liste est établie par décret en Conseil d'Etat ;

- des demandes de permis de construire, d'aménager ou de
démolir et des déclarations préalables, prévues au livre IV du
code de l'urbanisme, portant sur des projets de travaux, de
construction ou d'aménagement donnant lieu a la réalisation
d'une évaluation environnementale apres un examen au cas
par cas prévu au IV de l'article L. 122-1 du présent code. Les
dossiers de demande pour ces autorisations d'urbanisme font
I'objet d'une procédure de participation du public par voie
électronique selon les modalités prévues a l'article L. 123-19 ou
de la procédure prévue a l'article L. 181-10-1;

- des projets d'illes artificielles, d'installations, d'ouvrages et
d'installations connexes sur le plateau continental ou dans la
zone économique exclusive ;
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- des projets qui sont situés dans le périmetre d'une opération
d'intérét national, au sens de l'article L. 102-12 du code de
I'urbanisme, ou d'une grande opération d'urbanisme, au sens
de l'article L. 312-3 du méme code, et qui répondent aux
objectifs de cette opération, lorsqu'une participation du public
par voie électronique est organisée en application de I'article L.
123-19-11 du présent code ;

2° Les plans, schémas, programmes et autres documents de
planification faisant I'objet d'une évaluation environnementale
en application des articles L. 122-4 a L. 122-11 du présent code,
ou L. 104-1 a L. 104-3 du code de I'urbanisme, pour lesquels
une enquéte publique est requise en application des
|égislations en vigueur. Toutefois, lorsqu'une évolution de plan
ou de programme est nécessaire pour permettre la réalisation
d'un projet qui est situé dans le périmetre d'une opération
d'intérét national ou d'une grande opération d'urbanisme et
qui répond aux objectifs de cette opération, cette enquéte
publique peut étre remplacée par une procédure de
participation du public par voie électronique en application de
I'article L. 123-19-11 ;

3° Les projets de création d'un parc national, d'un parc naturel
marin, les projets de charte d'un parc national ou d'un parc
naturel régional, les projets d'inscription ou de classement de
sites et les projets de classement en réserve naturelle et de
détermination de leur périmétre de protection mentionnés au
livre Il du présent code ;

4° Les autres documents d'urbanisme et les décisions portant
sur des travaux, ouvrages, aménagements, plans, schémas et
programmes soumises par les dispositions particulieres qui
leur sont applicables a une enquéte publique dans les
conditions du présent chapitre.

Il.-Lorsqu'un projet, plan ou programme mentionné au | est
subordonné a wune autorisation administrative, cette
autorisation ne peut résulter que d'une décision explicite.
Ill.-Les travaux ou ouvrages exécutés en vue de prévenir un
danger grave et immédiat sont exclus du champ d'application
du présent chapitre.

11l bis.-(Abrogé).

IV.-La décision prise au terme d'une enquéte publique
organisée dans les conditions du présent chapitre n'est pas
illégale du seul fait qu'elle aurait d I'étre dans les conditions
définies par le code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique.

V.-L'enquéte publique s'effectue dans le respect du secret
industriel et de tout secret protégé par la loi. Son déroulement
ainsi que les modalités de sa conduite peuvent étre adaptés en
conséquence.

Article L 123-9

La durée de I'enquéte publique est fixée par I'autorité
compétente chargée de |'ouvrir et de I'organiser. Elle ne peut
étre inférieure a trente jours pour les projets, plans et
programmes faisant I'objet d'une évaluation
environnementale.

La durée de I'enquéte peut étre réduite a quinze jours pour un
projet, plan ou programme ne faisant pas l'objet d'une
évaluation environnementale.

Par décision motivée, le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte peut prolonger
I'enquéte pour une durée maximale de quinze jours,
notamment lorsqu'il décide d'organiser une réunion
d'information et d'échange avec le public durant cette période
de prolongation de I'enquéte. Cette décision est portée a la
connaissance du public, au plus tard a la date prévue
initialement pour la fin de I'enquéte, dans les conditions
prévues au | de I'article L. 123-10.

Article L 123-10

I.-Quinze jours au moins avant l'ouverture de Il'enquéte et
durant celle-ci, I'autorité compétente pour ouvrir et organiser
I'enquéte informe le public. L'information du public est assurée
par voie dématérialisée et par voie d'affichage sur le ou les
lieux concernés par I'enquéte, ainsi que, selon I'importance et
la nature du projet, plan ou programme, par voie de
publication locale.

Cet avis précise :

-I'objet de I'enquéte ;

-la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de
I'enquéte et des autorités compétentes pour statuer ;

-le nom et les qualités du commissaire enquéteur ou des
membres de la commission d'enquéte ;

-la date d'ouverture de I'enquéte, sa durée et ses modalités ;
-I'adresse du ou des sites internet sur lequel le dossier
d'enquéte peut étre consulté ;

-le (ou les) lieu (x) ainsi que les horaires ou le dossier de
I'enquéte peut étre consulté sur support papier et le registre
d'enquéte accessible au public;

-le ou les points et les horaires d'acces ou le dossier de
I'enquéte publique peut étre consulté sur un poste
informatique ;

-la ou les adresses auxquelles le public peut transmettre ses
observations et propositions pendant le délai de I'enquéte. S'il
existe un registre dématérialisé, cet avis précise I'adresse du
site internet a laquelle il est accessible.

L'avis indiqgue en outre I'existence d'un rapport sur les
incidences environnementales, d'une étude d'impact ou, a
défaut, d'un dossier comprenant les informations
environnementales se rapportant a I'objet de I'enquéte, et
I'adresse du site internet ainsi que du ou des lieux ou ces
documents peuvent étre consultés s'ils different de I'adresse et
des lieux ou le dossier peut étre consulté. Il fait état, lorsqu'ils
ont été émis, de l'existence de l'avis de I'autorité
environnementale mentionné au V de l'article L. 122-1 et a
I'article L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 104-6 du code
de l'urbanisme, et des avis des collectivités territoriales et de
leurs groupements mentionnés au V de l'article L. 122-1 du
présent code, ainsi que du lieu ou des lieux ou ils peuvent étre
consultés et de I'adresse des sites internet ou ils peuvent étre
consultés si elle differe de celle mentionnée ci-dessus.

Il.-La personne responsable du projet assume les frais afférents
a ces différentes mesures de publicité de I'enquéte publique.
Article L 123-11

Nonobstant les dispositions du titre ler du livre Il du code des
relations entre le public et I'administration, le dossier
d'enquéte publique est communicable a toute personne sur sa
demande et a ses frais, avant I'ouverture de I'enquéte publique
ou pendant celle-ci.

Article L 123-12

Le dossier d'enquéte publique est mis en ligne pendant toute
la durée de I'enquéte. Il reste consultable, pendant cette méme
durée, sur support papier en un ou plusieurs lieux déterminés
dés l'ouverture de l'enquéte publique. Un acces gratuit au
dossier est également garanti par un ou plusieurs postes
informatiques dans un lieu ouvert au public.

Si le projet, plan ou programme a fait I'objet d'une procédure
de débat public organisée dans les conditions définies aux
articles L. 121-8 a L. 121-15, ou d'une concertation préalable
organisée dans les conditions définies aux articles L. 121-16 et
L. 121-16-1, ou de toute autre procédure prévue par les textes
en vigueur permettant au public de participer effectivement au
processus de décision, le dossier comporte le bilan de cette
procédure ainsi que la synthése des observations et
propositions formulées par le public. Lorsqu'aucune
concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne.
Article L 123-13
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I. - Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte
conduit I'enquéte de maniére a permettre au public de
disposer d'une information compléte sur le projet, plan ou
programme, et de participer effectivement au processus de
décision. Il ou elle permet au public de faire parvenir ses
observations et propositions pendant la durée de I'enquéte par
courrier électronique de fagon systématique ainsi que par
toute autre modalité précisée dans l'arrété d'ouverture de
I'enquéte. Les observations et propositions transmises par voie
électronique sont accessibles sur un site internet désigné par
voie réglementaire.

Il. - Pendant I'enquéte, le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte regoit le maitre
d'ouvrage de l'opération soumise a l'enquéte publique a la
demande de ce dernier. Il peut en outre :

- recevoir toute information et, s'il estime que des documents
sont utiles a la bonne information du public, demander au
maitre d'ouvrage de communiquer ces documents au public;
- visiter les lieux concernés, a |'exception des lieux d'habitation,
apres en avoir informé au préalable les propriétaires et les
occupants;

- entendre toutes les personnes concernées par le projet, plan
ou programme qui en font la demande et convoquer toutes les
personnes dont il juge I'audition utile ;

- organiser, sous sa présidence, toute réunion d'information et
d'échange avec le public en présence du maitre d'ouvrage.

A la demande du commissaire enquéteur ou du président de la
commission d'enquéte et lorsque les spécificités de I'enquéte
I'exigent, le président du tribunal administratif ou le conseiller
qu'il délegue peut désigner un expert chargé d'assister le
commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte. Le colt
de cette expertise complémentaire est a la charge du
responsable du projet.

Article L123-14

l.-Pendant I'enquéte publique, si la personne responsable du
projet, plan ou programme visé au | de l'article L. 123-2 estime
nécessaire d'apporter a celui-ci, a I'étude d'impact ou au
rapport sur les incidences environnementales afférent, des
modifications substantielles, I'autorité compétente pour ouvrir
et organiser l'enquéte peut, apres avoir entendu le
commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte, suspendre |'enquéte pendant une durée maximale
de six mois. Cette possibilité de suspension ne peut étre
utilisée qu'une seule fois.

Pendant ce délai, le nouveau projet, plan ou programme,
accompagné de I'étude d'impact ou du rapport sur les
incidences environnementales intégrant ces modifications, est
transmis pour avis a l'autorité environnementale prévue, selon
les cas, aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code et a
I'article L. 104-6 du code de l'urbanisme ainsi que, le cas
échéant, aux collectivités territoriales et a leurs groupements
consultés en application du V de l'article L. 122-1. A l'issue de
ce délai et apres que le public a été informé des modifications
apportées dans les conditions définies a I'article L. 123-10 du
présent code, I'enquéte est prolongée d'une durée d'au moins
trente jours.

II.-Au vu des conclusions du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte, la personne responsable du projet,
plan ou programme visé au | de I'article L. 123-2 peut, si elle
estime souhaitable d'apporter a celui-ci des changements qui
en modifient I'économie générale, demander a I'autorité
organisatrice d'ouvrir une enquéte complémentaire portant
sur les avantages et inconvénients de ces modifications pour le
projet et pour l'environnement. Dans le cas des projets
d'infrastructures linéaires, I'enquéte complémentaire peut
n'étre organisée que sur les territoires concernés par la
modification.

Dans le cas d'enquéte complémentaire, le point de départ du
délai pour prendre la décision apres cl6ture de I'enquéte est
reporté a la date de cléture de la seconde enquéte.

Avant l'ouverture de I'enquéte publique complémentaire, le
nouveau projet, plan ou programme, accompagné de I'étude
d'impact ou du rapport sur les incidences environnementales
intégrant ces modifications, est transmis pour avis a l'autorité
environnementale conformément, selon les cas, aux articles L.
122-1 et L. 122-7 du présent code et a I'article L. 104-6 du code
de l'urbanisme et aux collectivités territoriales et a leurs
groupements consultés en application du V de l'article L. 122-
1.

Article L123-15

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte rend
son rapport et ses conclusions motivées dans un délai de trente
jours a compter de la fin de I'enquéte. Si ce délai ne peut étre
respecté, un délai supplémentaire peut étre accordé a la
demande du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte par I'autorité compétente pour organiser I'enquéte,
apres avis du responsable du projet.

Pour les projets d'installations de production d'énergies
renouvelables, au sens de l'article L. 211-2 du code de I'énergie,
et dans la stricte limite des zones d'accélération pour
I'implantation  d'installations terrestres de production
d'énergies renouvelables prévues a l'article L. 141-5-3 du
méme code, le commissaire enquéteur ou la commission
d'enquéte rend son rapport et ses conclusions motivées dans
un délai de quinze jours a compter de la fin de I'enquéte. Si ce
délai ne peut étre respecté, le délai supplémentaire prévu au
premier alinéa du présent article ne peut excéder quinze jours.
Le rapport doit faire état des observations et propositions qui
ont été produites pendant la durée de I'enquéte ainsi que des
réponses éventuelles du maitre d'ouvrage.

Le rapport et les conclusions motivées sont rendus publics par
voie dématérialisée sur le site internet de I'enquéte publique
et sur le lieu ou ils peuvent étre consultés sur support papier.
Si, a I'expiration des délais prévus aux premier et deuxieme
alinéas, le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte
n'a pas remis son rapport et ses conclusions motivées, ni
justifié d'un motif pour le dépassement du délai, I'autorité
compétente pour organiser I'enquéte peut, avec I'accord du
maitre d'ouvrage et aprés une mise en demeure du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte restée
infructueuse, demander au président du tribunal administratif
ou au conseiller qu'il délégue de dessaisir le commissaire
enquéteur ou la commission d'enquéte et de lui substituer un
nouveau commissaire enquéteur ou une nouvelle commission
d'enquéte ; celui-ci doit, a partir des résultats de I'enquéte,
remettre le rapport et les conclusions motivées dans un
maximum de trente jours a partir de sa nomination.

Le nouveau commissaire enquéteur ou la nouvelle commission
d'enquéte peut faire usage des prérogatives prévues par
I'article L. 123-13.

L'autorité compétente pour prendre la décision peut organiser,
en présence du maitre d'ouvrage, une réunion publique afin de
répondre aux éventuelles réserves, recommandations ou
conclusions défavorables du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte. Elle est organisée dans un délai de deux
mois aprés la cléture de I'enquéte. Le commissaire enquéteur
ou la commission d'enquéte sont informés de la tenue d'une
telle réunion.

Article L123-16

Le juge administratif des référés, saisi d'une demande de
suspension d'une décision prise aprés des conclusions
défavorables du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte, fait droit a cette demande si elle comporte un
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moyen propre a créer, en |'état de l'instruction, un doute
sérieux quant a la légalité de celle-ci.

Tout projet d'une collectivité territoriale ou d'un établissement
public de coopération intercommunale ayant donné lieu a des
conclusions défavorables du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte doit faire I'objet d'une délibération
motivée réitérant la demande d'autorisation ou de déclaration
d'utilité publique de I'organe délibérant de la collectivité ou de
|'établissement de coopération concerné.

Article L123-17

Lorsque les projets qui ont fait I'objet d'une enquéte publique
n'ont pas été entrepris dans un délai de cinq ans a compter de
la décision, une nouvelle enquéte doit étre conduite, a moins
gu'une prorogation de cing ans au plus ne soit décidée avant
I'expiration de ce délai dans des conditions fixées par décret en
Conseil d'Etat.

Article L123-18

Le responsable du projet, plan ou programme prend en charge
les frais de I'enquéte, notamment [|'indemnisation du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte.

Sur demande motivée du ou des commissaires enquéteurs, le
président du tribunal administratif ou le conseiller délégué a
cet effet peut demander au responsable du projet de verser
une provision. Le président ou le conseiller en fixe le montant
et le délai de versement.

Ouverture et organisation de I'enquéte

Article R 123-3

I. Lorsque la décision en vue de laquelle I'enquéte est requise
releve d'une autorité nationale de I'Etat, sauf disposition
particuliere, I'ouverture et I'organisation de I'enquéte sont
assurées par le préfet territorialement compétent.

IIl. Lorsque la décision en vue de laquelle I'enquéte est requise
releve d'un établissement public de I'Etat comportant des
échelons territoriaux dont le préfet de région ou de
département est le délégué territorial en vertu de l'article 59-
1 du décret n° 2004-374 du 29 avril 2004, I'organe exécutif de
I'établissement peut déléguer la compétence relative a
I'ouverture et a I'organisation de I'enquéte a ce préfet.

Ill. Lorsque le projet porte sur le territoire de plusieurs
communes, départements ou régions, l'enquéte peut étre
ouverte et organisée par une décision conjointe des autorités
compétentes pour ouvrir et organiser I'enquéte. Dans ce cas,
cette décision désigne I'autorité chargée de coordonner
I'organisation de I'enquéte et d'en centraliser les résultats.
Personnes susceptibles d'exercer les fonctions
commissaire enquéteur

Article R 123-4

Ne peuvent étre désignés comme commissaire enquéteur ou
membre d'une commission d'enquéte les personnes
intéressées au projet, plan ou programme soit a titre
personnel, soit en raison des fonctions qu'elles exercent ou ont
exercées depuis moins de cing ans, notamment au sein de la
collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise
d'ouvrage, la maitrise d'ceuvre ou le contrdle du projet, plan ou
programme soumis a enquéte, ou au sein d'associations ou
organismes directement concernés par cette opération.

Avant sa désignation, chaque commissaire enquéteur ou
membre d'une commission d'enquéte indique au président du
tribunal administratif les activités exercées au titre de ses
fonctions précédentes ou en cours qui pourraient étre jugées
incompatibles avec les fonctions de commissaire enquéteur en
application de I'article L. 123-5, et signe une déclaration sur
I'nonneur attestant qu'il n'a pas d'intérét personnel au projet,
plan ou programme.

Le manquement a cette régle constitue un motif de radiation
de la liste d'aptitude de commissaire enquéteur.

de
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Désignation du commissaire enquéteur ou d'une commission
d'enquéte

Article R 123-5

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser |'enquéte saisit,
en vue de la désignation d'un commissaire enquéteur ou d'une
commission d'enquéte le président du tribunal administratif
dans le ressort duquel se situe le siege de cette autorité et lui
adresse une demande qui précise I'objet de I'enquéte ainsi que
la période d'enquéte proposée, et comporte le résumé non
technique ou Ila note de présentation mentionnés
respectivement aux 1° et 2° de I'article R. 123-8 ainsi qu'une
copie de ces piéces sous format numérique. Elle en informe
sans délai le responsable du projet, plan ou programme.

Le président du tribunal administratif ou le magistrat délégué
par lui a cette fin désigne dans un délai de quinze jours un
commissaire enquéteur ou les membres, en nombre impair,
d'une commission d'enquéte parmi lesquels il choisit un
président. Il désigne également un ou plusieurs suppléants au
commissaire enquéteur ou aux membres de la commission
d'enquéte, qui remplacent le titulaire en cas d'empéchement
et exercent alors leurs fonctions jusqu'au terme de la
procédure.

Lorsque I'empéchement du commissaire enquéteur titulaire
est constaté par le président du tribunal administratif ou le
magistrat délégué par lui, le suppléant intervient dans la
conduite de I'enquéte, y compris pour |'élaboration du rapport
et des conclusions motivées.

Avant publication de I'arrété d'ouverture d'enquéte, 'autorité
compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte adresse au
commissaire enquéteur ou a chacun des commissaires
enquéteurs, ainsi qu'aux suppléants, une copie du dossier
complet soumis a enquéte publique en format papier et en
copie numérique.

Enquéte publigue unique

Article R 123-7

Lorsqu'en application de l'article L. 123-6 une enquéte
publigue unique est réalisée, I'arrété d'ouverture de I'enquéte
précise, s'il y a lieu, les coordonnées de chaque maitre
d'ouvrage responsable des différents éléments du projet, plan
ou programme soumis a enquéte et le dossier soumis a
enquéte publique est établi sous la responsabilité de chacun
d'entre eux.

L'enquéte unique fait I'objet d'un registre d'enquéte unique.
L'autorité chargée d'ouvrir et d'organiser I'enquéte adresse,
deés leur réception, copie du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte a
chacune des autorités compétentes pour prendre les décisions
en vue desquelles I'enquéte unique a été organisée, au
président du tribunal administratif et au maitre d'ouvrage de
chaque projet, plan ou programme.

Article R 123-8

Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend les pieces et
avis exigés par les législations et réglementations applicables
au projet, plan ou programme.
Le dossier comprend au moins :
1° Lorsque le projet fait
environnementale :

a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou I'étude
d'impact actualisée dans les conditions prévues par le Ill de
I'article L. 122-1-1, ou le rapport sur les incidences
environnementales et son résumé non technique ;

b) Le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas par
cas par l'autorité mentionnée au IV de I'article L. 122-1 ou a
|'article L. 122-4 ou, en l'absence d'une telle décision, la
mention qu'une décision implicite a été prise, accompagnée
pour les projets du formulaire mentionné au Il de l'article R.
122-3-1;

I'objet d'une évaluation
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c) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au Ill de
I'article L. 122-1, le cas échéant, au lll de I'article L. 122-1-1, a
I'article L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 104-6 du code
de l'urbanisme, ainsi que la réponse écrite du maitre d'ouvrage
a l'avis de l'autorité environnementale ;

2° En I'absence d'évaluation environnementale le cas échéant,
la décision prise apres un examen au cas par cas ne soumettant
pas le projet, plan ou programme a évaluation
environnementale et, lorsqu'elle est requise, ['étude
d'incidence environnementale mentionnée a l'article L. 181-8
et son résumé non technique, une note de présentation
précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de la
personne publique responsable du projet, plan ou programme,
I'objet de I'enquéte, les caractéristiques les plus importantes
du projet, plan ou programme et présentant un résumé des
principales raisons pour lesquelles, notamment du point de
vue de I'environnement, le projet, plan ou programme soumis
a enquéte a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en
cause et l'indication de la fagon dont cette enquéte s'insere
dans la procédure administrative relative au projet, plan ou
programme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant
étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités
compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou
d'approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou
réglementaire préalablement a I'ouverture de I'enquéte, les
avis émis sur le projet plan, ou programme ;

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les
conditions définies aux articles L. 121-8 a L. 121-15, de la
concertation préalable définie a I'article L. 121-16 ou de toute
autre procédure prévue par les textes en vigueur permettant
au public de participer effectivement au processus de décision.
Il comprend également I'acte prévu a l'article L. 121-13 ainsi
que, le cas échéant, le rapport final prévu a l'article L. 121-16-
2. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation
préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne ;

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour
réaliser le projet dont le ou les maitres d'ouvrage ont
connaissance ;

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait I'objet d'une
évaluation  transfrontaliere de ses incidences sur
I'environnement en application de I'article R. 122-10 ou des
consultations avec un Etat frontalier membre de ['Union
européenne ou partie a la Convention du 25 février 1991
signée a Espoo.

L'autorité administrative compétente disjoint du dossier
soumis a I'enquéte et aux consultations prévues ci-aprés les
informations dont la divulgation est susceptible de porter
atteinte aux intéréts mentionnés au | de I'article L. 124-4 et au
Il de l'article L. 124-5.

Organisation de I'enquéte

Article R 123-9

|.-L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte
précise par arrété les informations mentionnées a I'article L.
123-10, quinze jours au moins avant |'ouverture de I'enquéte
et apres concertation avec le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte. Cet arrété précise
notamment :

1° Concernant l'objet de I'enquéte, les caractéristiques
principales du projet, plan ou programme ainsi que l'identité
de la ou des personnes responsables du projet, plan ou
programme ou de [l'autorité aupres de laquelle des
informations peuvent étre demandées ;

2° En cas de pluralité de lieux d'enquéte, le siege de I'enquéte,
ou toute correspondance postale relative a I'enquéte peut étre
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adressée au commissaire enquéteur ou au président de la
commission d'enquéte ;

3° L'adresse électronique a laquelle le public peut transmettre
ses observations et propositions pendant la durée de
I'enquéte, ainsi que, le cas échéant, |'adresse du site internet
comportant le registre dématérialisé sécurisé mentionné a
I'article L. 123-10;

4° Les lieux, jours et heures ou le commissaire enquéteur ou la
commission d'enquéte, représentée par un ou plusieurs de ses
membres, se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses
observations ;

5° Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information
et d'échange envisagées ;

6° La durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites internet ou
a l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et
les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte ;

7° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier
d'enquéte publique est transmis a un autre Etat, membre de
I'Union européenne ou partie a la convention sur I'évaluation
de l'impact sur [I'environnement dans un contexte
transfrontiére, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le
territoire duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences
notables ;

8° L'arrété d'ouverture de I'enquéte précise, s'il y a lieu, les
coordonnées de chaque maitre d'ouvrage ou de la personne
publique responsable des différents éléments du ou des
projets, plans ou programmes soumis a enquéte.

I1.-Un dossier d'enquéte publique est disponible en support
papier au minimum au siege de I'enquéte publique.

Ce dossier est également disponible depuis le site internet
mentionné au Il de l'article R. 123-11.

Jours et heures de I'enquéte

Article R 123-10

Les jours et heures, ouvrables ou non, ol le public pourra
consulter gratuitement |'exemplaire du dossier et présenter
ses observations et propositions sont fixés de maniére a
permettre la participation de la plus grande partie de la
population, compte tenu notamment de ses horaires normaux
de travail. lls comprennent au minimum les jours et heures
habituels d'ouverture au public de chacun des lieux ou est
déposé le dossier ; ils peuvent en outre comprendre des heures
en soirée ainsi que plusieurs demi-journées prises parmi les
samedis, dimanches et jours fériés.

Lorsqu'un registre dématérialisé est mis en place, il est
accessible sur internet durant toute la durée de I'enquéte.
Publicité de I'enquéte

Article R 123-11

I. - Un avis portant les indications mentionnées a I'article R.
123-9 a la connaissance du public est publié en caractéeres
apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et
rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux
journaux régionaux ou locaux diffusés dans le ou les
départements concernés. Pour les projets d'importance
nationale et les plans et programmes de niveau national, cet
avis est, en outre, publié dans deux journaux a diffusion
nationale quinze jours au moins avant le début de I'enquéte.
Il. - L'avis mentionné au | est publié sur le site internet de
|'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte. Si
|'autorité compétente ne dispose pas d'un site internet, cet avis
est publié, a sa demande, sur le site internet des services de
I'Etat dans le département. Dans ce cas, I'autorité compétente
transmet I'avis par voie électronique au préfet au moins un
mois avant le début de la participation, qui le met en ligne au
moins quinze jours avant le début de la participation.
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Ill. - L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte
désigne le ou les lieux ou cet avis doit étre publié par voie
d'affiches et, éventuellement, par tout autre procédé.

Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies
des communes sur le territoire desquelles se situe le projet
ainsi que celles dont le territoire est susceptible d'étre affecté
par le projet. Pour les plans et programmes de niveau
départemental ou régional, sont au minimum désignées les
préfectures et sous-préfectures.

Cet avis est publié quinze jours au moins avant I'ouverture de
I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Lorsque certaines de ces communes sont situées dans un autre
département, I'autorité chargée de I'ouverture de I'enquéte
prend l'accord du préfet de ce département pour cette
désignation. Ce dernier fait assurer la publication de I'avis dans
ces communes selon les modalités prévues a l'alinéa
précédent.

IV. - En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée,
et sauf impossibilité matérielle justifiée, le responsable du
projet procede a l'affichage du méme avis sur les lieux prévus
pour la réalisation du projet.

Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu,
des voies publiques, et étre conformes a des caractéristiques
et dimensions fixées par arrété du ministre chargé de
I'environnement.

Information des communes

Article R 123-12

Un exemplaire du dossier soumis a enquéte est adressé sous
format numérique pour information, dés I'ouverture de
I'enquéte, au maire de chaque commune sur le territoire de
laquelle le projet est situé et dont la mairie n'a pas été désignée
comme lieu d'enquéte.

Cette formalité est réputée satisfaite lorsque les conseils
municipaux concernés ont été consultés en application des
réglementations particulieres, ou lorsque est communiquée a
la commune l'adresse du site internet ol l'intégralité du
dossier soumis a enquéte peut étre téléchargé. Un exemplaire
du dossier est adressé sous format numérique a chaque
commune qui en fait la demande expresse.

Observations et propositions du public

Article R 123-13

I.-Pendant la durée de I'enquéte, le public peut consigner ses
observations et propositions sur le registre d'enquéte, établi
sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte, tenu a
sa disposition dans chaque lieu d'enquéte ou sur le registre
dématérialisé si celui-ci est mis en place.

En outre, les observations et propositions écrites et orales du
public sont également regues par le commissaire enquéteur ou
parun membre de la commission d'enquéte, aux lieux, jours et
heures qui auront été fixés et annoncés dans les conditions
prévues aux articles R. 123-9 a R. 123-11.

Les observations et propositions du public peuvent également
étre adressées par voie postale ou par courrier électronique au
commissaire enquéteur ou au président de la commission
d'enquéte.

Il.-Les observations et propositions du public transmises par
voie postale, ainsi que les observations écrites mentionnées au
deuxieme alinéa du I, sont consultables au siege de I'enquéte.
Les observations et propositions du public transmises par voie
électronique sont consultables sur le registre dématérialisé ou,
s'il n'est pas mis en place, sur le site internet mentionné au Il
de I'article R. 123-11 dans les meilleurs délais.

Les observations et propositions du public sont communicables
aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute
la durée de I'enquéte.
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Communication de documents a la demande du commissaire
enquéteur

Article R 123-14

Lorsqu'il entend faire compléter le dossier par des documents
utiles a la bonne information du public dans les conditions
prévues a l'article L. 123-13, le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte en fait la demande au
responsable du projet, plan ou programme ; cette demande ne
peut porter que sur des documents en la possession de ce
dernier.

Les documents ainsi obtenus ou le refus motivé du responsable
du projet, plan ou programme sont versés au dossier tenu au
siege de I'enquéte et sur le site internet dédié.

Lorsque de tels documents sont ajoutés en cours d'enquéte, un
bordereau joint au dossier d'enquéte mentionne la nature des
pieces et la date a laquelle celles-ci ont été ajoutées au dossier
d'enquéte.

Visite des lieux par le commissaire enquéteur

Article R 123-15

Lorsqu'il a l'intention de visiter les lieux concernés par le projet,
plan ou programme, a I'exception des lieux d'habitation, le
commissaire enquéteur en informe au moins quarante-huit
heures a I'avance les propriétaires et les occupants concernés,
en leur précisant la date et I'heure de la visite projetée.
Lorsque ceux-ci n'ont pu étre prévenus, ou en cas d'opposition
de leur part, le commissaire enquéteur ou la commission
d'enquéte en fait mention dans le rapport d'enquéte.
Audition de personnes par le commissaire enquéteur

Article R 123-16

Dans les conditions prévues a l'article L. 123-13, le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut
auditionner toute personne ou service qu'il lui parait utile de
consulter pour compléter son information sur le projet, plan ou
programme soumis a enquéte publique. Le refus éventuel,
motivé ou non, de demande d'information ou l'absence de
réponse est mentionné par le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte dans son rapport.
Réunion d'information et d'échange avec le public

Article R 123-17

Sans préjudice des cas prévus par des législations particuliéres,
lorsqu'il estime que I'importance ou la nature du projet, plan
ou programme ou les conditions de déroulement de I'enquéte
publique rendent nécessaire I'organisation d'une réunion
d'information et d'échange avec le public, le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en
informe l'autorité en charge de |'ouverture et de |'organisation
de l'enquéte ainsi que le responsable du projet, plan ou
programme en leur indiquant les modalités qu'il propose pour
I'organisation de cette réunion.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte définit, en concertation avec 'autorité en charge de
I'ouverture et de I'organisation de I'enquéte et le responsable
du projet, plan ou programme, les modalités d'information
préalable du public et du déroulement de cette réunion.

En tant que de besoin, la durée de l'enquéte peut étre
prolongée dans les conditions prévues a l'article L. 123-9 pour
permettre |'organisation de la réunion publique.

Al'issue de la réunion publique, un compte rendu est établi par
le commissaire enquéteur ou par le président de la commission
d'enquéte et adressé dans les meilleurs délais au responsable
du projet, plan ou programme, ainsi qu'a l'autorité en charge
de l'ouverture et de I'organisation de I'enquéte. Ce compte
rendu, ainsi que les observations éventuelles du responsable
du projet, plan ou programme sont annexés par le commissaire
enquéteur ou par le président de la commission d'enquéte au
rapport d'enquéte. Le commissaire enquéteur ou le président
de la commission d'enquéte peut, aux fins d'établissement de
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ce compte rendu, procéder a l'enregistrement audio ou vidéo
de la réunion d'information et d'échange avec le public. Le
début et la fin de tout enregistrement doit étre clairement
notifié aux personnes présentes. Ces enregistrements sont
transmis, exclusivement et sous sa responsabilité, par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte avec son rapport d'enquéte a I'autorité en charge de
I'ouverture et de I'organisation de I'enquéte.

Les frais d'organisation de la réunion publique sont a la charge
du responsable du projet, plan ou programme.

Dans I'hypothése ou le maitre d'ouvrage du projet ou la
personne publique responsable du plan ou programme
refuserait de participer a une telle réunion ou de prendre en
charge les frais liés a son organisation, le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en fait
mention dans son rapport.

Cloture de I'enquéte

Article R 123-18

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis
a disposition du commissaire enquéteur ou du président de la
commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de
lieux d'enquéte, les registres sont transmis sans délai au
commissaire enquéteur ou au président de la commission
d'enquéte et clos par lui.

Apres cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur
ou le président de la commission d'enquéte rencontre, dans un
délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou
programme et lui communique les observations écrites et
orales consignées dans un proces-verbal de synthéese. Le délai
de huit jours court a compter de la réception par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le
responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai
de quinze jours pour produire ses observations.

Lorsque I'enquéte publique est prolongée en application de
I'article L. 123-9, I'accomplissement des formalités prévues aux
deux alinéas précédents est reporté a la cloture de I'enquéte
ainsi prolongée.

Rapport et conclusions

Article R 123-19

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte établit
un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et examine
les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de l'objet du projet, plan ou
programme, la liste de I'ensemble des piéces figurant dans le
dossier d'enquéte, une synthése des observations du public,
une analyse des propositions produites durant I'enquéte et, le
cas échéant, les observations du responsable du projet, plan ou
programme en réponse aux observations du public.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte
consigne, dans une présentation séparée, ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous
réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte transmet a l'autorité compétente pour organiser
I'enquéte I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siege
de l'enquéte, accompagné du ou des registres et pieces
annexées, avec le rapport et les conclusions motivées. Il
transmet simultanément une copie du rapport et des
conclusions motivées au président du tribunal administratif.
Article R 123-20

A la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou
de la commission d'enquéte, I'autorité compétente pour
organiser I'enquéte, lorsqu'elle constate une insuffisance ou un
défaut de motivation de ces conclusions susceptible de
constituer une irrégularité dans la procédure, peut en informer
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le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué
par lui dans un délai de quinze jours, par lettre d'observation.
Si l'insuffisance ou le défaut de motivation est avéré, le
président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il
délegue, dispose de quinze jours pour demander au
commissaire enquéteur ou a la commission d'enquéte de
compléter ses conclusions. Il en informe simultanément
|'autorité compétente. En I'absence d'intervention de la part du
président du tribunal administratif ou du conseiller qu'il
délegue dans ce délai de quinze jours, la demande est réputée
rejetée. La décision du président du tribunal administratif ou
du conseiller qu'il délegue n'est pas susceptible de recours.
Dans un délai de quinze jours a compter de la réception des
conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte, le président du tribunal administratif ou le
conseiller qu'il délegue peut également intervenir de sa propre
initiative aupres de son auteur pour qu'il les compleéte, lorsqu'il
constate une insuffisance ou un défaut de motivation de ces
conclusions susceptible de constituer une irrégularité dans la
procédure. Il en informe l'autorité compétente.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte est
tenu de remettre ses conclusions complétées a l'autorité
compétente pour organiser l'enquéte et au président du
tribunal administratif dans un délai de quinze jours.

Article R 123-21

L'autorité compétente pour organiser I'enquéte adresse, des
leur réception, copie du rapport et des conclusions au
responsable du projet, plan ou programme.

Copie du rapport et des conclusions est également adressée a
la mairie de chacune des communes olU s'est déroulée
I'enquéte et a la préfecture de chaque département concerné
pour y étre sans délai tenue a la disposition du public pendant
un an a compter de la date de cl6ture de I'enquéte.

L'autorité compétente pour organiser l'enquéte publie le
rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte sur le site internet ou a été publié I'avis
mentionné au | de I'article R. 123-11 et le tient a la disposition
du public pendant un an.

Suspension de I'enquéte

Article R 123-22

L'enquéte publique poursuivie a la suite d'une suspension
autorisée par arrété, dans les conditions prévues au | de
I'article L. 123-14, ou a la suite d'une interruption ordonnée par
le président du tribunal administratif constatant
I'empéchement d'un commissaire enquéteur dans les
conditions prévues a l'article L. 123-4, est menée, si possible,
par le méme commissaire enquéteur ou la méme commission
d'enquéte. Elle fait I'objet d'un nouvel arrété fixant son
organisation, de nouvelles mesures de publicité, et, pour les
projets, d'une nouvelle information des communes
conformément a l'article R. 123-12.

Le dossier d'enquéte initial est complété dans ses différents
éléments, et comprend notamment :

1° Une note expliquant les modifications substantielles
apportées au projet, plan, programme, a I'étude d'impact ou
au rapport sur les incidences environnementales ;

2° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact ou le rapport sur les
incidences environnementales intégrant ces modifications,
ainsi que I'avis de I'autorité environnementale mentionné aux
articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 104-
6 du code de I'urbanisme portant sur cette étude d'impact ou
cette évaluation environnementale actualisée et les avis des
collectivités territoriales et de leurs groupements consultés en
application du V de I'article L.122-1.

Enquéte complémentaire

Article R 123-23
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Lorsqu'une enquéte complémentaire est organisée
conformément au Il de l'article L. 123-14, elle porte sur les
avantages et inconvénients des modifications pour le projet et
pour l'environnement. L'enquéte complémentaire, d'une
durée de quinze jours, est ouverte dans les conditions fixées
aux articles R. 123-9 a R.123-12.

Le dossier d'enquéte initial est complété dans ses différents
éléments, et comprend notamment :

1° Une note expliquant les modifications substantielles
apportées au projet, plan ou programme, a |'étude d'impact,
I'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L.
181-1 ou au rapport sur les incidences environnementales ;

2° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact, I'étude d'incidence
environnementale mentionnée a I'article L. 181-1 ou le rapport
sur les incidences environnementales intégrant ces
modifications, ainsi que, le cas échéant, I'avis de I'autorité
environnementale mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7
du présent code ou a l'article L. 104-6 du code de I'urbanisme
portant sur cette évaluation environnementale actualisée et
les avis des collectivités territoriales et de leurs groupements
consultés en application du V de I'article L. 122-1.

L'enquéte complémentaire est cloturée dans les conditions
prévues a l'article R. 123-18.

Alignement

Article L112-1

L'alignement est la détermination par 'autorité administrative
de la limite du domaine public routier au droit des propriétés
riveraines. |l est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un
alignement individuel.

Le plan d'alignement, auquel est joint un plan parcellaire,
détermine apres enquéte publique ouverte par l'autorité
exécutive de la collectivité territoriale ou de |'établissement
public de coopération intercommunale, propriétaire de la voie,
et organisée conformément aux dispositions du code des
relations entre le public et I'administration la limite entre voie
publigue et propriétés riveraines.

L'alignement individuel est délivré au propriétaire
conformément au plan d'alignement s'il en existe un. En
I'absence d'un tel plan, il constate la limite de la voie publique
au droit de la propriété riveraine.

Article L112-2

La publication d'un plan d'alignement attribue de plein droit a
la collectivité propriétaire de la voie publique le sol des
propriétés non baties dans les limites qu'il détermine.

Le sol des propriétés baties a la date de publication du plan
d'alignement est attribué a la collectivité propriétaire de la voie
dés la destruction du batiment.

Lors du transfert de propriété, l'indemnité est, a défaut
d'accord amiable, fixée et payée comme en matiere
d'expropriation.

Article L112-3

L'alignement individuel est délivré par le représentant de I'Etat
dans le département, le président du conseil départemental ou
le maire, selon qu'il s'agit d'une route nationale, d'une route
départementale ou d'une voie communale.

Dans les agglomérations, lorsque le maire n'est pas compétent
pour délivrer I'alignement, il doit obligatoirement étre
consulté.

Article L112-4

L'alignement individuel ne peut étre refusé au propriétaire qui
en fait la demande.

Article L112-5
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Dans un délai de quinze jours a compter de la date de cloture
de I'enquéte complémentaire, le commissaire enquéteur ou la
commission d'enquéte joint au rapport principal communiqué
au public a l'issue de la premiere enquéte un rapport
complémentaire et des conclusions motivées au titre de
I'enquéte complémentaire. Copies des rapports sont mises
conjointement a la disposition du public dans les conditions
définies a l'article R. 123-21.

Article R123-24

Sauf disposition particuliere, lorsque les projets qui ont fait
I'objet d'une enquéte publique n'ont pas été entrepris dans un
délai de cing ans a compter de l'adoption de la décision
soumise a enquéte, une nouvelle enquéte doit étre conduite, a
moins que, avant I'expiration de ce délai, une prorogation de la
durée de validité de I'enquéte ne soit décidée par l'autorité
compétente pour prendre la décision en vue de laquelle
I'enquéte a été organisée. Cette prorogation a une durée de
cing ans au plus. La validité de I'enquéte ne peut étre prorogée
si le projet a fait I'objet de modifications substantielles ou
lorsque des modifications de droit ou de fait de nature a
imposer une nouvelle consultation du public sont intervenues
depuis la décision arrétant le projet.

Aucune construction nouvelle ne peut, a quelque hauteur que
ce soit, empiéter sur l'alignement, sous réserve des regles
particulieres relatives aux saillies.

Article L112-6

Aucun travail confortatif ne peut étre entrepris sur un batiment
frappé d'alignement, sauf s'il s'agit d'un immeuble classé parmi
les monuments historiques.

Versions Liens relatifs Informations pratiques

Article L112-7

Lorsqu'une construction nouvelle est édifiée en bordure du
domaine public routier, I'autorité chargée de la conservation
de la voie dispose des pouvoirs de vérification qui lui sont
attribués par I'article L. 460-1 du code de I'urbanisme.

Article R*112-3

Des arrétés portant réglement de voirie pris par le préfet, le
président du conseil départemental ou le maire, selon qu'il
s'agit d'une route nationale, d'une route départementale ou
d'une voie communale, fixent les dimensions maximales des
saillies autorisées.

Article R*112-3

Des arrétés portant reglement de voirie pris par le préfet, le
président du conseil départemental ou le maire, selon qu'il
s'agit d'une route nationale, d'une route départementale ou
d'une voie communale, fixent les dimensions maximales des
saillies autorisées.

Alignement et caractéristiques techniques.

Article R141-1

L'enquéte préalable a I'établissement d'un plan d'alignement a
lieu conformément aux dispositions des articles R. * 141-4 et
suivants.

Enquéte publique relative au classement, a I'ouverture, au
redressement, a la fixation de la largeur et au déclassement
des voies communales

Article R141-4

L'enquéte publique prévue au deuxiéme alinéa de I'article L.
141-3 s'effectue dans les conditions fixées par la présente sous-
section. Un arrété du maire désigne un commissaire enquéteur
et précise I'objet de I'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera
ouverte et les heures et le lieu ol le public pourra prendre
connaissance du dossier et formuler ses observations.

La durée de I'enquéte est fixée a quinze jours.
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Article R141-5

Quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et durant
toute la durée de celle-ci, I'arrété du maire est publié par voie
d'affiche et éventuellement par tout autre procédé.

Article R141-6

Le dossier d'enquéte comprend :

a) Une notice explicative ;

b) Un plan de situation ;

c) S'il y a lieu, une appréciation sommaire par nature de
dépense a effectuer ;

d) L'étude d'impact, lorsqu'elle est
réglementation en vigueur.

Lorsque le projet mis a I'enquéte est relatif a la délimitation ou
a l'alignement des voies communales, il comprend en outre :
a) Un plan parcellaire comportant I'indication d'une part des
limites existantes de la voie communale, des parcelles
riveraines et des batiments existants, d'autre part des limites
projetées de la voie communale ;

b) La liste des propriétaires des parcelles comprises, en tout ou
partie, dans I'emprise du projet ;

prévue par la

Article L134-1

Sans préjudice de dispositions particulieres figurant dans
d'autres textes, le présent chapitre régit les enquétes
publiques qui doivent étre organisées par I'administration et
qui ne relévent ni du code de l'expropriation pour cause
d'utilité publique ni du code de I'environnement.
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c) Eventuellement, un projet de plan de nivellement.

Article R141-7

Une notification individuelle du dépot du dossier a la mairie est
faite aux propriétaires des parcelles comprises en tout ou
partie dans I'emprise du projet, sous pli recommandé, avec
demande d'avis de réception lorsque leur domicile est connu
ou a leurs mandataires, gérants administrateurs ou syndics.
Lorsque leur domicile est inconnu la notification est faite, le cas
échéant, aux locataires et preneurs a bail rural.

Article R141-8

Les observations formulées par le public sont recueillies sur un
registre spécialement ouvert a cet effet. Ce registre, a feuillets
non mobiles, est coté et paraphé par le commissaire
enquéteur.

Article R141-9

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est clos
et signé par le commissaire enquéteur qui dans le délai d'un
mois transmet au maire le dossier et le registre accompagnés
de ses conclusions motivées.
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Préambule

Le Plan Local d’Urbanisme de Beauchamp

Le Plan Local d’Urbanisme de Beauchamp a été approuvé le 6 février 2020. Il a fait I'objet d’une procédure
de modification simplifiée, approuvée le 30 septembre 2021 et de deux mises a jour approuvées le 19
juin 2023 et le 6 mai 2024.

Objets de I’évolution du PLU

La commune de Beauchamp souhaite procéder a des ajustements du PLU, avec pour objectif de :

= Faire évoluer les regles d’urbanisme qui s’appliquent sur le lotissement des Bleuets.

= Clarifier certaines définitions du lexique et rédaction de regles.

B Faire évoluer les regles pour mieux répondre a lI'objectif du PADD de « respecter l'identité
paysagere de chaque quartier » ;

= Prendre en compte les destinations et sous-destinations introduites par le décret n°2023-195 du
22/03/2023.

= Encadrer plus clairement la production de logements sociaux.

®  Prendre en compte la décision du 21 avril 2023 du Tribunal administratif de Cergy-Pontoise,
relative a la parcelle AK962.

®  Faciliter la réalisation des projets d’équipements publics.

= Ajuster les régles de stationnement en cohérence avec le décret n°2023-195 du 22/03/2023 et
pour faciliter les projets d’activités de services avec accueil d'une clientele.

= Faciliter I'acces aux terrains en zone d’activités économiques (Ul).

B Mettre a jour les annexes du reglement.

= Mettre a jour les annexes du PLU.

Choix de la procédure de modification

Les procédures d'élaboration, d'évaluation et d'évolution du plan local d'urbanisme sont encadrées par
les articles L.153-31 a L.153-35 du code de I'urbanisme tandis que la procédure de modification du Plan
Local d’Urbanisme est encadrée par les articles L.153-36 a L.153-40 du code de I'urbanisme.
Selon I'article L153-31 « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :
« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.
4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de
la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.
5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté. »

Ce n’est pas le cas des ajustements prévus dans cette procédure.

En revanche, selon I'article L153-36 et 37
« sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
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commune décide de modifier le réeglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions ».

De plus, l'article L153-41 indique que
« le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de |'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code »

Par conséquent, dans ce cadre réglementaire et au regard des modifications envisagées, la procédure
retenue est donc la modification du PLU.
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Présentation des éléments modifiés

Clé de lecture pour la présentation des modifications

Les modifications apportées au PLU sont présentées de la maniére suivante :

Pour les textes :
e Texte noir : texte aujourd’hui en vigueur, ne faisant pas I'objet de modification,
o  Texterouge-barré : texte aujourd’hui en vigueur, supprimé par la modification du PLU,

e Texte rouge : nouveau texte introduit par la modification du PLU,

Pour les éléments graphiques :

Elément graphique en vigueur Elément graphique en vigueur
avant la modification apres modification
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Lotissement des Bleuets

«* Contexte et objectifs

Lors de sa révision le 6 février 2020, le PLU de Beauchamp a instauré un « Périmetre de Gel de la
Constructibilité », en vertu de I'article L151-41-5 du Code de I'urbanisme.

Cet article précise que le reglement peut délimiter des servitudes interdisant les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement pour une durée au plus de cinqg
ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global.

Aucun projet d’aménagement global n’a été défini depuis.

En 2020, I'instauration de cette servitude se justifiait notamment par la nécessité de phaser et maitriser le
développement de la commune, en particulier de son centre-ville, dans un contexte de tres forte dynamique
immobiliére et de réflexion opérationnelle concernant 'aménagement de l'ilot triangle (230 logements +
commerces/activités).

Bien que maitrisée, la dynamique immobiliere et démographique reste forte. Si les tendances
démographiques observées par I'INSEE se poursuivent, la population légale de la commune en 2030 devrait
étre proche de 12 500 habitants, contre un objectif affiché dans le PADD de 11 000 habitants a I’horizon
2030

Parallelement, 'aménagement de l'ilot « triangle » n’a pas encore débuté.

Les enjeux qui ont présidé a l'instauration de ce « Périmétre de Gel de la Constructibilité », sont donc
toujours présents.

Or, sans évolution du PLU, ce sont les regles de la zone UA qui s’appliqueraient sur ce secteur, dégageant
ainsi un potentiel de plusieurs dizaines de logements, avec des effets délétéres potentiellement forts pour
les équilibres sociaux, démographiques, économiques, infrastructurels, en équipement... de la commune. Ce
scénario apparait d’autant plus plausible que le quartier du lotissement des Bleuets bénéficie d’une forte
attractivité aupres de promoteurs immobiliers (avant 2020, plusieurs projets d’envergure étaient en
réflexion).

Il s’agit donc de faire évoluer le PLU pour assurer la poursuite de la maitrise du développement urbain, y
compris une fois les effets du « périmétre de gel de la constructibilité » devenus caduques, tout en
répondant aux objectifs du PADD « d’inscrire le centre-ville et les abords de la gare en secteur de
développement privilégié » et de « privilégier la production de nouveaux logements [...] prés du péle gare ».

Y Voir le tableau « POPLEG T1 - Populations légales » de I'INSEE & Beauchamp
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% Modifications apportées en conséquence

e Reéglement graphique

Elément graphique en vigueur Elément graphique en vigueur
avant la modification aprés modification

Suppression du périmétre de gel de la constructibilité.

Remplacement d’une partie de la zone UA par un secteur UBa et une zone UP.
Repérage de bdtiments remarquables.

Repérage d’arbres remarquables.

4308

e Reéglement écrit

Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des
constructions

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Article UB-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
[...]

DISPOSITIONS GENERALES

Dans I'’ensemble de |la zone UB, hors secteur UBa

» Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 6 m par rapport a I'alignement existant
ou projeté.

» Les constructions doivent s’implanter dans une bande de constructibilité de 20 m de profondeur, comptés depuis
la limite de I'alignement ou depuis les limites d’une voie ouverte a la circulation automobile publique (absence de
systeme de fermeture) et répondant aux prescriptions de I'article UB-16.

Dans le secteur UBa uniguement

» Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 4 m par rapport a 'alignement existant
ou projeté.

» Les constructions doivent s’implanter dans une bande de constructibilité de 18 m de profondeur, comptés depuis
la limite de I'alignement ou depuis les limites d’une voie ouverte a la circulation automobile publique (absence de
systeme de fermeture) et répondant aux prescriptions de I'article UB-16.
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Dans I'’ensemble de la zone UB

» Au-dela de la bande de constructibilité de20-m-deprefendeur, seuls sont autorisés :

e Les constructions, dés lors que le terrain est concerné par une ou plusieurs protections au titre de d’arbres
remarquables ou d’espaces verts protégés (article 13), et dont la localisation en tout ou partie a I'intérieur de
la bande de constructibilité constitue une géne au respect de la régle générale du présent article; I'emprise
maximum autorisée au-dela de la bande de constructibilité est limitée a :

- L’équivalent de la surface d’espaces verts protégés repérés a l'intérieur de la bande constructible ;
- Une surface forfaitaire de 50 m? par arbre remarquable, dans la limite de 100 m? maximum par terrain.
- Ces deux types de surfaces ne sont pas cumulables sur un méme terrain.

e Lestravaux d’aménagement et de surélévation des constructions existantes ;

e Les travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du présent PLU ;

e Les équipements d’intérét collectif et les services publics.

¢ les annexes, piscines et terrasses.

» Tout niveau en attique doit étre implanté avec un recul minimal de 1,50 m par rapport a la verticale de la fagade
orientée vers 'emprise publique.

» Les constructions doivent étre implantées paralléelement ou perpendiculairement a I'alignement.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les régles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

[...]

Article UB-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
[.]

DISPOSITIONS GENERALES

» Les constructions peuvent étre implantées au maximum sur une limite séparative latérale.
» Seules les constructions annexes, peuvent étre implantées sur les limites séparatives de fond de terrain.
> En cas de retrait, il convient de respecter les distances minimales suivantes :

Dans I'’ensemble de |a zone UB, hors secteur UBa

® En cas de facade avec baie(s) : le retrait doit étre au moins égal a la hauteur de la construction a I'’égout du
toit ou a I'acrotére, sans étre inférieur a 5 m par rapport aux limites séparatives latérales ou a 10 m par rapport
aux limites séparatives de fond de terrain.

®  En cas de facade sans baie : le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction a
I’égout du toit ou a I'acrotere, sans étre inférieure a 3 m par rapport aux limites séparatives latérales ou sans
étre inférieur a 6 m par rapport aux limites de fond de terrain.

Dans le secteur UBa uniguement

® En cas de facade avec baie(s) : le retrait doit étre au moins égal a 5 m par rapport aux limites séparatives
latérales et de fond de terrain.

®  Encas de facade sans baie : le retrait doit étre au moins égal a 3 m par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de terrain.

» Les constructions annexes peuvent étre implantées sur toute limite séparative ou en respectant un retrait
minimum de 2 m.

» Il ne peut y avoir sur un méme terrain une construction principale et une annexe implantée sur des limites
séparatives latérales différentes.

Toutefois, en secteur UBa uniquement, cette prescription ne s’applique pas pour les terrains qui présentent une
largeur sur rue inférieure ou égale a 10 métres
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» Les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics peuvent étre implantées en
limite(s) séparative(s) latérale(s) ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci doit étre de 3 m minimum, portés a 6 m
pour les fagades d’équipements et services dotées de baie(s)

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de terrain concerné par le repérage d’un ou plusieurs éléments de patrimoines, les régles générales
peuvent étre adaptées de fagcon a adapter le projet pour tenir compte de ou des patrimoines a préserver.

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les régles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n"aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le calcul des
retraits prévus ci-dessus.

[...]

» Les piscines non couvertes ou dont la couverture est inférieure a 0,70 m du sol (abri bas, toiture escamotable...)
doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2,50 m entre |'extérieur de la margelle du bassin et
les limites séparatives.

Article UB-7 : Emprise au sol des constructions
[.]

DISPOSITIONS GENERALES

» Dans l’ensemble de la zone UB, hors secteur UBa, I'emprise maximale des constructions est fixée a 50%.
> Dans le secteur UBa uniquement, I'emprise maximale des constructions est fixée a 30%.

» Dansle cas de terrains dont plus de 50% de leur surface est concernée par la trame de risque d’inondation repérée
sur le plan de zonage, 'emprise maximale des constructions est fixée a 40%.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans l’ensemble de la zone UB, hors secteur UBa,

®=  ’emprise maximale des constructions est portée a 55% en cas d’extension de construction repérée au titre
du patrimoine bati remarquable (article 10).

®=  Dans le cas de constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU ne respectant pas les régles
définies au présent article, les travaux de surélévation ou d’amélioration peuvent étre réalisés, s'ils
n’aggravent pas la situation de la construction au regard de la régle.

» Dans le secteur UBa,

®=  |’emprise maximale des constructions est portée a 35% en cas d’extension de construction repérée au titre
du patrimoine bati remarquable (article 10).
®  Sans préjudice pour I'article UB-12, une extension maximale de 40m? est permise :
= Pour les constructions principales existantes a la date d’approbation du présent PLU ne respectant
pas les regles définies au présent article.
= Dans le cas de travaux d’extension de la construction principale qui porteraient 'emprise au sol au-
dela du maximum autorisé par I'application du présent article.

> |l n’est pas fixé de régle pour les constructions sur le domaine public ferroviaire.

Modification n°2 du PLU de Beauchamp — Dossier de présentation



10

Article UB-9 : Aspect extérieur des constructions et des clétures
[.]
FACADES

Aspect des facades :

» Les constructions nouvelles ou aménagées (rénovées, réhabilitées, étendues, ..) doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

» Les constructions ou installations de style régional étranger a la région sont interdites.

» Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles, y compris
les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou
avec une palette limitée de matériaux qui devront s’"harmoniser entre eux.

» Les pierres de taille, les pierres meuliéres, et les briques pleines, ne peuvent pas étre recouvertes d’enduits ou de
peintures.

» Lesfagades dont la longueur est supérieure a 25 m doivent étre rythmées par des détails architecturaux (éléments
en saillie ou en retrait, claustras, baies vitrées, éléments en attique...) afin de rompre "'uniformité des plans
verticaux.

» Les balcons et les perrons doivent avoir un rapport équilibré avec la fagade.

» Les coffrets de volets roulants des nouvelles constructions et des constructions réhabilités ne doivent pas étre
visibles depuis la rue.

> Les fagades en attique doivent étre en retrait d’au moins 1,50 m par rapport aux facades des étages inférieurs.

» Les devantures des commerces et services doivent étre traitées en harmonie avec la partie supérieure des
facades sur lesquelles elles s'integrent.
» Lors du ravalement des fagades des constructions existantes, les modénatures devront étre maintenues ou
reproduites a l'identique.
Aspect des matériaux et couleurs :

» Les matériaux bruts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre recouverts d’un parement
ou d’enduit ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades des constructions et sur les clotures.

» Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur permette de conserver,
de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

> Les vitrages réfléchissants sont interdits.
TOITURES

Dans I'’ensemble de la zone UB :

> Les toitures et cheminées des constructions principales, des annexes, des extensions devront s’intégrer dans
leur environnement proche et présenter une harmonie d’ensemble sur le terrain.

> Les toitures de type « Mansard » sont interdites.

» Al'exception des vérandas, des toitures-terrasses, et des annexes, les toitures a pentes seront composées d’un
ou plusieurs éléments présentant deux a quatre pentes.

> Les matériaux de couverture des annexes doivent s'harmoniser avec les matériaux de couvertures de la
construction principale.

» LUinstallation de dispositifs de production d’énergie solaire (panneauy, tuiles, ...) est admise.

> Les chassis de toit devront présenter une largeur inférieure a 2,00 m ; leurs jouées seront verticales. La somme
des largeurs de chéssis ne doit pas dépasser la moitié de la largeur de la fagade.

Dans la zone UB, hors secteur UBa :
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> Lestoitures-terrasses, hors terrasses d’agrément privatives, sont autorisées a condition de ne pas excéder 40 %
de la surface totale de la couverture par construction.

Dans le secteur UBa uniquement :

» En cas de construction neuves, les constructions doivent présenter un pignon sur rue et au moins une partie de
leur faitage orienté perpendiculairement a I'alignement.

» Al'exception des vérandas, des toitures-terrasses, et des annexes, les toitures a pentes seront composées d’un
ou plusieurs éléments présentant deux pentes maximum. Cela n’interdit pas de recourir aux croupettes.

Annexe 2 : Liste des arbres protégés

Numéro
de voie

Nom de chaussée | parcelle Essence(s)

4 Orme
3 Allée Cha.rles AC0346
Couperin Charme commun
[...]
17 Avenue Jules Vernes Al484 Abies
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Numéro .
. Nom de chaussée | parcelle Essence(s)
de voie
14 Avenue Jules Vernes Al1106 Tuya orientalis
14 Avenue Jules Vernes | Al1106 Chéne
33 Avenue Jules Vernes Al659 Robinet
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22 Avenue Jules Vernes Al512 Marronnier blanc
Erable a feuille de
Fresne
19 Avenue Alexandre Al511 Murier blanc
Dumas
20 Avenue Alexandre Al497 Pin

Dumas
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16

Avenue Alexandre
Dumas

Al498

Abies bleu

Avenue Alexandre
Dumas

Al1508

Pin
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Annexe 1 : Liste des patrimoines batis protégés

Eléments repérés individuellement

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle
de voie
9 Avenue Alfred de ADO0S2
Musset
[...]

12 Avenue Jules Vernes AI515
14 Avenue Jules Vernes Al1106
17 Avenue Jules Vernes Al484
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Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo

de voie

23 Avenue Jules Vernes Al487

22 Avenue Jules Vernes Al512

33 Avenue Jules Vernes Al659

24 Avenue Alexandre Al495

Dumas
16 Avenue Alexandre Al498

Dumas

Modification n°2 du PLU de Beauchamp — Dossier de présentation




17

Définitions et modalité d’application et d’interprétation des regles

«* Contexte et objectifs

Tel gu’elles sont rédigées, certaines dispositions reglementaires peuvent entrainer des difficultés de
compréhension et/ou d’application. La modification du PLU vise donc a clarifier les dispositions en question.

+* Modifications apportées en conséquence

Notion de « sinistre ».

Le reglement autorise la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit, y compris lorsque celui-ci ne respectait pas
les régles du PLU, uniquement en cas de destruction par sinistre. Toutefois la notion de sinistre a été supprimée de
I'article L111-15 du Code de I'urbanisme.

Réglement écrit - lexique

Reconstruction a I'identique aprés destruction

La reconstruction a I'identique d'un batiment détruit parsinistre{évenementecausantdesdommagesala-construction
et-enclenchantuhe-déclaration-de-sinistreauprés-desassurances) depuis moins de 10 ans est autorisée, nonobstant

toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si un plan de prévention des risques en dispose autrement, et dés lors
qu'il avait été régulierement édifié.

Dans tous les autres cas, toute reconstruction doit respecter les régles du présent PLU.

Réglement écrit — zones UA/UB/UH/UP

Articles [...]-10 : Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié

La démolition des batiments remarquables repérés sur le plan de zonage est interdite, sauf justification pour raisons
d’hygiéne ou de sécurité ou dans le cadre d’'une démolition ponctuelle partielle pour permettre une extension dans le
respect des régles ci-contre eu—en—cas—de—sinistre. Cette regle ne s’applique pas sur les «’ensembles batis
remarquables ».

Définition des annexes

La définition des annexes apparait en pratique ambigiie, concernant les réegles a appliquer aux pergolas, auvents,
carports, vérandas...

Réglement écrit - lexique

Annexe

L’annexe constitue une construction distincte de la construction principale, non contiglie, assurant un complément
fonctionnel. Elle peut seulement étre reliée a la construction principale par un élément non constitutif de surface de
plancher, tel qu’un auvent ou un porche. Elle est affectée a une fonction complémentaire a celle de la construction
principale : garage non professionnel, local de stockage des déchets ménagers, local a vélo, remise a bois, abri de jardin,
.. Elle ne peut pas étre affectée a I'usage d’habitation.

Les dimensions maximales sont les suivantes : 2,80 m de hauteur a I’égout du toit ou a I'acrotére et 4 m de hauteur au
faitage, avec une surface maximale de 25 m? d’emprise au sol.

Les pergolas, auvents, carports et terrasses sont considérés comme des annexes, mais peuvent étre contigus de la
construction principale et ne sont pas tenus de respecter les dimensions mentionnées ci-avant.

Les vérandas sont constitutives d’une extension.

Définition d’un auvent

La mention de « auvent » introduite dans la définition de I'annexe nécessite d’étre précisée.
Reglement écrit - lexique

Auvent

Un auvent est une couverture en saillie, fixée a une construction principale, destinée a protéger des intempéries ou du
soleil. Il est composé d’un toit sans murs porteurs latéraux, et reste ouvert sur au moins trois cétés. Il constitue une
annexe, avec une hauteur maximale de 3m.
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Définition d’un carport

La mention de « carport » introduite dans la définition de I’annexe nécessite d’étre précisée.
Réglement écrit - lexique

Carport

Un carport est un abri extérieur destiné a protéger les véhicules a moteur des intempéries. Il est structurellement
indépendant de la construction principale, composé d’un toit et ouvert sur au moins 2 c6tés. Il est constitutif d’une
annexe. Il peut étre contigu de la construction principale et ses dimensions maximales sont les suivantes : 3,5 m de
hauteur totale, avec une surface maximale de 25 m? d’emprise au sol.

Définition d’une pergola

La mention de « pergola » introduite dans la définition de I’'annexe nécessite d’étre précisée.
Réglement écrit - lexique

Pergola
Construction légére ouverte composée de poteaux ou piliers espacés qui soutiennent des poutres et une couverture.
Sa hauteur maximale est limitée a 3 metres.

Définition de « véranda »

La notion de véranda est utilisée dans le reglement, mais n’est pas définie.
Réglement écrit - lexique

Véranda

Une véranda est une piece dont les parois verticales sont vitrées a plus de 80%, contigué et disposant d’un acces direct
a une construction principale. Sa hauteur maximale est limitée a 3,5 m, compté depuis la partie haute du plancher.
Sa surface est prise en compte dans le calcul de I’'emprise au sol.

Définition des baies

La définition des baies dans le reglement restreint les possibilités d’éclairement des piéces. Elle pourrait étre assouplie,
tout en préservant l'intimité de chacun.

Réglement écrit - lexique
Baie
Il s’agit d’une ouverture fermée ou non, située sur une fagade (arcade, fenétre, porte...).

Ne sont pas considérée comme une baie, au titre du présent réglement :

e Les ouvertures dans une toiture en pente situées au moins a 1,90 m au-dessus du plancher des piéces
éclairées aux étages ;

e Lesouvertures situées a plus de 2,60 m au-dessus du plancher des pieces éclairées ;

e Les ouvertures situées a moins de 0,60 m au-dessus du niveau du terrain apres travaux ;
e Les pavés de verre;

e Les chassis fixes et a vitrage non transparent ;

Les éléments en saillis accessibles (balcons, terrasses...) sont considérés comme des baies.

Définition des toitures terrasses

La définition des toitures-terrasses et des toitures a faible pente apparait ambigiie.
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Réglement écrit - lexique

Toiture terrasse ou a faible pente

Pour I'application du reglement, les toitures dont la pente est faible
(38% 16° maximum) et dont le point le plus haut est inférieur a celui
de 'acrotere sont considérées de la méme fagon que les toitures
terrasses.

+ Ajout du schéma ci-contre

Hauteur de construction

Hauteur a I'acrotére : mesure verticale, prise au nu de la fagade
entre le sol naturel et la saillie verticale d’'une fagade, au-dessus du niveau d’une toiture-terrasse, ou d’une toiture a
faible pente (36> 16° maximum).

Définition de « sous-sol »

La notion de sous-sol est utilisée dans le réeglement, mais n’est pas définie.
Réglement écrit - lexique

Sous-sol

Les sous-sols sont les niveaux inférieurs des constructions situés en dessous du niveau du terrain aprés travaux. Est
également considéré comme sous-sol le niveau inférieur d’'une construction dont 1 m maximum de la hauteur émerge
au-dessus du niveau du terrain aprés travaux sur au moins la totalité d’une des fagades.

Définition de I’extension

Au-dela d’une augmentation de plus de 50% de I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLU, les projets ne
sont plus a considérer comme des extensions, mais comme de nouvelles constructions, en cohérence avec I'objectif du
PADD de préserver les espaces verts de la commune.

Extension
L’extension consiste en un agrandissement horizontal ou vertical (par surélévation, excavation ou agrandissement) de
la construction existante présentantdes-dimensionsinférieuresa-celle-ci. Elle ne peut dépasser :

- niune augmentation de plus de 50% de I'emprise batie-au sol existante,

- ni, pour les extensions horizontales, la hauteur maximale de la construction existante ata-date-d-approbation

dosedoans DLLL

L’extension pe j
la construction existante.
Dans tout les cas, I'extension doit étre conforme aux régles de la zone ou du secteur dans le/laquelle elle se situe.
Pour rappel : la hauteur maximale de I’extension horizontale ou verticale est identique a la hauteur maximale au faitage
admise au reglement de la zone concernée

doit étre accolée a

Définition des arbres de haute tige
La notion d’ « arbre de haute tige » est utilisée dans le réglement, mais n’est pas définie.

Réglement écrit — Lexique

Arbre
2 types d’arbres sont pris en compte pour 'application du reglement :
e Arbres de haute tige : il s’agit d’arbres dont la hauteur a terme est supérieure a 15 m. Exemple : aulnes,
bouleaux, cedres, charmes, chénes, érables, frénes, hétres, marronniers, merisier, ormes, peupliers, tilleuls...
e Arbres a moyen développement : il s’agit d’arbres dont la hauteur a terme est comprise entre 8 m et 15 m.
Par exemple : alisiers, aubépine, houx, lilas, muriers, noisetiers, saule, sureaux, arbres fruitiers... et aussi
certaines variétés d’arbres listés dans la catégorie haute tige (charme houblon, érables de Montpellier, ormes
de Lutéce, tilleul de Mongolie...)

Obligation de planter
En zones UB et UH, le reglement impose différents types de plantation, sans préciser s’ils sont ou non cumulatifs.
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Réglement écrit — Zone UB

Article UB-12 : Obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco-aménageables,
d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs

» La plantation d’un arbre est imposée par tranches d’espaces libres (incluant les arbre(s) existant(s) conservé(s)
ou a planter) en fonction des ratios suivants :

e Un arbre a moyen développement (8 3 15 m de haut a terme) pour 50 m? d’espaces libres.
ou
e Un arbre de haute tige pour 100m? d’espaces libres

Réglement écrit — Zone UH

Article UH-12 : Obligations imposées en matiéere de réalisation de surface éco-aménageables,
d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs

» La plantation d’un arbre est imposée par tranches d’espaces libres (incluant les arbre(s) existant(s) conservé(s)
ou a planter) en fonction des ratios suivants :

e Un arbre a moyen développement (8 & 15 m de haut a terme) pour 50 m? d’espaces libres.
ou
e Un arbre de haute tige pour 100m? d’espaces libres

Calcul de ’'emprise au sol

La définition de I’emprise au sol est ambigiie concernant les terrasses comprises entre 20cm et 80cm de hauteur.

Réglement écrit - lexique

L’emprise au sol des constructions, y compris des constructions annexes, correspond a leur projection verticale au
sol, exception faite :
=[]
® des terrasses non couvertes, de plain-pied avec le terrain naturel ou surélevées de 20 cm maximum par
rapport au terrain naturel ;
® des ouvrages enterrés.

Sont inclus dans le calcul de I’emprise au sol : toutes constructions ou parties de construction magonnée, telles que
les terrasses de plus de 80 20 cm de haut, les terrasses couvertes, les piscines, les terrains de tennis couverts, les
perrons de plus de 2m?, les rampes d’acces de parkings collectifs, les stationnements extérieurs couverts.

L’emprise au sol maximum est définie par zone et par unité fonciere.

Assiette de calcul de la densité minimale d’arbres en zone Ui

Le reglement de la zone Ui impose un minimum de 1 arbre pour 100m? d’espaces libres. A la lecture de la
régle, plusieurs assiettes de calcul peuvent étre envisagées. Il s’agit donc de préciser celle-ci.

Réglement écrit — zone Ui

Article Ul-12 : Obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco-aménageables,
d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs

DISPOSITIONS GENERALES

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulation doivent étre
aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée a I’échelle du terrain et aux lieux environnants.

Au moins 45 % des espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulation
doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

[...]

PLANTATIONS ET AMENAGEMENTS PAYSAGERS

[...]

La plantation d’un arbre est imposée par tranches d’espaces libres (incluant les arbre(s) existant(s) conservé(s) ou a
planter) en fonction du ratio de :
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= 1 arbre de haute tige pour 100m? d’espaces restés libres aprés construction et aménagement des espaces de
circulation et de stationnement.
ou

® 2 arbres a moyen développement pour 50m? d’espaces restés libres aprés construction et aménagement des
espaces de circulation et de stationnement.

Champ d’application des régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques en zone UA

Le reglement de la zone UA indique que les constructions peuvent étre implantées soit a I'alignement, soit en
respectant un recul minimum de 4 métres par rapport a I'alignement existant ou projeté. Toutefois, la
formulation pourrait laisser supposer que la possibilité d’implantation a I’alignement ne doit pas prendre en
compte I'alignement projeté. Il s’agit donc de préciser et clarifier la régle.

Réglement écrit — articles 4 (Zone UA)

Article UA-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement existant ou projeté ou en respectant un recul minimum de 4 m
par rapport a I'alignement existant ou projeté.

En secteur UAD, les constructions dont le rez-de-chaussée est a destination de logement doivent étre implantées
avec un recul minimum de 4 m depuis I'alighement existant ou projeté.

Dans le reste de la zone UA, les constructions dont le rez-de-chaussée est a destination de logement doivent :

e  Soit étre implantées avec un recul minimum de 4 m depuis I'alignement existant ou projeté ;

e  Soit étre implantées a I'alignement existant ou projeté a condition de disposer d’un premier niveau de plancher
habitable situé entre 1 m et 1,5 m au-dessus du niveau du trottoir au droit de la construction.

En cas de recul : si la construction est a destination principale de logement, la continuité de I'alignement existant ou

projeté doit étre assurée par une cléture d’une hauteur maximum de 1,80m, composée d’un mur bahut d’'une
hauteur maximale de 0,80m surmonté d’une grille ajourée. [...]

Champ d’application des régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Le lexique donne une définition de I'emprise publique plus large que le champ d’application des articles
relatifs a I'implantation par rapport aux voies et emprises publiques (articles 4).
La notion de « travaux sur des bdtiments existants » nécessitent par ailleurs d’étre précisée.

Réglement écrit — articles 4 (toute zone)

Article [...]-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
CHAMP D’APPLICATION
Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions en référence aux :

e Emprises publiques telles que définies dans le lexique ;
e voies privées ouvertes a la circulation automobile et d’'une largeur minimale de 5 m (Les voies privées d’une
largeur inférieure a 5 m relevent de I'article 5).
Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle, sous réserve du respect des normes relatives a la circulation
routiére et a la sécurité :
e les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture ;
en cas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des batiments existants a la date d’approbation du présent
PLU et implantés en recul, [...]

Encadrement de la destination des constructions, de I'usage des sols et de la nature des activités en zone
Naturelle

Une lecture non attentive des articles 1 et 2 de la zone N pourrait laisser penser que ce qui n’est pas interdit a I'article 1
est nécessairement autorisé ou encadré par I'article 2.
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Reglement écrit — zone N

Article N-1 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits
Sont interdits :

e Tout usage, destination, affectation, constructions, installation et aménagement non cités a I'article N-2.
e Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement ;
e L’installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légéres de
loisirs ;
e Les dépbts couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public;
e Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.
e Les carrieres et décharges ;
e Les constructions en sous-sols.
Article N-2 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis a
conditions
Les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le cadre du respect
des conditions et des limitations décrites ci-apres.
e Ensecteur Np, les constructions, installations et aménagements destinés a répondre aux besoins liés a
I'accueil du public, a des activités de détente et de loisirs ou a I'entretien du site.
e Dans lereste de la zone N : les constructions a destination d’abri de jardin et installation Iégere d’une
hauteur maximum de 2,50 m et dans la limite de 5 m? maximum par terrain.
e Dansl’ensemble de la zone N

’

0 De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

0 D’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

0 Dela prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé
sur le plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe
du présent réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

0 Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :

= @tre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;

= ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;

= ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs ; de
circulation douce ou d’aménagement d’espace public;

= ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;

= dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.

Regles d’implantation par rapport aux limites séparatives et I'implantation des constructions par rapport
aux autres constructions sur une méme propriété

La notion de « travaux sur des bdtiments existants » mérite d’étre clarifiée. Il convient de préciser que cela
inclut notamment les extensions et les surélévations.

Réglement écrit — articles 5 (UA, UB, UC, UH, Ul, UP, N) et article 6 (UA, UB, UC, UH)

Article [...]-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle :

o es éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation
du présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a l’isolation thermique ou a I'amélioration des
performances énergétiques des bdtiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

Article [...]-6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété
CHAMP D’APPLICATION
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» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle :

o |es éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e |es perrons non clos et escaliers d’acces.

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation
du présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique ou a I'amélioration des
performances énergétiques des bdtiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

Regles d’implantation par rapport aux limites séparatives en zone UH

En zone UH, I'implantation des constructions en limite séparative n’est pas autorisée, mais la rédaction de la régle peut
préter a confusion.

Réglement écrit — Zone UH

Article UH-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
CHAMP D’APPLICATION

[...]

DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives :

e En cas de facade avec baie(s) : le retrait doit étre au moins égal a la hauteur de la construction a I’égout du
toit ou a l'acrotére, sans étre inférieur a 5 m par rapport aux limites séparatives latérales ou a 10 m par rapport
aux limites de fond de terrain.

e En cas de facade sans baie : le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction a
I’égout du toit ou a I'acrotere, sans étre inférieur a 4 m par rapport aux limites séparatives latérales. Le retrait
minimum est fixé a 8 m par rapport aux limites séparatives de fond de terrain.

e Les constructions annexes peuvent étre implantées sur toute limite séparative ou en respectant un retrait
minimum de 2 m.

Sewules les constructions annexes, peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en respectant un retrait
minimum de 2 m.

Paysage urbain

«* Contexte et objectifs

Le PLU permet des évolutions de formes urbaines et du paysage qui peuvent ponctuellement contrevenir a
I’objectif du PADD de « respecter I'identité paysagere de chaque quartier ».

+* Modifications apportées en conséquence

Regles de hauteur en zone N

Le reglement édicte une disposition relative aux « constructions ou installations d’intérét collectif ou services publics »,
mais elles ne sont pas autorisées dans la zone.

Reglement écrit — zone N

Article N-8 : Hauteur des constructions

[...]

DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur maximum des constructions est fixée a 5 m, réduite a 2,50 m pour les abris de jardin.

Modification n°2 du PLU de Beauchamp — Dossier de présentation



Encadrement des travaux d’isolation par I’extérieur

Les travaux d'isolation par I'extérieur de bdtiments existants ne sont pas pris en compte pour l'application des régles
d’implantation et d’emprise au sol. Le Code de I'urbanisme applique la méme logique, mais dans une limite de 30 cm
(art. R.152-6).

Article UA/UB/UC/UH/UI-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
CHAMP D’APPLICATION
Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions en référence aux :

e voies publiques existantes ou projetées ouvertes a la circulation automobile, et les places publiques ;

e voies privées ouvertes a la circulation automobile et d’une largeur minimale de 5 m (Les voies privées d’une
largeur inférieure a 5 m relévent de I'article 5).

Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle, sous réserve du respect des normes relatives a la circulation
routiere et a la sécurité :

e les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture ;

e encas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation du présent PLU et implantés en recul,
les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation thermique par I'extérieur ou a 'amélioration des
performances énergétiques des batiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’accés pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage.

[...]

Article UA/UB/UC/UH/UI-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
CHAMP D’APPLICATION
Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle :

e les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e en cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation du présent PLU, les dispositifs
techniques nécessaires a l'isolation thermique ou a I'amélioration des performances énergétiques des
batiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’accés pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage ;

e les perrons non clos et escaliers d’acces ;

e |es terrasses de moins de 20 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

[...]

Article UA/UB/UC/UH-6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur
une méme propriété

CHAMP D’APPLICATION

Ne sont pas pris en compte pour |'application de la regle :

e les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e les perrons non clos et escaliers d’acces.

e en cas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation du présent PLU, les dispositifs
techniques nécessaires a l'isolation thermique ou a I'amélioration des performances énergétiques des
batiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’accés pour les personnes a mobilité réduite ;

Aspect et composition des cl6tures sur rue et sur limites séparatives

Les regles du PLU concernant les clétures sont relativement strictes et ne correspondent pas nécessairement aux
attentes esthétiques contemporaines. Elles ne réglementent pas non plus les portails et portillons.
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Réglement écrit — zone UA/UB/UC/UH
Article UA/UB/UC/UH-9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures
[.]

Pour les clétures sur rue :

e La hauteur totale ne peut pas excéder 1,80 m. Les pilastres d’encadrement de portail peuvent cependant
atteindre une hauteur de 2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm). Cette disposition ne s’applique pas aux
équipements d’intérét collectif ou services publics.

e Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin qu’elles participent a
I’'harmonie de la voie le long de laquelle elles sont implantées.

e Elles sont constituées d’un muret ou mur bahut d’une hauteur maximale de 0,80, surmonté d-unegrille
ajourée-éventuelementdoublée-drunfestonnage-d’'un dispositif ajouré ou jointif avec une obligation de
respecter un jour d’un minimum de 10 centimetres entre le muret et le dispositif. La hauteur maximale du
mur bahut est portée a 1 m pour permettre I'intégration de coffrets techniques existants

e Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cloture.
Pour les clotures en limites séparatives :
e Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2 m.

o Elles peuvent étre de la méme nature que les clotures en bordure de rue ou simplementétre-constituées

=) o ’
doublées-de-haiesvives constituée d’'un mur plein, d’une grille, d’un treillage, d’un systeme a clairevoie,
doublé ou non d’une haie vive ; ou simplement d’une haie vive.

at1o c o a oU—aHd cHA;

Pour les portails et portillons
e Leur hauteur ne doit pas dépasser celle de la cl6ture sur rue.
e |Is doivent étre traités en harmonie avec le reste de la cléture sur rue (aspect, coloris, matériaux...).
e 1 seul portail est autorisé par terrain et par voie d’acces.
e Llalargeur des portails d’accés doit étre comprise entre 3,5 m et 4,5 m, sauf incompatibilité d’acces liée a la
configuration de la voirie.

Réglement écrit — zone Ul

Article UI-9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures
[...]

Pour les clétures sur rue :
e Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin qu’elles participent a

I’harmonie de la voie le long de laquelle elles sont implantées.
e Les cl6tures doivent étre composées :
0 de haies vives seules ;
ou
0 declotures (mur, muret, grillage...) doublées de haies vives.

e Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cloture.

Panneaux solaires
Tel qu’elle est rédigée, la régle encadrant la pose de panneaux solaires ne permet pas de refuser les projets qui ne
s’integrent pas a I’environnement au moment de l'instruction (permet seulement de formuler des prescriptions).

Réglement écrit — zones UA/UB/UC/UH/UI/UP/N
Article UA/UB/UC/UH/UI/UP 9/N : Aspect extérieur des constructions et des clotures
[...]
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L'installation de dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) est admise.

Vitrines commerciales

Réglement écrit — zone UA et UB

Article UA/UB-9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures
Aspect des facades :

]

Cas spécifique des devantures des commerces

Les devantures des commerces et services doivent :

Se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée, sauf si 'immeuble a été congu dans pour accueillir une devanture
sur plusieurs niveaux ou bien que son architecture le permette explicitement.

Etre traitées en harmonie avec la partie supérieure des facades sur lesquelles elles s'intégrent.

S’adapter a la typologie du bati, dessin des fagades des édifices sans en détruire I'ordonnance.

Sauf contrindication architecturale ou d’ordre structurel, les percements composant la devanture des
commerces doivent représenter au moins la moitié de la partie de la fagade située en rez-de-chaussée.

Les dispositifs autocollants de type vitrophanie occultant partiellement ou totalement les devantures
commerciales de plus de 20 % de la fagade commerciale sont interdits.

Pan coupé

Le reglement de la zone UA impose un pan coupé pour toute construction implantée a I'alignement a I'angle
de 2 voies ouvertes a la circulation. Cette disposition ne permet pas la réalisation de I'opération du l'ilot
triangle, qui prévoit une implantation en « arrondi ».

Réglement écrit — zones UA

Article UA-4- : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Dans la zone UA, a I'exception du secteur UAa :

A l'angle de deux voies ouvertes a |a circulation automobile, toute construction implantée a I'alignement doit
s’inscrire dans un pan coupé d’une longueur minimale de 5 metres. Aucune construction ne pourra étre édifiée
sur la surface coupée. Cela n’est pas incompatible avec un traitement des angles en « arrondi »

Prise en compte des destinations et sous-destinations introduites par le

décret n°2023-195 du 22/03/2023

+» Contexte et objectifs

Les décrets 2020-78 du 31 janvier 2020 et 2023-195 du 22 mars 2023 ont modifié les articles R151-27 et
R151-28 du Code de I'urbanisme, relatifs a la reglementation des destinations et sous-destination dans
les PLU. lls offrent désormais la possibilité de reglementer les « hotels » et « autres hébergements
touristiques » en lieu et place des « hébergements hoételiers et touristiques » ; ainsi que les « lieux de
culte » et les « cuisines dédiés a la vente en ligne ».
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** Modifications apportées en conséquence

Réglement écrit — lexique

Destination des constructions
Conformément aux articles R.151-27 et 28 du Code de I'urbanisme, le réglement peut distinguer 5 destinations et 28
23 sous-destinations.

DESTINATIONS ‘ SOUS-DESTINATIONS

e Logement,

Habitation 3
e Hébergement

e Artisanat et commerce de détail,

e  Restauration,

e Commerce de gros,

Commerce et activités de e Activités deservicesetus'effectuet avec accueil d'une clientele,
service o cborgermenthttelicretiourictiquss

e Hotel

e Autres hébergements touristiques

e Cinéma

e Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

e Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,

: A e Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

Equipements d'intérét

collectif et services publics |® Salles d'art et de spectacles,

e Lieux de culte

e Equipements sportifs,

e Autres équipements recevant du public

Autres activités des e Industrie,
secteurs primaire,

. . e Entrepot,
secondaire ou tertiaire.

e Bureau,
e Centre de congres et d'exposition

e Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole et *  Exploitation agricole,

forestiere e Exploitation forestiere

L’arrété du ministre chargé de I'urbanisme du 10 novembre 2016 (modifié par arrétés du 31 janvier 2020 et du 22 mars
2023) précise les définitions :

"  Exploitation agricole : constructions destinées a I'exercice d'une activité agricole ou pastorale, notamment les
constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

®  Exploitation forestiére : constructions et entrep6ts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines
permettant |'exploitation forestiére.

"  Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des
hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

"  Hébergement : constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service, notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

®  Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a
une clienteéle ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

®  Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle commerciale.
"  Commerce de gros : constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.
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Activité de service de-servicesou-seffectuet avec accueil d'une clientéle : recouvre les constructions destinées a
I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens.

Hotel : recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes dans des hotels, c'est-a-dire des établissements
commerciaux qui offrent a une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des
appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

Autres hébergements touristiques : recouvre les constructions autres que les hotels destinées a accueillir des touristes,
notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

Cinéma : recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de spectacles cinématographiques
mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image animée accueillant une clientele commerciale.

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés : constructions destinées a assurer
une mission de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du
public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés : constructions des équipements collectifs
de nature technique ou industrielle, notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale : équipements d'intéréts collectifs destinés a
I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services
similaires.

Salles d'art et de spectacles : constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et
autres activités culturelles d'intérét collectif.

Lieux de culte : recouvre les constructions répondant a des besoins collectifs de caractere religieux.

Equipements sportifs : recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a I'exercice d'une activité sportive,
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Autres équipements recevant du public : équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un
besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d'accueil des gens du voyage.

Industrie : constructions destinées a I'activité extractive et manufacturiere du secteur primaire, constructions destinées
a 'activité industrielle du secteur secondaire et constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie.
Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles
de générer des nuisances.

Entrepot : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

Bureau : constructions destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires,
secondaires et tertiaires.

Centre de congres et d'exposition : constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et
forums a titre payant.

Cuisine dédiée a la vente en ligne : recouvre les constructions destinées a la préparation de repas commandés
par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place.
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Réglement écrit — Article 1 et Articles 2 (toute zone)

ZONE UA

La zone UA comprend 2 secteurs repérés sur le plan de zonage, ol s’appliquent des dispositions spécifiques :

= Secteur UAa sur un ilot proche du marché,

= Secteur UAb pour la partie nord de I'avenue du Général Leclerc.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles UA-1 et UA-2

La regle est détaillée aux articles UA-1 et UA-2

- Destination autorisée X

Destination
interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

I'article UA-2

Se reporter a l'indice précisé a

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UA UAa UAb
Expl_0|tat|on Exploitation agricole X X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X X X
Logement - - -
Habitation
Hébergement - - -
Artisanat et commerce de détail X
Restauration - - -
Commerce de gros X X X
Commerce et
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientele - - -
service N
Hotel - - -
Autres hébergements touristiques X X X
Cinéma - - -
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et - - -
assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés - - -
Equipements [ . . ) . L )
d ,,p P Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale - - -
d’intérét
collectif et Salles d’art et de spectacle - - -
services publics [
Equipements sportifs - - -
Lieux de culte X X X
Autres équipements recevant du public - - -
Industrie X X X
Autres activités | Entrepot
des secteurs
. Bureau - - -
secondaire ou
tertiaire Centre de congreés et d'exposition - - -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X X X

e Article UA-1 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Sont également interdits dans toute la zone UA
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e Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a enregistrement ou a autorisation,
et celles soumises a déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et d’entretien de véhicules a
moteur ;

e Ll’installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations Iégeres de
loisirs ;

e Les dépodts couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

e Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.

e Les carrieres et décharges ;

e Latransformation de construction a usage de stationnement en piéce habitable.

e Article UA-2 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis
a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1. Les constructions, installation et aménagements a destination d’artisanat sont autorisées a condition que leur
implantation ne présente pas de risques ni de nuisances pour les voisins ;

2. Les constructions a destination d’entrep6t, sont autorisés aux conditions suivantes :
- étre nécessaires a une construction a destination d’artisanat ou de commerce ou d’équipement d’intérét
collectif ou services publics autorisée dans la zone ;
- créer une surface de plancher qui ne peut dépasser 50% (20 % pour I'artisanat) de celle des constructions
a destination d’artisanat ou de commerce pour laquelle I'entrepot est nécessaire ;
- étre réalisées sur le méme terrain que la construction pour laquelle I'entrep6t est nécessaire.

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

» L’ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

e De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

e d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

e de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

» Sur les terrains bordés par un linéaire de « commerces - artisanat - services », les changements de destinations
sont autorisés a condition de concerner I'une des destinations suivantes :
e commerce de détail,
e artisanat,
e restauration,

e activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele,
e hébergement hotelier,
e équipements d’intérét collectif et services publics.
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» Dansle cas de terrains dont plus de 50% de leur surface est concernée par la trame de risque d’inondation repérée
sur le plan de zonage : les sous-sols sont autorisés a condition de faire I'objet d’'un cuvelage préservant leur
étanchéité, et de prévoir toutes mesures évitant les inondations depuis les acces ;

» Lesinstallations classées pour la protection de I’environnement soumises a déclaration, aux conditions suivantes :
e correspondre a des activités nécessaires aux besoins des habitants ou usagers de la zone ou du quartier ;
e mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati;
e qu’il n’en résulte pas de danger ou de nuisance pour le voisinage.

» Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :

e étre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;
e Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
e ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
e 0u étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;
dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.
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ZONE UB

La zone UB comprend un secteur UBa repéré sur le plan de zonage (lotissement des bleuets), ot s’applique des dispositions
d’implantation spécifiques. Elle comprend également un secteur UBc repéré sur le plan de zonage (Impasse des Cypres),

ou s’appliquent des dispositions spécifiques liées a la possibilité de commerce.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles UB-1 et UB-2

La régle est détaillée aux articles UB-1 et UB-2

Destination autorisée

Destination
interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

Se reporter a l'indice précisé a

I'article UB-2

DESTINATIONS

SOUS DESTINATIONS

Explpltat|on Exploitation agricole X X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere X X X
o Logement - - -
Habitation
Hébergement - - -
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce et | Commerce de gros X X X
activités de Activités de services avec |'accueil d'une clientéle - - -
service -
Hotel X X X
Autres hébergements touristiques X X X
Cinéma X X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés
. Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipements P - - - -
d’intérét Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale - - -
collectif et Salles d’art et de spectacle - - X
services publics [z . |
P Equipements sportifs - - X
Lieux de culte X X X
Autres équipements recevant du public - - -
Industrie X X X
Autres activités | Entrepot X
des secteurs
3 Bureau - - -
secondaire ou
tertiaire Centre de congres et d'exposition X X X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X X X

e Article UB-1 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Sont également interdits dans toute la zone UB
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e Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a enregistrement ou a autorisation,

et celles soumises a déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et d’entretien de véhicules a
moteur ;

e L’installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légeres de
loisirs ;

e Les dépodts couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

e Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.

e Lescarriéres et décharges ;

e Latransformation de construction a usage de stationnement en piece habitable.

Article UB-2 - Destinations, usages et affectations des sols et types d‘activités limités ou soumis

a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1. Les constructions, installations et aménagements a destination d’artisanat sont autorisées, a condition de
venir en accompagnement d’une construction a destination de logement et que I'emprise au sol des
constructions concernées par cette destination ne dépasse pas 30% de I'emprise totale des constructions
présentes sur le terrain.

2. Les travaux d’aménagement, de surélévation ou d’extension a destination de commerces et de restauration
sont autorisés, a condition de concerner des constructions existantes ayant déja la destination de commerce
ou de restauration avant la date d’approbation du présent PLU. Les nouvelles constructions a destination de
commerce de détail, et de restauration sont interdites.

3. Les constructions a destination d’entrep6t sont autorisées, aux conditions suivantes :
- étre nécessaires a une construction a destination d’artisanat ou de commerce ou d’équipement d’intérét
collectif ou services publics autorisée dans la zone ;
- créer une surface de plancher qui ne peut dépasser 50% de celle des constructions a destination
d’artisanat ou de commerce pour laquelle I'entrepot est nécessaire ;
- étre réalisées sur le méme terrain que la construction pour laquelle I'entrep6t est nécessaire.

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

>

L’ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

e De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

e d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

e de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.
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Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration, aux conditions suivantes :
e correspondre a des activités nécessaires aux besoins des habitants ou usagers de la zone ou du quartier ;

e mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati ;

e qu’il n’en résulte pas de danger ou de nuisance pour le voisinage.

Dans le cas de terrains dont plus de 50% de la surface est concernée par la trame de risque d’inondation repérée
sur le plan de zonage : les sous-sols sont autorisés a condition de faire I'objet d’'un cuvelage préservant leur
étanchéité, et de prévoir toutes mesures évitant les inondations depuis les acces ;

Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :

e @tre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;

e 0u étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;

e ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

e ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;

e dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.
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ZONE UC

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles UC-1 et UC-2

La régle est détaillée aux articles UC-1 et UC-2

- Destination autorisée

Destination
interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

Se reporter a l'indice précisé a

Iarticle UC-2

DESTINATIONS ‘ SOUS DESTINATIONS UC
Explqtatlon Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere X
o Logement -
Habitation
Hébergement -
Artisanat et commerce de détail
Restauration X
Commerce et Commerce de gros X
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientéle X
service .
Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et -
assimilés
. Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés -
Equipements PR B - - -
d’intérét collectif Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale -
et services Salles d’art et de spectacle -
ublics P .
P Equipements sportifs -
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public -
Industrie X
Autres activités | Entrepot X
des secteurs
. Bureau -
secondaire ou
tertiaire Centre de congres et d'exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

e Article UC-1 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Sont également interdits dans toute la zone UC

e Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a enregistrement ou a autorisation,
et celles soumises a déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et d’entretien de véhicules a
moteur ;
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L'installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légeres de
loisirs ;

Les dépots couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.
Les carriéres et décharges.

e Article UC-2 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis
a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1.

Les constructions, installation et aménagements a destination d’artisanat uniquement sont autorisées a
condition que leur implantation ne présente pas de risques ni de nuisances pour les voisins ;

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

> L’ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

» Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a déclaration, aux conditions suivantes :

correspondre a des activités nécessaires aux besoins des habitants ou usagers de la zone ou du quartier ;
mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati ;
qu’il n’en résulte pas de danger ou de nuisance pour le voisinage.

» Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :

étre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;

ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;

ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;

dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.
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ZONE UH

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles UH-1 et UH-2

La régle est détaillée aux articles UH-1 et UH-2

- Destination autorisée

Destination
X interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

Se reporter a l'indice précisé a

Iarticle UH-2

DESTINATIONS ‘ SOUS DESTINATIONS UH
Explqtatlon Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere b 4
o Logement -
Habitation
Hébergement -
Artisanat et commerce de détail
Restauration X
Commerce et Commerce de gros X
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientéle -
service -
Hétel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés
. Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés -
Equipements P ; - - - -
d'intérét collectif Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale -
et services Salles d’art et de spectacle -
ublics P ;
P Equipements sportifs -
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public -
Industrie X
Autres activités | Entrep6t
des secteurs
secondaire ou | Bureau -
tertiaire Centre de congrés et d'exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

e Article UH-1 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Sont également interdits dans toute la zone UH
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e Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a enregistrement ou a autorisation,
et celles soumises a déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et d’entretien de véhicules a
moteur ;

e Ll’installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations Iégeres de
loisirs ;

e Les dépdts couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

e Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.

e Lescarrieres et décharges ;

e Latransformation de construction a usage de stationnement en piece habitable.

Article UH-2 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis

a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1. Les constructions, installations et aménagements a destination d’artisanat sont autorisées, a condition de
venir en accompagnement d’une construction a destination de logement et que I'emprise au sol des
constructions concernées par cette destination ne dépasse pas 30% de I'emprise totale des constructions
présentes sur le terrain

ET a condition que leur implantation ne présente pas de risques ni de nuisances pour les voisins.

2. Les constructions a destination d’entrep6t sont autorisées, aux conditions suivantes :

- @tre nécessaires a une construction a destination d’artisanat ou de commerce ou d’équipement d’intérét
collectif ou services publics autorisée dans la zone ;

- créer une surface de plancher qui ne peut dépasser 50% de celle des constructions a destination
d’artisanat ou de commerce pour laquelle I'entrepo6t est nécessaire ;

- étre réalisées sur le méme terrain que la construction pour laquelle I'entrepot est nécessaire.

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

>

L’ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

e De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

e d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

e de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.
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Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration, aux conditions suivantes :

e correspondre a des activités nécessaires aux besoins des habitants ou usagers de la zone ou du quartier ;
e mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati ;
e qu’il n’en résulte pas de danger ou de nuisance pour le voisinage.

Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :

e &tre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;

e 0u étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;

e ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

e ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;

e dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.
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ZONE Ul

La zone Ul comprend deux secteur Uls repérés sur le plan de zonage, ot s’appliquent des dispositions spécifiques liées a

la possibilité de commerces et d’activités de services aux entreprises.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de syntheése des articles UI-1 et Ul-2

La regle est détaillée aux articles Ul-1 et Ul-2

- Destination autorisée

Destination
interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

Se reporter a l'indice précisé a

I'article UI-2

DESTINATIONS ‘ SOUS DESTINATIONS ‘ Ul Uls
Explpltatlon Exploitation agricole X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X X
o Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X -
Commerce et Commerce de gros - -
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientéle X
service R
Hotel - -
Autres hébergements touristiques - -
Cinéma - -
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés
. Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés - -
Equipements - - 5 5 - T -
d’intérét collectif | Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale - -
et services Salles d’art et de spectacle - -
ublics . .
P Equipements sportifs - -
Lieux de culte X X
Autres équipements recevant du public - -
Industrie - -
Autres activités Entrep6t - -
des secteurs
: Bureau - -
secondaire ou
tertiaire Centre de congres et d'exposition - -
Cuisine dédiée a la vente en ligne - -

e Article UI-1 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.
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Sont également interdits dans toute la zone Ul

Hors de la partie de secteur Uls repérée sur le plan de zonage, les installations classées pour la protection
de I'environnement soumises_a autorisation.

L'installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légeres de
loisirs ;

Les dépots couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.
Les carriéres et décharges.

Dans les secteurs a risque d’inondation repérés au plan de zonage, les sous-sols sont interdits.

e Article UI-2 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis
a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1.

2.

les constructions a destination de services sont autorisées a condition de répondre aux besoins des activités
économiques autorisées sur la zone ou a ceux de leurs employés ;

Les constructions a destination d'habitation sont autorisées a condition :
a. qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage de constructions autorisées sure la zone
b. qu’elle soit intégrée dans le volume bati principal
gu’elle ne dépasse pas 150m? de surface de plancher

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

» En secteur Uls, uniquement au sein de la zone repérée sur le document graphique (ci-dessous extrait du plan de
zonage) a valeur réglementaire : les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
autorisation, aux conditions suivantes :

mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati ;
qu’il nen résulte pas de danger pour le voisinage.

» L'ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

> ionsa destination-d'habitation-3-condition:
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» Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a déclaration ou a enregistrement, aux
conditions suivantes :
e mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati;
e qu’il nen résulte pas de danger pour le voisinage.

» Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :
e &tre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;
e 0u étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
e 0u étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
e ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;
dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.
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ZONE UP

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles UP-1 et UP-2

La régle est détaillée aux articles UP-1 et UP-2

- Destination autorisée

Destination
X interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

Se reporter a l'indice précisé a

I’article UP-2

Explqtatlon Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere X
Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce et Commerce de gros -
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientéle -
service
Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma -
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et .
assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés -
Equipemen . . ) . , b .
. qlﬁ' Fie ents .. | Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale -
d’intérét collectif
et services Salles d’art et de spectacle -
publics . .
Equipements sportifs -
Lieux de culte -
Autres équipements recevant du public -
Industrie X
Autres activités | Entrepot X
des secteurs
. Bureau
secondaire ou
tertiaire Centre de congres et d'exposition -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

e Article UP-1: Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Sont également interdits dans toute la zone UP :
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Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a enregistrement ou a autorisation,
et celles soumises a déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et d’entretien de véhicules a
moteur

L'installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légeres de
loisirs ;

Les dépots couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.
Les carriéres et décharges ;

Dans les secteurs a risque d’inondation repérés au plan de zonage, les sous-sols sont interdits.

e Article UP-2 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis
a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1.

Les constructions a destination d'habitation sont autorisées a condition :

- qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage de constructions autorisées sur la zone

- qu’elles soient intégrées dans le volume bati principal

- qu’elles ne dépassent pas 150m? de surface de plancher.

Les constructions a destination de bureaux et de restauration sont autorisées a condition d’étre nécessaires a
une construction a destination d’équipement d’intérét collectif et services publics autorisée sur la méme unité
fonciére.

Les constructions, installation et aménagements a destination d’artisanat uniquement sont autorisées a
condition que leur implantation ne présente pas de risques ni de nuisances pour les voisins ;

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

» L’ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

» Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :
étre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;
ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
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e ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
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d’aménagement d’espace public;
e ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;

e dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.

ZONE N

La zone N comprend des secteurs Np repérés sur le plan de zonage correspondant aux parcs ouverts au public.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles N-1 et N-2

La régle est détaillée aux articles N-1 et N-2

- Destination autorisée

Destination
X interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

Se reporter a l’indice précisé a

Iarticle N-2

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS N Np
Explpltatlon Exploitation agricole X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X X
o Logement X X
Habitation
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce et | Commerce de gros X X
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientéle X X
service R
Hotel X X
Autres hébergements touristiques X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et % X
assimilés
| Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X X
Equipements - - ; - -
d’intérét collectif Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X X
et services Salles d’art et de spectacle X X
ublics - .
P Equipements sportifs X X
Lieux de culte X X
Autres équipements recevant du public X X
Industrie X X
Autres activités | Entrepot X X
des secteurs
. Bureau X X
secondaire ou
tertiaire Centre de congres et d'exposition X X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X X

Modification n°2 du PLU de Beauchamp — Dossier de présentation




46

e Article N-1 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

e Tout usage, destination, affectation, constructions, installation et aménagement non cités a I'article N-2.

Sont également interdits dans toute la zone UN

e Les installations classées pour la protection de I'environnement ;

e Ll’installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations Iégeres de
loisirs ;

e Les dépodts couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

e Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.

e Les carriéeres et décharges ;

e Les constructions en sous-sols.

e Article N-2 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis a
conditions

Les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le cadre du respect des
conditions et des limitations décrites ci-apres.

» En secteur Np, les constructions, installations et aménagements destinés a répondre aux besoins liés a I'accueil
du public, a des activités de détente et de loisirs ou a I’entretien du site.

> Dans le reste de la zone N : les constructions a destination d’abri de jardin d’une hauteur maximum de 2,50 m et
dans la limite de 5 m? maximum par terrain.

> L'ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a-cenditien doivent :

e De Mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

o dAssurer une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

o delaprise Prendre en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé
sur le plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du
présent réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

e Pour les affouillements et exhaussements des sols;seusceonditions-etdanslestimitessuivantes :
= é&tre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;
= ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
= ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs ; de circulation
douce ou d’aménagement d’espace public;
= ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;
= dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.
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Encadrement de la production de logements sociaux

«* Contexte et objectifs

En zone UA, UB, UC et UH, le reglement impose une part minimale de logements locatifs sociaux pour
« Toute opération comprenant au moins 800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au
moins 12 logements ».

En I'état, cette regle s’applique également potentiellement aux constructions existantes, ce qui peut avoir
pour effet de bloquer certains projets (extension/surélévation de copropriété pour financer des travaux
d’amélioration énergétique par exemple).

+* Modifications apportées en conséquence

Réglement écrit — zone UA

Article UA-3 : Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Toute opération eemprenant créant au moins 800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au moins
12 logements doit comporter un minimum de 45% de logements locatifs sociaux.

Cette disposition s’applique aussi en cas de changement de destination créant au moins 800 m? de surface de
plancher a destination de logement ou au moins 12 logements.

Réglement écrit — zone UB

Article UB-3 : Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Toute opération eemprenant créant au moins 800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au moins
12 logements doit comporter un minimum de 30% de logements locatifs sociaux.

A 'exception du secteur UBc, cette disposition s’applique aussi en cas de changement de destination créant au moins
800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au moins 12 logements.

Réglement écrit — zone UB/UC/UH

Article UB/UC/UH-3 : Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Toute opération eemprenant créant au moins 800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au moins
12 logements doit comporter un minimum de 30% de logements locatifs sociaux.

Cette disposition s’applique aussi en cas de changement de destination créant au moins 800 m? de surface de
plancher a destination de logement ou au moins 12 logements.
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Prise en compte de la décision du 21 avril 2023 du Tribunal

administratif de Cergy-Pontoise, relative a la parcelle AK962

«» Contexte et objectifs

Par décision du 21 avril 2023, le Tribunal administratif de Cergy-Pontoise a partiellement annulé la
délibération du 6 février 2020 approuvant le PLU de Beauchamp. Par cette décision, le TA enjoint la
commune d’élaborer de nouvelles dispositions reéglementaires applicables a la parcelles AK962 et n’ayant
pas pour effet d’interdire toute construction.

Dans I'attente, I'Espace Vert Protégé initialement repéré sur le document graphique a été totalement
supprimé.

L'enjeu de préserver le cceur d’ilot, en cohérence avec les Espaces Verts Protégés inscrits sur les parcelles
voisines est toutefois toujours présent. Aussi, la modification vise a prendre acte de I'annulation partielle
du PLU, ainsi que du projet de construction en court, sans compromettre I'existence et I'intégrité du coeur
d’ilot vert.

+* Modifications apportées en conséquence

Réglement graphique

Elément graphique en vigueur Elément graphique en vigueur
avant la modification apres modification
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Projets d’équipements publics

«* Contexte et objectifs

La Ville de Beauchamp souhaite construire un équipement public sur les parcelles Al1151 et Al1152 (108-
110 Chaussée Jules César). A ce titre, elle fait actuellement valoir sont droit de préemption urbain (institué
lors du conseil municipal du 25 juin 2015).

Le classement de ces parcelles en zone UP, dédiée aux équipements d’intérét collectif, apparait opportun
pour faciliter la réalisation du projet.

Le reglement de la zone UP cherche par ailleurs a garantir la bonne insertion urbaine des constructions, tout
en apportant certaines souplesses en matiere notamment d’implantation et de morphologie, qui doivent
permettre de répondre aux contraintes architecturales tres spécifiques des équipements. Or, il apparait que
les souplesses nécessaires ont été sous-estimées.

«* Modification apportée en conséquence

Réglement graphique

Elément graphique en vigueur Elément graphique en vigueur
avant la modification apres modification

e Reéglement écrit — zone UP

Article UP-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
CHAMP D’APPLICATION
Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions en référence aux :

e Emprises publiques telles que définies dans le lexique ;

e voies privées ouvertes a la circulation automobile et d’une largeur minimale de 5 m (Les voies privées d’une
largeur inférieure a 5 m relévent de I’article 5).

Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle, sous réserve du respect des normes relatives a la circulation
routiére et a la sécurité :

e les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture ;

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdatiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique par I'extérieur
ou a 'amélioration des performances énergétiques des batiments ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES
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Les constructions peuvent s'implanter a 'alignement ou en respectant un recul minimum-—de-5—+m par rapport a
I'alignement.

Tout niveau en attique doit étre implanté avec un recul minimal de 1,50 m par rapport a la verticale de la fagade
orientée vers I'emprise publique.

Les éléments de modénature ne doivent pas dépasser 0,60 m de profondeur et doivent étre situés au moins a 5 metres
de haut par rapport au niveau du trottoir (et le cas échéant sous réserve de |'obtention préalable d'un titre d'occupation
du domaine public). Les balcons saillants sont interdits sur les fagades donnant sur I'espace public.

Article UP-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
CHAMP D’APPLICATION
Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle :
e les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;
e encas de travaux sur des batiments existants a la date d’approbation du présent PLU, les dispositifs techniques
nécessaires a l'isolation thermique ou a I'amélioration des performances énergétiques des bGtiments ;
o les parties enterrées des constructions ;
e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;
e les rampes de garage ;
e les perrons non clos et escaliers d’acces ;
e les terrasses de moins de 20 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.
DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions peuvent étre implantées surune sur les limites séparatives ou en retrait.
En cas de retrait, il convient de respecter les distances minimales suivantes :

®  En cas de facade avec baie(s) : le retrait doit étre au moins égal a 6-m 3 m.

®  Encas de facade sans baie : le retrait doit étre au moins égal a 3+ 1,50 m.
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[...]

Article UP-8 : Hauteur des constructions
[...]

Les sous-sols, dés lors qu’ils sont autorisés, ne doivent pas dépasser de 2+ 2,50 m le niveau du trottoir ou du terrain
naturel avant travaux, sauf dans les secteurs concernés par la trame de risque d’inondation.

[...]

Article UP-9 : Aspect extérieur des constructions et des clétures
[...]

FACADES

Aspect des facades :

» Les constructions ou installations de style régional étranger a la région sont interdites.

» Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles, y compris
les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou
avec une palette limitée de matériaux qui devront s’"harmoniser entre eux.

> Les pierres de taille, les pierres meuliéres, et les briques pleines, ne peuvent pas étre recouvertes d’enduits ou de
peintures.

Aspect des matériaux et couleurs :

» Les matériaux bruts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre recouverts d’un parement
ou d’enduit ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades des constructions et sur les clotures.

» Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur permette de conserver,
de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractéere des lieux.

> Les vitrages réfléchissants sont interdits.

TOITURES

» Les toitures et cheminées des constructions principales, des annexes, des extensions devront s’intégrer dans leur
environnement proche et présenter une harmonie d’ensemble sur le terrain.

» Les toitures de type « Mansard » sont interdites.

> es—elemen aes—aispo de-production—d’

L'installation de dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) est admise.
» Les chassis de toit devront présenter une largeur inférieure a 2,00 m ; leurs jouées seront verticales. La somme
des largeurs de chéssis ne doit pas dépasser la moitié de la largeur de la fagade.
ELEMENTS TECHNIQUES :

» Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles depuis la
voie.
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> Les coffrets d’alimentation doivent étre intégrés dans la composition générale de la fagcade des constructions a
I'alignement.
> Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la voie publique et
masquées par un rideau de verdure, un mur ...
CLOTURES :

[...]

Article UP-12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surface éco-aménageables,

d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs
DISPOSITIONS GENERALES
» Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulation doivent
étre aménagés selon une composition paysagere soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.
Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins et devra participer a
I’'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau pluviale.
>  Au-moeins30-%des Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de
circulation doivent étre-traités-en comporter des espaces verts.
» Il n’est pas fixé de régle pour les équipements scolaires et d’enseignement.
» Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, y compris dans les espaces de stationnement, il convient
de privilégier les traitements de sol perméables (engazonné de type ever-green, pas japonais, sablés, dallés, pavés
a joint poreaux, béton poreux, etc.) de préférence aux traitements imperméables (bitumés, enrobés, béton, etc).
PLANTATIONS ET AMENAGEMENTS PAYSAGERS

Le projet doit intégrer un traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abord des constructions

Article UP-13: Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de

paysage a protéger
DISPOSITIONS GENERALES
» Dans le cas d’une toiture végétalisée, I’épaisseur de substrat est d’au moins 10 centimeétres. Les espéces plantées
ou semées ne peuvent étre des especes invasives (cf. annexe 3 du reglement).
» La conception des cl6tures doit permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 cm x 15 cm par linéaire de cloture.
LES « ESPACES VERTS PROTEGES » (EVP)

’ N . . . Y . .

A na on on—n’a o Aaa

dea m2-0 a in-et-d’uneh eurto aenlaxcédanto O-m

> Les voies de desserte interne sont autorisées.;-a-cendition-derépondre-aux-—criteressuivants—
A lisd u i
. . ;
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Stationnement

«* Contexte et objectifs

54

Les normes de stationnements sont ajustées pour prendre en compte les destinations et sous-destinations
introduites par le décret n°2023-195 du 22/03/2023 et pour assouplir les régles pour les « Activités de
services ol s'effectue l'accueil d'une clientele », afin de faciliter ces projets.

+* Modifications apportées en conséquence

e Reéglement écrit

Article UA-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

[...]

Normes de stationnement des automobiles pour les constructions nouvelles et extensions de constructions

existantes :

[...]

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum exigée)

Logement

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Zone 1: 1 place par logement
Hors zone 1 : 1,5 place par logement

Logement social

Zone 1: 0,5 place par logement
Hors zone 1 : 1 place par logement

Hébergement, résidences et structures
d’hébergement et de services a vocation sociale
(étudiants, personnes agées, foyers divers, ...)

Zone 1: 0,5 place pour 3 chambres

Hors zone 1 : 1 place pour 3 chambres

Bureaux

1 place / tranche de 55 m? de SdP

Norme plafond :
Zone 1 : au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP

Artisanat et commerces de détail

- Jusqu’a 100 m? de surface de vente : il n’est pas fixé de
norme.

- Au-dela de 100 m? de surface de vente : 1 place / 100 m? de
SdpP

Entrepot 1 place / tranche de 300 m? de surface de plancher
Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
Hébergemeanthotelierattonristiagua Hotel besoins nécessaires au fonctionnement et a la taille de

I’établissement

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services ouy-s‘effectuel avec accueil
d'une clientele

1 place / tranche de 25 50 m? de SdP

Equipements d'intérét collectif et services
publics :

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissement de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la
commune (proximité d'une gare, desserte en transports en
commun, existence ou non de parcs publics de stationnement
a proximité...)

Etablissement de santé et d'action sociale

6 places pour 10 lits

Normes de stationnement des vélos

[..]

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum)
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Logement/Logement social (d’au moins 3 logements,
par création ou par extension)

0,75 m? / logt de 2 piéces et moins
1,5 m?/logt dans autres cas.

Hébergement pour étudiants, foyers divers hors
résidences personnes agées.

2% de la surface de plancher dédiée et sans étre inférieure
a6m?

Bureaux

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher

Artisanat et commerces de détail :

- Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 300 m? de SdP : 1 place / tranche de 150 m? de
surface de plancher.

Entrepot

1 place / tranche de 500 m? de SdP

Heébergementhotelierettouristique-Hotel

1,5% de la SdP

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services ou-s‘effectuyel avec accueil
d'une clientele

Il n"est pas fixé de norme

Equipements d'intérét collectif et services publics :
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissement de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard
des besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son
mode de fonctionnement, le nombre et le type
d'utilisateurs (employés, visiteurs, éléves, étudiants...) et sa
localisation dans la commune (proximité d'une gare,
desserte en transports en commun, existence ou non de
parcs publics de stationnement a proximité...).

Avec un minimum de 1 place /tranche de 200 m? de SdP

Etablissements d'enseignement

1 place (1,50 m2) pour 12 éléves.

Article UB-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

[...]

Normes de stationnement des automobiles pour
existantes :

[...]

Destination de la construction

les constructions nouvelles et extensions de constructions

Norme Plancher (minimum exigée)

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Logement

Zone 1: 1 place par logement
Hors zone 1 : 2 places par logement

Logement social

Zone 1:0,5 place par logement
Hors zone 1 : 1 place par logement

Hébergement, résidences et structures
d’hébergement et de services a vocation sociale
(étudiants, personnes agées, foyers divers, ...)

Zone 1: 0,5 place pour 3 chambres
Hors zone 1 : 1 place pour 3 chambres

1 place / tranche de 55 m? de SdP

Bureaux

Norme plafond :
Zone 1 : au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP

Artisanat et commerces de détail

- Jusqu’a 100 m? de surface de vente : il n’est pas fixé de
norme.

- plus de 100 m? de surface de vente : 1 place / tranche de 100
m? de SdP

Entrepot

1 place / tranche de 300 m? de surface de plancher

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services ogs‘effectuel’ avec accueil
d'une clientele

1 place / tranche de 25 50 m? de SdP

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés.
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.
Etablissements d'enseignement.

Salles d'art et de spectacles.

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éleves, étudiants...) et sa localisation dans la
commune (proximité d'une gare, desserte en transports en
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Equipements sportifs.
Autres équipements recevant du public.

commun, existence ou non de parcs publics de stationnement
a proximité...)

Etablissement de santé et d'action sociale

6 places pour 10 lits

Normes de stationnement des vélos

[...]

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum)

création ou par extension)

Logement/Logement social (d’au moins 3 logements, par

0,75 m? / logt de 2 piéces et moins
1,5 m?/logt dans autres cas

résidences personnes agées.

Hébergement pour étudiants, foyers divers hors

2% de la surface de plancher dédiée et sans étre
inférieure a 6 m?

Bureaux

1,5 m2 pour 100 m? de surface de plancher

Artisanat et commerces de détail :

- Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 300 m? de SdP: 1 place pour 150 m2.

Entrepdt

1 place / tranche de 500 m? de SdP

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

clientéle

Activités de services ou-seffectuet avec accueil d'une

Il n"est pas fixé de norme

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

publiques et assimilés

Etablissement de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Equipements d'intérét collectif et services publics :

Locaux techniques et industriels des administrations

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au
regard des besoins nécessaires a la nature de
I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateurs (employés, visiteurs,
éleves, étudiants...) et sa localisation dans la commune
(proximité d'une gare, desserte en transports en
commun, existence ou non de parcs publics de
stationnement a proximité...).

Avec un minimum de 1 place pour 200 m?

Etablissements d'enseignement

1 place (1,50 m?) pour 12 éléves.

Article UH-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

[..]

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum exigée)

Logement

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Zone 1: 1 place par logement
Hors zone 1 : 2 places par logement.

Logement social

Zone 1:0,5 place par logement
Hors zone 1 : 1 place par logement

Hébergement, résidences et structures
d’hébergement et de services a vocation
sociale (étudiants, personnes agées, foyers
divers, ...)

Zone 1:0,5 place pour 3 chambres

Hors zone 1 : 1 place pour 3 chambres

Bureaux

1 place / tranche de 55 m? de SdP

Norme plafond :
Zone 1 : au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP

Artisanat et commerces de détail

- Jusqu’a 100 m? de surface de vente : il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 100 m? de surface de vente : 1 place / 100 m? de SdP

Entrepot

1 place / tranche de 300 m? de surface de plancher (SdP)

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services ou-s‘effectuel avec
accueil d'une clientele

1 place pour 25 50 m? de SdP

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés.

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
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Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.
Etablissements d'enseignement.

visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la commune
(proximité d'une gare, desserte en transports en commun,
existence ou non de parcs publics de stationnement a proximité...)

Etablissement de santé et d'action sociale.
Salles d'art et de spectacles.

Equipements sportifs.

Autres équipements recevant du public.

Normes de stationnement des automobiles pour les constructions nouvelles et extensions de constructions

existantes :

[...]

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum)

Logement/Logement social (d’au moins 3 logements,
par création ou par extension)

0,75 m? / logt de 2 piéces et moins
1,5 m?/logt dans autres cas

Hébergement pour étudiants, foyers divers hors
résidences personnes agées.

2% de la surface de plancher dédiée et sans étre
inférieure a 6 m?

Bureaux

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher

Artisanat et commerces de détail :

- Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 300 m? de SdP : 1 place pour 150 m?,

Entrepot

1 place / tranche de 500 m? de surface de plancher (SdP)

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services ou-s‘effectuel avec accueil d'une
clientele

Il n’est pas fixé de norme

Equipements d'intérét collectif et services publics :
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au
regard des besoins nécessaires a la nature de
I'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et
le type d'utilisateurs (employés, visiteurs, éléves,

publiques et assimilés

Etablissement de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

étudiants...) et sa localisation dans la commune (proximité
d'une gare, desserte en transports en commun, existence
ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Avec un minimum de 1 place pour 200 m?

Etablissements d'enseignement

1 place (1,50 m?) pour 12 éléves.

Article UI-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

[...]

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum exigée)BVN ?

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Logement (de fonction)

1 place / logement

Bureaux

1 place / tranche de 55 m? de SdP

Norme plafond :
Zone 1 : au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP

Artisanat et commerce de gros

- Jusqu’a 100 m? de surface de plancher : il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 100 m? de surface de plancher : 1 place / 100 m? de SdP

Industrie 1 place / tranche de 150 m? de SdP
Entrepot
— P — - 1 place / tranche de 300 m? de SdP
Cuisine dédiée a la vente en ligne
Hébersementhetelion Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
Hotel besoins nécessaires au fonctionnement et a la taille de

Autre hébergement touristique

I’établissement

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services ou-s‘effectuet avec
accueil d'une clientele

1 place pour25-m2de SaPOO20BN-2 4T3REICFZIVWAXVBIN

1 place pour 50 m? de surface de plancher
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Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés.
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.
Salles d'art et de spectacles.

Autres équipements recevant du public.

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la commune
(proximité d'une gare, desserte en transports en commun, existence
ou non de parcs publics de stationnement a proximité...)

Normes de stationnement des vélos

[...]

Norme Plancher (minimum)

Destination de la construction

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher

- Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.

- Au-dela de 300 m? de SdP :

Artisanat : 1 place / tranche de 150 m? de SdP / Commerce de gros : 1
place / tranche de 500 m? de SdP

1 place / tranche de 500 m? de SdP

Bureaux
Artisanat et commerces de-de gros:

Industrie, entrepdt, Cuisine dédiée a la
vente en ligne

Héberzementhdtelier Hotel

Autre hébergement touristique
Restauration

Activités de services ot-s'effectuet avec
accueil d'une clientele

Equipements d'intérét collectif et
services publics :

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Salles d'art et de spectacles

Autres équipements recevant du public

1,5% de la SdP

Il n’est pas fixé de norme
Il n"est pas fixé de norme

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la commune
(proximité d'une gare, desserte en transports en commun, existence
ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Avec un minimum de 1 place pour 200 m?

Article UP-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement
[...]

L . Norme Plancher (minimum exigée)
Destination de la construction

Ou norme plafond (maximum réalisable)

1 place / logement
1 place / tranche de 55 m? de SdP

Logement (de fonction)

Norme plafond :
Zone 1: au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP

Bureaux

- Jusqu’a 100 m? de surface de SdP : il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 100 m? de surface SdP : 1 place / 100 m? de SdP
Il n’est pas fixé de norme

Artisanat

Restauration
Activités de services og-s‘effectuel avec accueil
d'une clientele

1 place pour 25 50 m? de SdP

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éleves, étudiants...) et sa localisation dans la
commune (proximité d'une gare, desserte en transports en
commun, existence ou non de parcs publics de stationnement
a proximité...)

6 places pour 10 lits

Equipements d'intérét collectif et services
publics :

Etablissement de santé et d'action sociale

Normes de stationnement des vélos

[...]

Modification n°2 du PLU de Beauchamp — Dossier de présentation



59

Destination de la construction Norme Plancher (minimum)
Hébergement pour étudiants, foyers divers hors 2% de la surface de plancher dédiée et sans étre
résidences personnes agées. inférieure a 6 m?

Bureaux 1,5 m2 pour 100 m? de surface de plancher

Restauration Il n’est pas fixé de norme

Artisanat - Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 300 m? de SdP : 1 place pour 150 m2,

Activités de services ots-effectuet avec accueil d'une | Il n’est pas fixé de norme

clientele

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au
regard des besoins nécessaires a la nature de
I'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et
le type d'utilisateurs (employés, visiteurs, éleves,
étudiants...) et sa localisation dans la commune (proximité
d'une gare, desserte en transports en commun, existence
ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Equipements d'intérét collectif et services publics :

Avec un minimum de 1 place pour 200 m?
Etablissements d'enseignement 1 place (1,50 m?) pour 12 éléves.

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

+» Contexte et objectifs

Les conditions de dessertes des terrains situés en zone Ul apparaissent trop contraignantes, en particulier
pour I'acces des poids lourds.

«» Modifications apportées en conséquence

e Reéglement écrit

Article UI-16 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces aux
voies publiques

[..]

CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

» Les acceés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et a I'importance du trafic
généré par le projet. Ces acces devront étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique : ils doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des carrefours existants, virages, et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

» S’agissant des voies départementales, les créations et les modifications de voie se raccordant sur la voirie
départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de voirie.

Emplacements réservés

+» Contexte et objectifs

Les projets justifiants les emplacements réservés n°1 et n°5 ont été réalisés.
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*%* Modifications apportées en conséquence

e Reéglement écrit — Annexe

Annexe 4 : Liste des emplacements réservés

Numéro ‘ Destination Bénéficiaire Surface (m?)
A L , . I . Copprapatis

ER-1 it Pei dagglomérationVal 3735

Pericis

Aménagement de voirie — création d’une liaison

ER-2 directe entre I'avenue de I'égalité a Beauchamp et la Commune 1101
rue des Marcots a Pierrelaye
Aménagement de voirie — Création d’'un

ER-3 cheminement doux entre la rue Gay-Lussac et I'allée Commune 583
Pascal
Aménagement de voirie - Création d’un

ER-4 cheminement doux entre le chemin de la Butte de la Commune 1020
Bergere et I’avenue Jules Verne

e Reéglement graphique

Elément graphique en vigueur Elément graphique en vigueur
avant la modification aprés modification
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Correction d’erreurs matérielles ou mise a jour pour prendre en compte
la réalité du terrain

«» Contexte et objectifs

Plusieurs erreurs matérielles sont présentes le PLU et doivent étre corrigées. De méme, certains éléments
protégés ont été régulierement supprimés. Il convient donc d’ajuster les plans.

«* Modifications apportées en conséquence

e Reéglement graphique

Elément graphique en vigueur Elément graphique en vigueur
avant la modification apres modification

Arbre remarquable mal positionné, repositionner a l'intérieur de la parcelle

4 arbres remarquables repérés, alors qu’il n’en existe que 3
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Intégration la salle Anatole France au sein du pdle d’équipements (zone UP)
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Arbres remarquables abattus
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T Avenue Pierre Al0101

e
Brossolette AE1023 edre

Délibérations annexées au PLU

Les annexes du PLU sont mise a jour. Cela concerne les sujets suivants :

- Délibération concernant le taux de la taxe d’aménagement.

- Délibération concernant les motifs d’exonération de la taxe d’aménagement.

- Partenariat Public Privé (PUP) entre la commune de Beauchamp, la commune de Taverny, la
Communauté d’Agglomération Val Parisis et la société SCI Lucia (ZAE communautaire Beauchamp
Nord — Ex-3M) : Délibération approuvant le projet de convention de PUP et convention de PUP.

- Reglement local de publicité (RLPI) : Délibération approuvant le RLPI, délibération approuvant la
modification n°1 du RLPI et plan de zonage.

Ajustement du rapport de présentation

Le rapport de présentation du PLU est ajusté pour prendre en compte les modifications apportées au
reglement écrit, au zonage et aux OAP.

Ces ajustements n’ont aucune incidence réglementaire.
Les chapitres suivants font I'objet d’un ajustement :

- Exposé des motifs des choix retenus pour mettre en ceuvre le PADD.
- Capacité de mutation et dispositions favorisant la densification.
- Evaluation Environnementale.
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