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6 / Dispositions générales

Champ d’application et Portée du reglement

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire communal de Beauchamp.

Les normes instituées par le présent reglement sont opposables a toute personne publique ou privée, pour I'exécution
de tous travaux, méme en l'absence d’obligation d’autorisation ou de déclaration préalable au titre du Code
"'urbanisme.

Contenu du reglement du PLU

Les regles et servitudes définies par le plan local d’'urbanisme (PLU) s’appliquent sur la totalité du territoire de la
commune, en fonction d’'un découpage en plusieurs zones urbaines et une zone naturelle, précisées par des secteurs
le cas échéant.

Le découpage figure sur le document graphique du réglement (plan de zonage) dans le dossier du PLU.

1. LES ZONES URBAINES (dont I'intitulé commence par « U ») ol s’appliquent les dispositions générales ainsi que le
lexique et les définitions :

Centre-Ville, comprenant 2 sous-secteurs :
- UAa :ilot a I'angle de la Chaussée Jules César et de I’Avenue du Général Leclerc.
-UAb : nord de I'avenue du Général Leclerc.

Quartiers résidentiels a caractére pavillonnaire

Comprend un deux secteurs UBa, lotissement des Bleuets, et UBc ou de nouveaux commerces sont
autorisés (Impasse des Cypres).

Quartiers résidentiels d’habitat de type collectif

Quartiers résidentiels a caractére pavillonnaire, hameau historique de Beauchamp

Activités économiques
Comprend deux secteurs Uls avec possibilité de commerces et activités de services aux entreprises.

c c

Secteurs d’équipements d’intérét collectif

2. LA ZONE NATURELLE ou s’appliquent les dispositions des différents chapitres :

Zone correspondant aux espaces n’ayant pas vocation a étre urbanisés : espaces verts publics, boisements,
espaces plantés des talus ferroviaires... Comprend des secteurs Np pour les parcs publics ou ouverts au
public.

Le plan de zonage comprend en outre :

®  Un périmetre des secteurs soumis aux orientations d’aménagement et de programmation (OAP), dans
un rapport de compatibilité qui s'impose aux permis (au titre des articles L.151-47, R.151-2, R.151-6 et
suivants du Code de l'urbanisme).

®  Le tracé de linéaires de préservation du commerce visant a maintenir une animation des rez-de-
chaussée en centre-ville, repérés au titre des articles L.151-16 et R.151-37 du Code de I'urbanisme.

®  La délimitation des emplacements réservés aux équipements et installations d'intérét général, voies,
ouvrages, espaces verts, programmes de logements dans un objectif de mixité sociale (...) au titre des
articles L.151-41 et R.151-34 et R.151-37 du Code de I'urbanisme.

® Ladélimitation d’espaces écologiques et/ou paysagers a protéger au titre des articles L.151-23 et R.151-
43 du Code de I'urbanisme qui font I'objet de prescriptions particulieres.

La localisation de batiments remarquables protégés au titre des articles L.151-19 et R.151-41 du Code
de l'urbanisme qui par leur caractére, leur architecture, leur réle dans les paysages urbains ou ruraux,
font I'objet de prescriptions particuliéres.

PLU de Beauchamp / Reglement / Modification n°2 — Enquéte publique



7 / Dispositions générales

" Les espaces boisés classés au titre des articles R.151-31 et définis a I'article L.113-1 du Code de
I'urbanisme. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

" Des espaces verts protégés (EVP) dans les zones urbaines ou a urbaniser (art. L.151-19 du Code de
I'urbanisme). Il s’agit notamment du maillage bocager, de petits espaces boisés (< 4 ha), de cceurs d’ilots
a caractére végétalisé marqué.

" Des arbres remarquables qui par leur age, leur dimension, leur espece ou leur localisation
emblématique, sont protégés (art. L.151-19 du Code de I'urbanisme) ;

® Des alignements d’arbres qui sont protégés pour leur réle dans les paysages urbains et pour leur
contribution a la biodiversité urbaine (L.151-19 du Code de I'urbanisme).

Les prescriptions graphiques figurant sur le plan de zonage se substituent le cas échéant aux prescriptions figurant
dans le présent reglement.

Le réglement est complété par des ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) pour le secteur
Coeur de Ville.

Le reglement de chaque zone comporte des regles réparties en articles. Le numéro de I'article est précédé du sigle
de la zone ou il s"applique : UA-10 concerne les dispositions de I’article 10 en zone UA.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article -1 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits
Article -2 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis a conditions
Article -3 : Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
DES CONSTRUCTIONS

SOUS-SECTION 2.1. : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article -4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article -5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article -6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Article -7 : Emprise au sol des constructions

Article -8 : Hauteur des constructions

SOUS-SECTION 2.2.: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE DES
CONSTRUCTIONS

Article -9 : Aspect extérieur des constructions et des cl6tures

Article -10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine béti identifié

Article -11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

SOUS-SECTION 2.3. : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DE CONSTRUCTION

Article -12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surface éco-aménageables, d’espaces libres, de
plantation, d’aire de jeux et de loisirs

Article -13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a protéger
Article -14 : Obligations imposées pour la gestion et I’écoulement des eaux pluviales

SOUS-SECTION 2.4. : STATIONNEMENT

Article-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article -16 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies publiques
Article -17 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux
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Le réglement comprend en annexes :
" laliste des emplacements réservés,
® Laliste du patrimoine bati remarquable identifié,
= Le liste des arbres protégés,
" Laliste des especes invasives.

Adaptations mineures

Les reégles et servitudes définies par le présent PLU ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation, a I'exception des
adaptations mineures (lorsque I'écart par rapport a la régle est faible) rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des terrains ou le caractere des constructions avoisinantes (article L 152.3 du Code de I'urbanisme).

Ouvrages techniques

Nonobstant les dispositions d’urbanisme du présent reglement, les lignes électriques a moyenne et haute tension,
ainsi que d’autres ouvrages techniques d’utilité publique (chateau d’eau, pylone électrique, poste de transformation,
relais hertziens, ouvrages hydrauliques, station de traitement des eaux, lagunage, poste de refoulement par exemple)
et les équipements ou dispositifs nécessaires a la production ou |'utilisation d’énergie renouvelable pour répondre au
besoin des constructions du projet peuvent étre autorisés dans toutes les zones (énergie solaire, géothermie...).

Reconstruction a l'identique apres destruction

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit parsini SRR a :
et-enclenchant-une-déclaration-de-sinistre-aupres-des-assurances) depuls moins de 10 ans est autorisée, nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si un plan de prévention des risques en dispose autrement, et dés lors
qu'il avait été régulierement édifié.

Dans tous les autres cas, toute reconstruction doit respecter les régles du présent PLU.

Application du reglement aux lotissements

Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le réglement, deviennent caduques
au terme de 10 années a compter de la délivrance de I'autorisation de lotir (cf article L.442-9 du Code de I'urbanisme).

Dans le cas d'un lotissement, les régles du présent PLU sont appliquées a chaque lot et au reliquat éventuel, en
application de I'article R 151-21 du Code de 'urbanisme.

Application du reglement en cas de division en propriété ou en jouissance
(autres que lotissement)

Les divisions en copropriété et en volumétrie reléevent du mode d’organisation des ensembles immobiliers et donc du
droit privé. Le PLU s’applique uniquement en référence a une unité fonciere identifiable au sol.

Dans le cas de la construction, sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les regles du PLU sont appliquées a chaque lot du projet, en application
de I'article R 151-21 du Code de I'urbanisme.

Réglementation du stationnement

Il est rappelé que conformément a I'article L421-8 du Code de I'urbanisme, les régles d’urbanisme, et notamment le
présent reglement, s’appliquent méme si les travaux réalisés sont dispensés d’autorisation préalable. En particulier,
tout nouveau logement doit disposer des places de stationnement prescrites.

Les modalités de stationnement doivent permettre une circulation satisfaisante des véhicules répondant aux exigences
de sécurité, de fonctionnalité, de praticabilité, et de confort. Ils doivent prendre en compte les exigences
réglementaires en matiere de stationnement des personnes a mobilité réduite et des stationnements des véhicules
électriques et hybrides (cf. Code de la construction et de I’habitat).
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Impossibilité de réalisation d’aires de stationnement

Conformément a l'article L.151-33 Code de l'urbanisme, lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat.

La situation des places dans le voisinage immédiat doit réellement permettre leur utilisation. La distance a parcourir a
pied par les chemins normalement praticables ne pourra par conséquent pas excéder 300 m.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il
ne peut réaliser lui-méme :
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de |'opération,
soit de |'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
privé de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle
autorisation.

Sursis a statuer

Aux termes de I'article L 424-1 du Code de I'urbanisme, il peut étre décidé de surseoir a statuer sur toute demande
d’autorisation concernant des travaux, construction ou installation dans les cas suivants, et sur une période maximale
de2ans :

® A partir de la date d’ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique d’'une opération.

®  Lorsqu’un projet de travaux publics a été pris en considération par I'autorité territoriale compétente.

®  Lorsqu’une opération d’aménagement a été prise en considération par délibération par le Conseil Municipal.

®  Encasde révision du PLU, des lors qu’a eu lieu le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement
et de Développement Durable (PADD) du PLU (article L 153-11 du Code de I'urbanisme).

= A compter de la publication de I'acte créant une ZAC (article L 311-2).

Portée d’autres législations relatives a I'occupation des sols

Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des documents d’urbanisme précédemment en vigueur,
a I'exception des articles R.111-2, R.111-4, R.111-21 a -27, qui restent applicables.

Aux régles du PLU s’ajoutent les prescriptions prises au titre de législations spécifiques concernant les servitudes
d’utilité publique affectant I'occupation ou l'utilisation du sol. Ces servitudes sont présentées dans le rapport de
présentation et détaillées dans le dossier « Annexes » du PLU.

Risques naturels

Le territoire est concerné par :

= -des aléas d’'inondation, que le PLU prend en compte sur la base de la cartographie des zones d’aléa
établie par I'Etat en juillet 2001 (cf. état initial de I'environnement), a travers l'inscription d’'une trame
spécifique sur le plan de zonage, associée a des prescriptions dans le reglement.

= La présence d’argile dans son sous-sol, générant une exposition moyenne et faible de retrait-
gonflement de ces sols : il importe au constructeur de prendre des précautions particulieres pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol (cf. carte en
annexe du reglement et du dossier de PLU).

Plan d’Exposition au Bruit (des avions) - PEB

Le territoire de Beauchamp est partiellement inscrit en zone D du PEB de |'aéroport de Roissy —CDG approuvé en 2007.
Les constructions y sont autorisées avec des normes d’isolation phonique renforcées (servitude d’utilité publique — cf.
annexe du PLU).
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Classement acoustique des infrastructures de transport terrestres

Des zones de protection sont prévues pour les batiments d’habitation et les batiments d’enseignement en vertu de
I'arrété préfectoral n°01-178 en date du 27 septembre 2001 pris en application des arrétés ministériels des 9 janvier
1995 et 30 mai 1996 relatifs a I'isolement acoustique des constructions vis-a-vis des bruits de I'espace extérieur.

Les différents trongons d’infrastructures figurant dans ce classement sont répertoriés dans un tableau et sur une carte
figurant en annexe du dossier de PLU. Les constructions situées dans les bandes de largeurs déterminées dans I'arrété
préfectoral du 27 septembre 2001 devront respecter les prescriptions d'isolation phonique, telles qu'elles résultent
notamment de la loi dite antibruit du 31 décembre 1992 n°921444.

Emplacements réservés

Il s’agit d’emplacements délimités sur le plan de zonage et qui sont réservés en vue de réaliser des voies et ouvrages
publics, installations d’intérét général et espaces verts publics (article L.151-41 du Code de I'urbanisme).

Les constructions y sont interdites, sauf exception prévue aux articles L.433-1 a L.433-7 du Code de l'urbanisme pour
les constructions a titre précaire, et sauf les constructions conformes a I'objet de 'emplacement réservé.

Les précisions concernant les bénéficiaires (collectivités ou services publics) ou les objets des emplacements réservés
figurent le plan de zonage en annexe du reglement et sont détaillées dans le rapport de présentation.

La réglementation des emplacements réservés constitue a la fois une restriction a l'utilisation d'un bien par son
propriétaire, en méme temps qu'une garantie de disponibilité de ce bien pour la collectivité publique bénéficiaire.

Ainsi, les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer leur droit de délaissement aupres de la collectivité afin
de mettre en demeure le bénéficiaire d'acquérir ce terrain (modalités encadrées par les articles L.230-1 et suivants du
Code de l'urbanisme).

Servitude portée par le PLU : secteur de gel de la constructibilité

Tout comme l'article L 151-41 du code de I'urbanisme le permet également, le réglement peut délimiter dans les zones
urbaines et a urbaniser, des terrains sur lesquels sont institués des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.

Espaces boisés classés (EBC)

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit de la demande d’autorisation de défrichement prévue par I'article L 341-1 et suivants, L342-1 et suivants du Code
Forestier.

Sauf indication des dispositions de l'article L 113-2 et suivants du Code de I’'Urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles a I'exception des batiments strictement nécessaires a I'exploitation des bois soumis au régime
forestier.

En revanche, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés.
Toutefois, aucune déclaration préalable n’est requise pour les coupes et abattages d’arbres lorsqu’ils sont :

- Dans des bois privés dotés d’un plan simple de gestion agréé ou d’un réglement type de gestion approuvé ;

- Sila coupe est déja autorisée par I'arrété préfectoral sur les catégories de coupes ;

- Ouen forét publique soumise au régime forestier.

NB : Les défrichements sont soumis a autorisation dans les EBC, conformément a I’article L.111-3 du Code forestier.
Ne sont pas assujettis a autorisation de défrichement les espaces boisés suivants, en vertu de I'article L 342-1 du Code
forestier :
- Les bois de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département ou partie de
département par le représentant de I'Etat dans le département, sauf s'ils font partie d'un autre bois dont la
superficie, ajoutée a la leur, atteint ou dépasse le seuil fixé selon les modalités précitées ;
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- Lesparcsou jardins clos et attenants a une habitation principale, lorsque I'étendue close est inférieure a 10 hectares.
Toutefois, lorsque les défrichements projetés dans ces parcs sont liés a la réalisation d'une opération
d'aménagement prévue au titre ler du livre Ill du Code de I'urbanisme ou d'une opération de construction soumise
a autorisation au titre de ce Code, cette surface est abaissée a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par le
représentant de I'Etat dans le département.

Rappels de procédures

" L'ensemble des zones urbaines (U) est soumis au Droit de Préemption Urbain (délibération du 25 juin 2015 du
conseil municipal) et le secteur UAa est soumis au droit de préemption renforcé (délibération du 26 novembre
2015 du conseil municipal), conformément a I'article R 211.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

®  Les travaux de ravalement sont soumis a déclaration préalable sur un périmetre annexé a la délibération du 26
novembre 2015 du conseil municipal instituant cette obligation.

= L’édification des clétures est soumise a déclaration préalable dans les cas prévus a I'article R.421-12 du Code
de l'urbanisme et sur le reste du territoire en application de la délibération du 26 novembre 2015 du conseil
municipal.

"  Les démolitions sont soumises a permis de démolir sur I'ensemble du territoire (délibération du 26 novembre
2015) (L 421-3, et L421-6 ; R.421-26 et suivants du Code de I'Urbanisme).

Pour étre constructible, tout terrain doit étre viabilisé et donc couvert par les réseaux de défense incendie.

Archéologie

Découvertes fortuites a caractére archéologique (article L531-14 et suivants du Code du patrimoine ) :
« Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions, mosaiques,
éléments de canalisation antique, vestiges d'habitation ou sépultures anciennes, des inscriptions ou
généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique
sont mis a jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été découverts
sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au Maire de la Commune, qui doit les transmettre sans délai
au Préfet. »

Archéologie préventive (législation archéologique) :

Article R 523-1 Code du Patrimoine : « Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de
travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont
susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans
le respect des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude
scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations d'aménagement. »

Article R 111-4 Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

Installations classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)

Toute exploitation susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances, notamment pour la
sécurité et la santé des riverains, est une installation classée. Les activités relevant de la législation des installations
classées sont énumérées dans une nomenclature qui les soumet a un régime d’autorisation, d’enregistrement ou de
déclaration en fonction de I'importance des risques ou des inconvénients qui peuvent étre engendrés.

=  Déclaration : pour les activités les moins polluantes et les moins dangereuses. Une simple déclaration en
préfecture est nécessaire.

®  Enregistrement : pour les secteurs dont les mesures techniques pour prévenir les inconvénients sont bien
connues (stations-service, entrepdts...), un régime d’autorisation simplifiée, ou régime dit d’enregistrement, a
été créé en 2009.

=  Autorisation : pour les installations présentant les risques ou pollutions les plus importants. L’exploitant doit
faire une demande d’autorisation avant toute mise en service, démontrant I'acceptabilité du risque. Le préfet
peut autoriser ou refuser le fonctionnement.

La législation des installations classées conféere a I'Etat (Inspection des Installations Classées) des pouvoirs
d’autorisation ou de refus d’autorisation de fonctionnement d’une installation ; de réglementation (imposer le
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respect de certaines dispositions techniques, autoriser ou refuser le fonctionnement d’une installation) ; de contrdle
et de sanction.

Sécurité — salubrité - nuisances

Quelles que soient les regles applicables dans le présent PLU, la connaissance d’un risque non répertorié, peut faire
I'objet d’un refus d’autorisation ou d’autorisation avec prescriptions en s’appuyant sur les articles R.111-2 du Code de
I’'Urbanisme.

Rappels du code de I'urbanisme :

article R111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Participation des constructeurs

Il est rappelé que les bénéficiaires d’autorisations de construire seront soumis aux taxes et participations prévues par
le Code de I'Urbanisme et participent ainsi au financement des équipements.

lllustrations du reglement

Lesillustrations du présent reglement ont une fonction pédagogique et explicative. En cas de doute sur l'interprétation
d’une disposition, le texte prévaut sur l'illustration.
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Acces
L’acces est un élément de la desserte d’un terrain ou d’'un ensemble de terrains lorsqu’une mutualisation est possible
afin de limiter le nombre des acces sur une voie. |l forme jonction avec une voie ouverte a la circulation automobile,

que celle-ci soit publique ou privée. L’acces doit permettre notamment aux véhicules de pénétrer sur le terrain et d’en
sortir en toute sécurité.

Acrotére

Désigne la partie supérieure d’'une facade, masquant un toit plat ou a faible pente ou une
terrasse. L'acrotere est donc situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse et il en
constitue un rebord ou un garde-corps plein ou a claire-voie (exemple « A » ci-contre).

Affouillement - exhaussement

L’affouillement est un creusement volontaire du sol naturel. Au contraire I'exhaussement est une élévation volontaire
du sol.

Tous deux sont soumis a autorisation si leur superficie est supérieure a 100 m? et leur hauteur ou profondeur excéde
2m.

Alignement (bdtiment implanté al’)
Désigne la limite entre une parcelle privée et une voie de desserte ou une emprise publique. Il peut correspondre a

I’alignement existant ou projeté (en cas d’emplacement réservé, de plan d’alignement ou de Zone d’Aménagement
Concerté).
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Annexe

L’annexe constitue une construction distincte de la construction principale, non contiglie, assurant un complément
fonctionnel. Elle peut seulement étre reliée a la construction principale par un élément non constitutif de surface de
plancher, tel qu’un auvent ou un porche. Elle est affectée a une fonction complémentaire a celle de la construction
principale : garage non professionnel, local de stockage des déchets ménagers, local a vélo, remise a bois, abri de
jardin, ... Elle ne peut pas étre affectée a I'usage d’habitation.

Les dimensions maximales sont les suivantes : 2,80 m de hauteur a I’égout du toit ou a I'acrotére et 4 m de hauteur au
faitage, avec une surface maximale de 25 m? d’emprise au sol.

Les pergolas, auvents, carports et terrasses sont considérés comme des annexes, mais peuvent étre contigus de la
construction principale et ne sont pas tenus de respecter les dimensions mentionnées ci-avant.

Les vérandas sont constitutives d’une extension.

Arbre
2 types d’arbres sont pris en compte pour I'application du reglement :
e Arbres de haute tige : il s’agit d’arbres dont la hauteur a terme est supérieure a 15 m. Exemple : aulnes,
bouleaux, cedres, charmes, chénes, érables, frénes, hétres, marronniers, merisier, ormes, peupliers, tilleuls...
e Arbres a moyen développement : il s’agit d’arbres dont la hauteur a terme est comprise entre 8 m et 15 m.
Par exemple : alisiers, aubépine, houx, lilas, muriers, noisetiers, saule, sureaux, arbres fruitiers... et aussi
certaines variétés d’arbres listés dans la catégorie haute tige (charme houblon, érables de Montpellier, ormes
de Luteéce, tilleul de Mongolie...)

Attique

Etage placé au sommet ou au milieu d'un édifice, de proportions moindres que les
étages supérieurs ou inférieurs, séparé par une corniche du reste de la construction. Il
présente ainsi une autonomie de volume et un retrait minimum de 1,5 m vis-a-vis d’une
facade sur voie.

Auvent

Unauvent est une couverture en saillie, fixée a une construction principale, destinée a protéger des intempéries ou
du soleil. Il est composé d’un toit sans murs porteurs latéraux, et reste ouvert sur au moins trois cotés. Il constitue
une annexe, avec une hauteur maximale de 3m.

Baie
Il s’agit d’une ouverture fermée ou non, située sur une fagade (arcade, fenétre, porte...).
Ne sont pas considérés comme une baie, au titre du présent réglement :

e les ouvertures dans une toiture en pente situées au moins a 1,90 m au-dessus du plancher des piéces
éclairées aux étages ;

e Lesouvertures situées a plus de 2,60 m au-dessus du plancher des pieces éclairées ;

e Les ouvertures situées a moins de 0,60 m au-dessus du niveau du terrain apres travaux ;

e les pavés de verre ;
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e les chassis fixes et a vitrage non transparent ;
Les éléments en saillis accessibles (balcons, terrasses...) sont considérés comme des baies.
Bdtiment remarquable protégé

Il s’agit de constructions ayant une valeur historique, patrimoniale, architecturale ou urbaine. Ils sont repérés sur le
plan de zonage et font I'objet de regles particuliéres (article 10 des reglements de zones concernées).

Caravane
Véhicule ou I’élément de véhicule qui, équipé pour le séjour ou I'exercice d’une activité, conserve en permanence des
moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou étre déplacé par simple traction.

Carport

Un carport est un abri extérieur destiné a protéger les véhicules a moteur des intempéries. |l est structurellement
indépendant de la construction principale, composé d’un toit et ouvert sur au moins 2 c6tés. Il est constitutif d’'une
annexe. Il peut étre contigu de la construction principale et ses dimensions maximales sont les suivantes : 3,5 m de
hauteur totale, avec une surface maximale de 25 m? d’emprise au sol.

Chemin
Voie de terre carrossable (ou non) usuellement empruntée par les agriculteurs ou sylviculteurs pour accéder a leurs
exploitations, et pouvant le cas échéant étre utilisé par des randonneurs a pied ou a vélo ou a cheval le cas échéant.

Cléture

Elle constitue une “barriere” construite ou végétale, qui délimite une parcelle vis-a-vis d’'une propriété mitoyenne ou
de I'espace public, lorsque leur séparation n’est pas assurée par un batiment. Son édification ou sa construction est
soumise, a autorisation administrative.

La cloture comprend différents éléments tels que mur, muret, grillage, pilastres maintenant le portail. Elle comporte
des parties pleines et des parties ajourées.

Comble

Il s’agit de I'espace situé sous la toiture d’une construction, pouvant constituer un volume délimité par les versants de
toiture et le dernier plancher (I’angle entre le dernier plancher et le versant de toiture est compris entre 25 et 60°). Ce
volume peut étre aménagé en espace habitable.

Comble Mansardé

Le comble Mansardé est un comble se situant sous une
toiture caractérisée par deux pentes sur un méme
versant, dont le brisis a un angle de 70° par rapport au
dernier plancher. Les deux pans de cette toiture ont
deux nom distincts, le brisis et le terrasson.

Pour respecter les proportions traditionnelles, ce type
de toiture se développe a partir de 6 m de hauteur et
a l'alignement de la facade principale (recul et attiques
non autorisés).

Les combles mansardés peuvent comporter des ouvertures, y compris des lucarnes.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite via, une
autorisation d’urbanisme délivrée, et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une
construction existante.

Est également considérée comme existante une construction pour laquelle I'autorisation a été accordée avant
I"approbation du présent PLU, si I'autorisation n’est pas caduque, méme si les travaux ne sont pas commencés.
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Dégagement (stationnement) :
Espace minimum permettant aux véhicules de manceuvrer aisément pour accéder ou sortir d’'une place de
stationnement. Celui-ci doit mesurer 5,5 m de large minimum.
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Destination des constructions
Conformément aux articles R.151-27 et 28 du Code de I'urbanisme, le réglement peut distinguer 5 destinations et 20
sous-destinations.

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS

e |ogement,

Habitation i
e hébergement

e artisanat et commerce de détail,
e restauration,

e commerce de gros,

Commerce et activités de e activités de services ou s'effectue |'accueil d'une clientele,
service C——Rézemmementhitelior et tonsstone,

e Hotel

e Autres hébergements touristiques

e cinéma

e |ocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
e |ocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,

e  établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,
Equipements d'intérét

. . . e salles d'art et de spectacles,
collectif et services publics

e Lieuxde culte
e équipements sportifs,

e autres équipements recevant du public

Autres activités des e industrie,
secteurs primaire,

A . e entrepdt,
secondaire ou tertiaire.

e bureau,
e centre de congrées et d'exposition

e  Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole et *  exploitation agricole,

forestiére e exploitation forestiére

L’arrété du ministre chargé de I'urbanisme du 10 novembre 2016 (modifié par arrétés du 31 janvier 2020 et du 22 mars
2023) précises les définitions :

"  Exploitation agricole : constructions destinées a |'exercice d'une activité agricole ou pastorale, notamment les
constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

"  Exploitation forestiére : constructions et entrep6ts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines
permettant |'exploitation forestiére.

"  Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des
hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

"  Hébergement : constructions destinées a I'nébergement dans des résidences ou foyers avec service, notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

"  Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a
une clientele ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

®  Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle commerciale.

®  Commerce de gros : constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

"  Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle : recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une
clientele pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la
présentation de biens.

PLU de Beauchamp / Reglement / Modification n°2 — Enquéte publique



19 /Lexique

®  Hotel : recouvre les constructions destinées a I'accueil de touristes dans des hotels, c'est-a-dire des établissements
commerciaux qui offrent a une clientele de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des
appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

®  Autres hébergements touristiques : recouvre les constructions autres que les hotels destinées a accueillir des touristes,
notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

®  Cinéma: recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de spectacles cinématographiques
mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image animée accueillant une clientele commerciale.

"  Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés : constructions destinées a assurer
une mission de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du
public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

"  Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés : constructions des équipements collectifs
de nature technique ou industrielle, notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

"  Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale: équipements d'intéréts collectifs destinés a
I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services
similaires.

®  Salles d'art et de spectacles : constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et
autres activités culturelles d'intérét collectif.

® Lieux de culte : recouvre les constructions répondant a des besoins collectifs de caractere religieux.

"  Equipements sportifs : recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a I'exercice d'une activité sportive,
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

" Autres équipements recevant du public : équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un
besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d'accueil des gens du voyage.

® Industrie : constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiere du secteur primaire, constructions
destinées a l'activité industrielle du secteur secondaire et constructions artisanales du secteur de la construction ou de
I'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

"  Entrepdt : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

®  Bureau: constructions destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires,
secondaires et tertiaires.

®  Centre de congreés et d'exposition : constructions destinées a I'événementiel polyvalent, |'organisation de salons et
forums a titre payant.

®  Cuisine dédiée a la vente en ligne : recouvre les constructions destinées a la préparation de repas commandés
par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place.

Distance minimale (D)

Fixée par le réeglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se calcule perpendiculairement a
la ligne de référence (alignement, limite de construction, limite séparative) par rapport soit au mur de fagade, soit a
I"'aplomb des saillies (sauf exceptions prévues dans le réglement de la zone).

Pour les batiments ne comportant pas de parois (hangars, abris sur poteaux...), la marge d’isolement se calcule par
rapport a I'aplomb de la toiture.

La distance minimale est applicable a toute construction ou ouvrage soumis a autorisation d’utilisation du sol (piscine,
socle de pylone en magonnerie, etc...), a I’'exception des ouvrages unidimensionnels ou a claire voie (poteaux, pylones,
antennes...).

Droit de préemption urbain (D.P.U.)
C’est le droit accordé a une personne publique d’acheter un bien, par préférence a tout autre, si le propriétaire
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manifeste sa volonté de le vendre. Ce droit est juridiquement encadré par des textes. Le DPU peut étre institué sur
tout ou partie du territoire d’'une commune, par délibération(s) du conseil municipal ou communautaire.

Un droit de préemption urbain renforcé DPUR existe sur la commune. Il permet d’appliquer ce DPU sur les aliénations
et cessions mentionnées a I'article L211-4 du Code de I’'Urbanisme, sur tout ou partie des zones d'application du DPU.

Egout du toit

Limite basse d’un pan de toiture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie pour aboutir dans une gouttiére ou un
chéneau.

Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions, y compris des constructions annexes, correspond a leur projection verticale au
sol, exception faite :

" des éléments de modénature, des éléments architecturaux, des débords de toiture, lorsqu’ils ne sont pas
soutenus par des poteaux ou des encorbellements,

" des éléments d’isolation par I'extérieur des constructions existantes en cas de travaux sur construction
existante a la date d’approbation du PLU,

= des oriels : petit espace avec fenétres appartenant a un local situé en étage, en saillie de fagade (connu aussi
sous le terme de «bow-window »),

® des balcons d’une profondeur maximum de 1,20 m

= desterrasses non couvertes, de plain-pied avec le terrain naturel ou surélevée de 20 cm maximum par rapport
au terrain naturel ;

® des ouvrages enterrés.

Sont inclus dans le calcul de I'emprise au sol : toutes constructions ou parties de construction magonnée, telles que
les terrasses de plus de 80 20 cm de haut, les terrasses couvertes, les piscines, les terrains de tennis couverts, les
perrons de plus de 2m?, les rampes d’accés de parkings collectifs, les stationnements extérieurs couverts.

L’emprise au sol maximum est définie par zone et par unité fonciere.

Pour le calcul de I'emprise au sol, toute la surface du terrain est prise en compte, y compris, le cas échéant, les surfaces
concernées par un espace vert protégé (EVP) ou un espace boisé classé (EBC).

En revanche, on ne prend pas en compte les surfaces concernées par un emplacement réservé ou un plan
d’alignement. Cependant, les surfaces affectées a I'emprise d'une voie privée existante ouverte a la circulation
générale ne sont pas prises en compte pour le calcul de la surface du terrain.

Cette définition ne se substitue pas a celle de I’article R 420-1 qui permet de déterminer le champ d’application des
déclarations et autorisations d’urbanisme.

Le taux d'emprise au sol exprime un rapport entre la superficie du terrain et I'emprise au sol de la construction.
Emprise publigue

Les emprises publiques correspondent aux voiries, places, parcs, pelouses, squares et jardins publics, aires de
stationnement publiques, emprise ferroviaire.

Ensemble bdti remarquable :

Ensemble de batiments en ordre continu ou discontinu qui représentent une certaine unité typologique et/ou de
composition architecturale ou urbaine. lls sont repérés sur le plan de zonage et font I'objet de regles particulieres
permettant d’encadrer leur évolution de fagon a préserver leur cohérence d’ensemble.

Espaces libres
lIs correspondent a la superficie du terrain non occupée par des constructions. lls sont végétalisés (jardins, espaces
verts) ou minéralisés (cheminements piétons, voies et accés automobiles, espaces de stationnement, etc...).

Espaces verts

Trois types d’espaces verts sont pris en compte pour |'application des articles 12 et 13 des reglements de zone :

Les « espaces verts de pleine-terre » : désignent un espace libre planté et/ou engazonné ni bati, ni occupé par une
installation magonnée en surface et en sous-sol, ni recouvert d’un revétement imperméable. D’éventuels réseaux
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existants ou projetés dans son sous-sol ne doivent pas porter atteinte a I'équilibre du sol et doivent permettre
notamment son raccordement a la nappe phréatique.

Les « espaces verts » : désignent un espace libre planté et/ou engazonné situé au-dessus d’un ouvrage enterré (parking
ou voie de circulation par exemple). Celui-ci doit comprendre une épaisseur de terre minimale de 60 cm, hors
étanchéité et couche drainante. Une épaisseur supérieure de terre est imposée pour les fosses d’arbres en application
de I'article 13 du réglement.

Les « espaces verts a protéger ( EVP) » : désignent un ensemble paysager existant a dominante plantée ou engazonnée
sur un ou plusieurs terrains, que le PLU protége en application de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme, pour son
role dans le maintien des équilibres écologiques et pour sa qualité végétale ou arboricole. Il s’agit d’espaces verts le
plus souvent plantés d’arbres, ou la construction de batiments n’est pas autorisée, pour protéger leur réle important
dans les paysages de la ville, le fonctionnement de la faune / flore locales et la gestion des eaux pluviales (espaces de
pleine terre). Outre les plantations, seuls des aménagements légers et démontables y sont autorisés (kiosques,
mobilier Iéger démontable, sans fondation...)

Espece invasive (végétation)

Une espéce est considérée comme invasive lorsque sa capacité de colonisation des milieux et son caractére non
indigene 'aménent a perturber les milieux et la diversité biologique. L'objectif est non seulement de ne pas en planter,
mais aussi de les éradiquer. La liste des espéces invasives figure en annexe du réglement.

Extension
L’extension consiste en un agrandissement horizontal ou vertical (par surélévation, excavation ou agrandissement) de
la construction existante présentantdes-dimensionsinférieuresa-celle-ci. Elle ne peut dépasser :

- niune augmentation de plus de 50% de I'emprise batie-au sol existante,

- ni, pour les extensions horizontales, la hauteur maximale de la construction existante a-Ha-date-d-approbatien

du-présentPLY.

L’extension pe i
la construction existante.
Dans tout les cas, I'extension doit étre conforme aux régles de la zone ou du secteur dans laquelle elle se situe.
Pour rappel : la hauteur maximale de I’extension horizontale ou verticale est identique a la hauteur maximale au faitage
admise au reglement de la zone concernée

doit étre accolée a

Facade

Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’'ensemble de ses parois extérieures hors toiture.
Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et
les éléments de modénature.

On distingue la fagade principale (implantée a I'alignement de I'espace public ou en recul), la facade arriére et les
facades latérales.

Lorsque la toiture présente une pente supérieure a 70°, elle sera considérée comme faisant partie de la facade.

Un plan de fagade en retrait ou en avancée de plus de 1,50 m de profondeur par rapport a la fagade principale constitue
une nouvelle facade pour I'application des régles d’implantation (articles 4, 5, 6)

Faitage

Aréte supérieure ou partie sommitale d’un toit, formée par la rencontre de deux versants d’une toiture. Le faitage de
la toiture principale sera généralement le point le plus haut de la construction au sens du présent reglement (cf.
hauteurs de construction).

Gabarit
Le gabarit désigne I’'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de la
construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol.

Hauteur de construction

En I'absence d’indications spécifiques dans les reglements de zones ou sur les documents graphiques, la hauteur de
fagade est calculée a partir du terrain naturel avant travaux et a 'aplomb de la fagcade jusqu’a I’égout du toit.

La hauteur totale de la construction est calculée a partir du terrain naturel avant travaux et jusqu’au point le plus haut
(faltage en cas de toiture a pente, acrotére en cas de toiture terrasse).
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Hauteur a I'acrotére : mesure verticale, prise au nu de la fagade entre le sol naturel et la saillie verticale d’une fagade,
au-dessus du niveau d’une toiture-terrasse, ou d’une toiture a faible pente (36> 16° maximum).

La cote de I'acrotére est une des cotes de référence qui a été choisie pour définir la hauteur maximale des
constructions, particulierement pour les constructions comportant des toitures terrasses. Pour un nombre d’étage
égal, I'acrotére sera a priori plus haut que le sommet de fagade d’une construction avec toiture a pente, ce qui
explique ce point de référence spécifique dans le reglement.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures de la construction ne sont pas pris en compte.

Jour de souffrance
Un jour de souffrance est une ouverture qui laisse uniquement passer la lumiere, sans permettre le regard (position
en hauteur, verre dormant, verre translucide...)

Largeur de facade d’un terrain
C'est la largeur d’un terrain mesurée au droit de I'alignement.

Limite séparative
Les limites séparatives sont les limites de terrain autres que celles situées en bordure des voies de desserte publiques
ou privées et des emprises publiques (entre deux unités foncieres contigués).

Les limites séparatives latérales sont les limites du terrain qui aboutissent directement a la voie, soit en ligne droite,
soit selon une ligne brisée (décrochements, coudes).
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Un décroché de moins de 2 m de profondeur est considéré comme la continuité de la limite séparative.
Un terrain situé en angle d’un flot ne comporte que des limites séparatives latérales.

La limite de fond correspond a la limite autre que l'alignement et les limites séparatives latérales définis
précédemment.

Limites séparatives de fait

Les limites séparatives de fait sont les limites entre le domaine privatif attaché a la construction et I'espace collectif
de la voie privée répartie en plusieurs lots au sein d’un ensemble de logements individuels. Le plus souvent la limite
de fait est marquée par une cl6ture ou tout élément inscrivant une séparation visuelle.

Logement social

Désigne un logement ayant bénéficié, pour sa construction ou son acquisition-amélioration, d’'un agrément ou d’un
financement aidé de I'Etat (notamment Prét locatif social /PLS, Prét locatif a usage social / PLUS, Prét locatif aidé
d’intégration / PLAI).

Lotissement

Constitue un lotissement, la division en propriété ou en jouissance d’une unité fonciére ou de plusieurs unités foncieres
contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis. (Article L. 442-1 du Code de I'urbanisme)
Le périmetre du lotissement comprend le ou les lots destinés a I'implantation de batiments ainsi que, s’ils sont prévus,
les voies de desserte, les équipements et les espaces communs.

Lisse
Piece assemblée horizontalement sur des poteaux servant a former une barriere ou un garde-corps, pouvant étre de
différentes matiéres (bois, béton, filin métallique...).

Modénature
Elément d’ornement constitué par les profils des moulures d’une corniche. Ce terme d’architecture désigne, par
extension, I'ensemble des ornements moulurés présents sur une fagade.

Mur Pignon

Mur latéral d'une construction, perpendiculaire aux fagades principales avant et arriére.

Noue
Sont considérés comme des noues, les fossés intégralement végétalisés ou comprenant des revétements perméables,
permettant I'infiltration des eaux pluviales.

Opération d’ensemble

Cette expression signifie que le projet comporte plusieurs unités (nouvelles parcelles, logements, locaux commerciaux,
etc.) réunies au sein d’'une composition globale, prévoyant le cas échéant les voies, espaces communs et locaux
annexes nécessaires au projet, et faisant I'objet d’une demande d’urbanisme unique. Ce terme ne fait donc pas
référence a une procédure particuliere.
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Pergola
Construction légére ouverte composée de poteaux ou piliers espacés qui soutiennent des poutres et une couverture.
Sa hauteur maximale est limitée a 3 métres.

Place commandée
Correspond a une place de stationnement automobile nécessitant le déplacement d’un autre véhicule pour étre
accessible (placée derriere une autre par exemple).

Plantations
Elles sont constituées par I'ensemble des végétaux plantés en terre (arbres, arbustes, espaces gazonnées fleuris ou
non).

Reconstruction
Construction d’un immeuble en remplacement d’un autre pour le méme usage.

Recul (marge ou distance de)
Désigne la distance comprise entre la fagade d’une construction et I'alignement. Elle se mesure a partir de I'alignement
actuel ou futur.

Résidence démontable a vocation d’habitat permanent

La « résidence démontable a vocation d’habitat permanent » est définie comme une installation sans fondation
disposant d'équipements intérieurs ou extérieurs et pouvant étre autonome vis-a-vis des réseaux publics.

Elle est destinée a I'habitation et occupée a titre de résidence principale au moins 8 mois par an (art. R. 111-51 du
Code de I'urbanisme).

Retrait des constructions (marge ou distance de)
Désigne la distance comprise entre la fagade d’une construction et les limites séparatives latérales et de fond.

Cette distance est mesurée horizontalement et perpendiculairement a compter de tout point de chaque partie de
construction avec ou sans baie jusqu’au point de la limite séparative qui en est le plus proche.

Réhabilitation

Travaux d’amélioration générale, ou de mise en conformité d’une construction existante avec les normes techniques
et d’habitabilité en vigueur. Contrairement a I’extension, la réhabilitation n’a pas pour effet d’augmenter la surface et
/ou le volume de la construction existante.

Restauration

Ensemble de travaux, consolidations, reconstitutions ou réfections, tendant a conserver une construction. Cela peut
concerner le rétablissement d’un batiment ancien dans son état primitif, ce qui peut impliquer la démolition de parties
rapportées.

Rez-de-chaussée
Niveau d’un batiment placé de plain-pied, ou légérement surélevé ou décaissé par rapport au sol naturel, considéré
généralement comme le niveau d’entrée.

Le rez-de-chaussée peut avoir une hauteur de plafond supérieure a celle couramment admise pour un niveau
d’habitation, notamment pour permettre I'implantation d’activités commerciales ou artisanales ou pour des motifs
architecturaux ou techniques.

Saillie
Corps d’ouvrage ou élément architectural pouvant constituer un volume clos ou ouvert et qui dépasse du plan de la
facade, y compris les éléments fixes, tels que balcons, bow-window, auvents, devantures de boutique....
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Sous-sol

Les sous-sols sont les niveaux inférieurs des constructions situés en dessous du niveau du terrain apres travaux. Est
également considéré comme sous-sol le niveau inférieur d’'une construction dont 1 m maximum de la hauteur émerge
au-dessus du niveau du terrain apres travaux sur au moins la totalité d’une des fagades.

Surélévation
Désigne I’extension d'un batiment existant sur I'emprise au sol totale ou partielle de celui-ci, en déposant la toiture
existante, rehaussant les murs périphériques et réalisant une nouvelle toiture.

Surface de plancher

La définition suivante est utilisée dans le présent reglement, a la différence de celle utilisée dans le calcul des taxes
afférentes a la fiscalité de I'urbanisme. Cf. Circulaire du 3 février 2012 relative au respect des modalités de calcul de la
surface de plancher des constructions définie par le livre | du Code de I'urbanisme.

Art. R.112-2 du Code de l'urbanisme : la surface de plancher est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagcades aprés déduction :

e des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur
I’extérieur,

e desvides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

e des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 m,

e des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d’accés et les aires de manceuvres,

o des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I"habitation ou pour des activités a caractere
professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

e des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de batiments ou d’un
immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de l|'article L.231-1 du Code de la construction et de
I’habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

e des surfaces de plancher des caves et des celliers, annexes des logements, dés lors que ces locaux sont desservis
uniguement par une partie commune,

e d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I’habitation telles qu’elles résultent le cas échéant
de I'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties communes
intérieures.

Terrain ou unité fonciére
Constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou de la méme
indivision. Le terrain (ou I'unité fonciére) est la seule notion retenue pour 'application du réglement du PLU.

Terrain naturel
Il correspond au niveau du sol existant avant le projet de construction, avant les travaux d’affouillement, de
terrassement, ou d’exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet.

Toiture terrasse ou d faible pente
Pour I'application du réglement, les toitures dont la pente est faible (36% 16° maximum) et dont le point le plus haut
est inférieur a celui de I'acrotére sont considérées de la méme fagon que les toitures terrasses.

+ Ajout d’un schéma
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Toiture végétalisée

Dispositif permettant la couverture totale ou partielle d’une toiture par de la végétation. Ce dispositif comprend, au-
dessus de la membrane imperméable de couverture comportant un agent anti-racines :

une couche de drainage spécialisée, qui comprend parfois des réservoirs d’eau intégrés

un tissu ou support filtrant pour contenir les racines et le substrat tout en laissant pénétrer I'eau ;

un substrat de croissance (terre végétale ou autre) d’épaisseur variable ;

les plantes, adaptées a I'épaisseur du substrat et au contexte.

Traitement séquentiel de la facade
Il s’agit de traduire dans I'architecture de la fagade de la construction :
un rythme vertical pour ne pas avoir un linéaire uniforme de facade dans sa longueur ;

ou un rythme horizontal, pour rechercher une variation d’aspect sur la hauteur de facade, par exemple en traitant de
fagon distincte le soubassement, les étages courants et le(s) dernier(s) niveau(x).

Treillage
Assemblage de lattes ou d'échalas posés parallelement ou croisés en divers sens, formant des parois ajourées
destinées a supporter des plantes grimpantes ou a ménager des séparations, les palis ou palissades.

Véranda

Une véranda est une piéce dont les parois verticales sont vitrées a plus de 80%, contigué et disposant d’un acces direct
a une construction principale. Sa hauteur maximale est limitée a 3,5 m, compté depuis la partie haute du plancher.
Sa surface est prise en compte dans le calcul de I'emprise au sol.

Voie de desserte
La voie de desserte est celle donnant accés au terrain sur lequel la construction est projetée.

Une voie s’entend comme un espace ouvert a la circulation automobile publique, qu’elles soient de statut public ou
privé (absence de systeme de fermeture), qui comprend les aménagements adaptés pour assurer dans des conditions
de sécurité et de confort la circulation des véhicules motorisés, des cycles, des piétons, et les fossés et talus la bordant
le cas échéant.
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ZONEUA

La zone UA comprend 2 secteurs repérés sur le plan de zonage, ol s’appliquent des dispositions spécifiques :
= Secteur UAa sur un ilot proche du marché,

= Secteur UAb pour la partie nord de I’'avenue du Général Leclerc.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles UA-1 et UA-2
La regle est détaillée aux articles UA-1 et UA-2

Destination autorisée
R . Destination SOUS CONDITON
- Destination autorisée X . . 4P PPN
interdite Se reporter a l'indice précisé a
I'article UA-2
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UA UAa UAb

Expl_0|tat|on Exploitation agricole X X X
agricole et

forestiere Exploitation forestiére X X X

Logement - - -
Habitation

Hébergement - - -

Artisanat et commerce de détail X

Restauration - - -

Commerce de gros X X X

Commerce et
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientéle - - -

service N
Hotel - - -
Autres hébergements touristiques X X X
Cinéma - - -
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et - - -
assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés - - -

Equipements

)., . Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale - - -
d’intérét

collectif et Salles d’art et de spectacle - - -

services publics [
Equipements sportifs - - -

Lieux de culte X X X
Autres équipements recevant du public - - -
Industrie X X X

Autres activités | Entrepot

des secteurs

. Bureau - - -

secondaire ou
tertiaire Centre de congreés et d'exposition - - -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X X X
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e Article UA-1 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Sont également interdits dans toute la zone UA

e Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a enregistrement ou a autorisation,
et celles soumises a déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et d’entretien de véhicules a
moteur ;

e L’installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légéres de
loisirs ;

e Les dépdts couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

e Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation ;

e Lescarriéres et décharges ;

e Latransformation de construction a usage de stationnement en piece habitable.

e Article UA-2 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou
soumis a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1. Lesconstructions, installation et aménagements a destination d’artisanat sont autorisées a condition que leur
implantation ne présente pas de risques ni de nuisances pour les voisins ;

2. Les constructions a destination d’entrep6t, sont autorisés aux conditions suivantes :
- étre nécessaires a une construction a destination d’artisanat ou de commerce ou d’équipement d’intérét
collectif ou services publics autorisée dans la zone ;
- créer une surface de plancher qui ne peut dépasser 50% (20 % pour I’artisanat) de celle des constructions
a destination d’artisanat ou de commerce pour laquelle I'entrepdt est nécessaire ;
- étre réalisées sur le méme terrain que la construction pour laquelle I'entrep6t est nécessaire.

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

» L'ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

e De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

e d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

« de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

» Sur les terrains bordés par un linéaire de « commerces - artisanat - services », les changements de destinations
sont autorisés a condition de concerner I'une des destinations suivantes :
e commerce de détail,
e artisanat,
e restauration,
e activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéele,
e hébergement hotelier,
e équipements d’intérét collectif et services publics.
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» Dans le cas de terrains dont plus de 50% de leur surface est concernée par la trame de risque d’inondation
repérée sur le plan de zonage : les sous-sols sont autorisés a condition de faire I'objet d'un cuvelage préservant
leur étanchéité, et de prévoir toutes mesures évitant les inondations depuis les acces ;

» Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration, aux conditions suivantes :
e correspondre a des activités nécessaires aux besoins des habitants ou usagers de la zone ou du quartier ;
e mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati;
e qu’il n’en résulte pas de danger ou de nuisance pour le voisinage.

> Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :

e @tre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;
e 0u étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
e ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
e o0u étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;
dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.

e Article UA-3 : Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

> Toute opération eemprenant créant au moins 800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au
moins 12 logements doit comporter un minimum de 45% de logements locatifs sociaux.

Cette disposition s’applique aussi en cas de changement de destination créant au moins 800 m? de surface de
plancher a destination de logement ou au moins 12 logements.

» Toute opération comprenant au moins 800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au moins 12
logements doit comporter au maximum 30% de logements d’une superficie minimale de 66 m? par logement.

» En rez-de-chaussée des constructions implantées a I'alignement des voies bordées par un «linéaire de
commerces — artisanat- services » repéré sur le plan de zonage, sont autorisées dans une bande minimum de 15
meétres comptés depuis la limite de I'emprise publique, uniquement les constructions et occupation des sols
répondant aux destinations suivantes :

e Artisanat et commerce de détail

e Restauration

e Activité de service ou s’effectue I'accueil d’une clientele
e équipements d’intérét collectif et services publics.

Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des
constructions
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Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Article UA-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

CHAMP D’APPLICATION

» Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions en référence aux :

e Emprises publiques telles que définies dans le lexique ;

e voies privées ouvertes a la circulation automobile et d’une largeur minimale de 5 m (Les voies privées d’une
largeur inférieure a 5 m relévent de I’article 5).

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle, sous réserve du respect des normes relatives a la
circulation routiere et a la sécurité :

e les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture ;

e en cas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a I’isolation thermique par I'extérieur
ou a 'amélioration des performances énergétiques des batiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

o les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

o les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES

» Les constructions peuvent s'implanter a I’alighement existant ou projeté ou en respectant un recul minimum de
4 m par rapport a I'alignement existant ou projeté.

» Ensecteur UADb, les constructions dont le rez-de-chaussée est a destination de logement doivent étre implantées
avec un recul minimum de 4 m depuis I'alignement existant ou projeté.

> Dans le reste de la zone UA, les constructions dont le rez-de-chaussée est a destination de logement doivent :

e Soit étre implantées avec un recul minimum de 4 m depuis I'alighement existant ou projeté ;

e Soit étre implantées a I'alignement existant ou projeté a condition de disposer d’un premier niveau de
plancher habitable situé entre 1 m et 1,5 m au-dessus du niveau du trottoir au droit de la construction.

» Encasderecul : sila construction est a destination principale de logement, la continuité de |'alignement existant
ou projeté doit étre assurée par une cloture d’'une hauteur maximum de 1,80m, composée d’'un mur bahut d’une
hauteur maximale de 0,80m surmonté d’une grille ajourée. La hauteur maximale du mur bahut est portéea 1 m
pour permettre I'intégration de coffrets techniques existants.

» Tout niveau en attique doit étre implanté avec un recul minimal de 1,50 m par rapport a la verticale de la fagade
orientée vers I'emprise publique.

» Les éléments de modénature ne doivent pas dépasser 0,60 m de profondeur et doivent étre situés au moins a 5

meétres de haut par rapport au niveau du trottoir (et le cas échéant sous réserve de I'obtention préalable d'un
titre d'occupation du domaine public). Les balcons saillants sont interdits sur les facades donnant sur I'espace
public.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

>

Il n’est pas fixé de régle pour les équipements d’intérét collectif et les services publics

Dans la zone UA, a I'exception du secteur UAa :
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» A l'angle de deux voies ouvertes a la circulation automobile, toute construction implantée a I'alignement doit
s’inscrire dans un pan coupé d’une longueur minimale de 5 m. Aucune construction ne pourra étre édifiée sur la
surface coupée. Cela n’est pas incompatible avec un traitement des angles en « arrondi ».

Situation initiale réalisation avec alignement et pan coupé de
5 m « droit » et en « arrondi »

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

» Pour les constructions implantées a I'alignement, un recul partiel de la construction est possible sur un linéaire
maximum de 50% de sa longueur totale de facade, a condition qu’il soit justifié par I'un des cas suivants :

= faciliter son raccordement avec une construction limitrophe existante en bon état, implantée en recul;

= permettre un rythme de fagade, lorsque ses dimensions ne sont pas en accord avec le contexte urbain ;

= |orsque I'environnement ou I'expression d’une recherche architecturale le justifie ;

= pour conserver un espace vert ou le rendre visible depuis la rue.

= Pour permettre I'implantation d’une ou plusieurs bornes d’apport volontaire enterrées induit par le projet.
La profondeur du recul est limitée a 2m par rapport a I'alignement, portés a 4 m dans le cas des bornes d’apport
volontaire.

» Dans le cas de construction possédant un linéaire de facade sur rue d’au moins 25 m, la disposition précédente
est obligatoire sur un linéaire compris entre 30% et 50% de la longueur totale de fagade.
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Article UA-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle :

e les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e en cas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation
du présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a lisolation thermique ou a I'amélioration des
performances énergétiques des batiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage ;

e les perrons non clos et escaliers d’accés;

e les terrasses de moins de 20 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

DISPOSITIONS GENERALES
» Les constructions doivent étre implantées au moins sur une limite séparative latérale. La facade en limite
séparative ne comportera pas de baie.
» Seules les constructions annexes, peuvent étre implantées sur les limites séparatives de fond de terrain.
> En cas de retrait, il convient de respecter les distances minimales suivantes :

" En cas de facade avec baie(s) : le retrait des limites séparatives latérales doit étre au moins égal a la
moitié de la hauteur de la construction a I’égout du toit ou a I'acrotére + 3 m. Cette distance minimum
est portée a la hauteur de la construction a I’égout du toit ou a I'acrotére sans étre inférieure a 10 m
par rapport aux limites de fond de terrain.

" Encasdefacade sans baie : le retrait des limites séparatives latérales doit étre au moins égal a la moitié
de la hauteur de la construction a I’égout du toit ou a 'acrotére, sans étre inférieure a 4 m par rapport
aux limites séparatives latérales ou sans étre inférieur a 6 m par rapport aux limites de fond de terrain.

" 2 m pour les constructions annexes.

» Il n’est pas fixé de regle pour les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

>

En cas de limite séparative avec un terrain bati situé en zone UB, les constructions doivent étre implantées en
retrait, sauf si elles s’adossent a une construction existante limitrophe en bon état. La construction nouvelle ne
devra pas avoir des dimensions supérieures a la fagade de la construction voisine sur laquelle elle s’adosse
(hauteur et longueur), sur une distance minimum de 5 m comptés perpendiculairement a la limite séparative.

Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le calcul des
retraits prévus ci-dessus.
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» Les piscines non couvertes ou dont la couverture est inférieure a 0,70 m du sol (abri bas, toiture escamotable...)
doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2,50 m entre I'extérieur de la margelle du bassin
et les limites séparatives.

e Article UA-6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété

CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle :

o les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e les perrons non clos et escaliers d’acces.

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation du
présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique ou a I'amélioration des performances
énergétiques des bdatiments , dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’accés pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES

» Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigués, la distance séparant les
facades doit respecter les régles suivantes :

=  Deés lors qu’au moins une des fagades en vis-a-vis dispose de baie(s) : la distance doit étre au moins égale
a la hauteur de fagade de la construction la plus haute, avec un minimum de 8 m;
" En cas de fagcades sans baie : la distance doit étre au moins égale a 4 m.

» Aucune distance minimale n’est imposée entre une construction principale et une annexe et entre annexes.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» |l n’est pas fixé de régle pour les équipements d’intérét collectif et services publics ;

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les distances de recul.

» Aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le calcul des
retraits prévus ci-dessus.

e Article UA-7 : Emprise au sol des constructions

CHAMP D’APPLICATION

L’application du présent article renvoie a la définition de 'emprise au sol dans le lexique.

DISPOSITIONS GENERALES

» Alintérieur d’'une bande de 20 m de profondeur comptée perpendiculairement depuis I'alignement, il n’est pas
fixé de regle.

» Au-dela d’une bande de 20 m de profondeur comptés perpendiculairement depuis I'alignement, I'emprise
maximale des constructions est fixée a 30% de cette partie de terrain. Ce taux est porté a 50% en secteur UAa.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
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» Au-dela d’une bande de 20 m de profondeur comptés perpendiculairement depuis I'alignement, I'emprise
maximale des constructions est portée a 50% pour :

e Les constructions ou parties de constructions d’une hauteur maximale totale de 3,50 m et a destination de
commerce ou d’artisanat ou d’entrepot lié a ces activités ;

e Les constructions a destination d’équipement d’intérét collectif ou services publics ;

e Les extensions de constructions repérées au titre du patrimoine bati remarquable.

» Dans le cas de constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU ne respectant pas les régles
définies au présent article, les travaux de surélévation ou d’amélioration peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent
pas la situation de la construction au regard de la regle.

» Il n"est pas fixé de regle pour les constructions sur le domaine public ferroviaire.

e Article UA-8 : Hauteur des constructions

CHAMP D’APPLICATION

» La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre respectée
en tout point de la construction.

» Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
e lesdispositifs techniques liés a la production d’énergies renouvelables dans la limite d’1,50 m de hauteur ;
e |es souches de cheminées ;
e Les supports de lignes électriques ou d’antennes inférieurs a 1,5 m de hauteur ;
e Les garde-corps dans la limite de 1,20 m et a condition d’étre traités a claire-voie.
DISPOSITIONS GENERALES

» La hauteur maximum des constructions est fixée a 13 m a I’égout du toit ou a I'acrotére et a 16 m au faitage.

> En secteur UAa, la hauteur maximum des constructions est fixée a 16 m a I’égout du toit ou a I'acrotére et a 19
m au faitage.

» En secteur UADb, la hauteur maximum des constructions est fixée a 10 m a I'égout du toit ou a I'acrotére et a 13
m au faitage.

» Hors du secteur UAa, la hauteur maximale des constructions implantées dans une bande de 20 m comptée
perpendiculairement depuis I'alignement ne peut dépasser la distance les séparant de I'alignement opposé (situé
de I'autre coté de la voie de desserte).

» Hors des secteurs UAa et UADb, la hauteur maximale des constructions est diminuée de 3 métres :

e dans une bande de 15 m comptée perpendiculairement depuis les limites séparatives avec des terrains
inscrits en zone UB.

e dans une bande de 10 m comptés perpendiculairement depuis la ou les limites du terrain avec I'emprise
publique constituant une limite avec les zones UB et UH.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

>

Dans les secteurs a risques d’inondation repérés au plan de zonage, la hauteur maximale des constructions peut
étre majorée de 1,5 m, a condition que la cote du plancher du rez-de-chaussée soit surélevé de 1,5 m par rapport
au terrain naturel.

Pour une construction existante a la date d’approbation du présent PLU et dont la hauteur est supérieure a la
hauteur maximale autorisée ;
e les travaux d’extension doivent respecter les hauteurs maximales fixées ci-dessus ;

e les autres types de travaux (réhabilitation, rénovation...) doivent s’inscrire dans le gabarit du batiment

existant a la date d’approbation du PLU.

Pour les constructions implantées le long de « linéaires de commerces — artisanat - services », indiqué sur le plan
de zonage, la hauteur sous plafond du premier niveau ne peut étre inférieure a 3 m.

Les sous-sols, des lors qu’ils sont autorisés, ne doivent pas dépasser de 1 m le niveau du trottoir ou du terrain
naturel avant travaux, sauf dans les secteurs concernés par la trame de risque d’inondation.

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des

constructions

e Article UA-9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures

GENERALITES

» Lautorisation d’utilisation du sol, de batir, pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de

prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

» Les constructions doivent s’insérer dans le paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter, le site bati
ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain : les remblais et les
décaissements de terrain doivent étre limités.

FACADES
Aspect des facades :

» Les constructions nouvelles ou aménagées (rénovées, réhabilitées, étendues, ..) doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

»  Les constructions ou installations de style régional étranger a la région sont interdites.

» Toutes les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles, y compris
les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou
avec une palette limitée de matériaux qui devront s’"harmoniser entre eux.

> Les pierres de taille, les pierres meuliéres, et les briques pleines, ne peuvent pas étre recouvertes d’enduits ou
de peintures.

» Lesfacades doivent étre rythmées par des détails architecturaux (éléments en saillie ou en retrait, claustras, baies
vitrées, éléments en attique...) afin de rompre I'uniformité des plans verticaux.

» Les balcons et les perrons doivent avoir un rapport équilibré avec la fagade.

> Les coffrets de volets roulants des nouvelles constructions et des constructions réhabilités ne doivent pas étre
visibles depuis la rue.

> Les fagades en attique doivent étre en retrait d’au moins 1,50 m par rapport aux facades des étages inférieurs.
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Cas spécifique des devantures des commerces

» Les devantures des commerces et services doivent :
®  Se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée, sauf si 'immeuble a été congu dans pour accueillir une devanture
sur plusieurs niveaux ou bien que son architecture le permette explicitement.
= Etre traitées en harmonie avec la partie supérieure des fagades sur lesquelles elles s'intégrent.
®  S’adapter a la typologie du bati, dessin des facades des édifices sans en détruire I'ordonnance.
®  Sauf contrindication architecturale ou d’ordre structurel, les percements composant la devanture des
commerces doivent représenter au moins la moitié de la partie de la facade située en rez-de-chaussée.
" Les dispositifs autocollants de type vitrophanie occultant partiellement ou totalement les devantures
commerciales de plus de 20 % de la fagade commerciale sont interdits
Aspect des matériaux et couleurs :
» Les matériaux bruts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre recouverts d’un parement
ou d’enduit ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades des constructions et sur les clotures.
» Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur permette de conserver,
de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.
» Les vitrages réfléchissants sont interdits.
TOITURES
> Les toitures et cheminées des constructions principales, des annexes, des extensions devront s’intégrer dans leur
environnement proche et présenter une harmonie d’ensemble sur le terrain.
» A lexception des vérandas, des toitures-terrasses et des annexes, les toitures a pentes seront composées d’un
ou plusieurs éléments présentant deux a quatre pentes.
» Les toitures-terrasses, hors terrasses d’agrément privatives, sont autorisées a condition de ne pas excéder 40 %
de la surface totale de la couverture par-construction.
» Les matériaux de couverture des annexes doivent s'harmoniser avec les matériaux de couvertures de la

construction principale.

L'installation de dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) est admise.

Les chassis de toit devront présenter une largeur inférieure a 2,00 m ; leurs jouées seront verticales. La somme
des largeurs de chassis ne doit pas dépasser la moitié de la largeur de la fagade.

ELEMENTS TECHNIQUES :

» Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques, ne devront pas étre visibles depuis la
voie.
» Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade. Les rejets
d’eau pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon a éviter toute salissure des fagades.
» Les coffrets d’alimentation doivent étre intégrés dans la composition générale de la facade des constructions a
I’alignement.
» Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la voie publique et
masquées par un rideau de verdure, un mur...
CLOTURES :
» Les panneaux d’aspect plaques de béton sont interdits, ainsi que les éléments occultant de types cannisses,
panneaux légers en lamelles de bois, haies artificielles, baches brise-vue, etc...
> Les clotures réalisées en pierres naturelles régionales du type « meuliére » ou « grés » doivent étre conservées.
Leur destruction partielle reste possible pour la réalisation d’un accés, si aucune autre solution ne peut étre
trouvée.
» Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses ...), le seront par un crépissage en harmonie

avec celui de la construction.
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» Elles doivent prendre en compte la nécessité d’assurer le ruissellement ou la libre évacuation des eaux de surfaces
ainsi que la continuité biologique avec les espaces libres voisins et avec I'espace public.

» Pour les clotures sur rue :

e La hauteur totale ne peut pas excéder 1,80 m. Les pilastres d’encadrement de portail peuvent cependant
atteindre une hauteur de 2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm). Cette disposition ne s’applique pas
aux équipements d’intérét collectif ou services publics.

e Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin qu’elles participent a
I’'harmonie de la voie le long de laquelle elles sont implantées.

e Elles sont constituées d’'un muret ou mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,80, surmonté &-ure-grille

ajourée-éventuelementdoublée-drunfestonnage-d’'un dispositif ajouré ou jointif avec une obligation de

respecter un jour d’un minimum de 10 centimetres entre le muret et le dispositif. La hauteur maximale du
mur bahut est portée a 1 m pour permettre I'intégration de coffrets techniques existants

o Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cléture.
> Pour les clotures en limites séparatives :
e Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2 m.
e Elles peuvent étre de la méme nature que les clotures en bordure de rue ou simplement-etre-constituées

doublées—de-haies—vives constituée d’'un mur plein, d’une grille, d’un treillage, d’un systeme a clairevoie,
doublé ou non d’une haie vive ; ou simplement d’une haie vive.
> Pour les portails et portillons

SRaaS S S/ € ot—ad cH;

e Leur hauteur ne doit pas dépasser celle de la cloture sur rue.

e |Is doivent étre traités en harmonie avec le reste de la cl6ture sur rue (aspect, coloris, matériaux...).

e 1 seul portail est autorisé par terrain et par voie d’acces.

e Lalargeur des portails d’acces doit étre comprise entre 3,5 m et 4,5 m, sauf incompatibilité d’acces liée a
la configuration de la voirie.

e L’EXTENSION ET LA SURELEVATION DES BATIMENTS EXISTANTS :

» Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en
préserver le caractére. Ces dispositions, pourront ne pas étre imposées dans les cas d’une architecture
contemporaine dont I'intégration dans I'environnement naturel ou urbain existant aura été particulierement
étudiée et justifiée.

e Article UA-10: Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié

» La démolition des batiments remarquables repérés sur le plan de zonage est interdite, sauf justification pour
raisons d’hygiéne ou de sécurité ou dans le cadre d’une démolition ponctuelle partielle pour permettre une
extension dans le respect des regles ci-contre eu-en-cas-desinistre. Cette regle ne s’applique pas sur les
« "ensembles batis remarquables ».

» Ensemble bati remarquable : les travaux portant sur les batiments repérés sont autorisés, y compris les
démolitions totales ou partielles, et a condition que les reconstructions soient prévues dans le respect de
I'implantation a I'alignement, de la volumétrie de I'ensemble et d’un rez-de-chaussée actif.

» Ladémolition des murs d’enceinte ou des clotures repérées au plan de zonage est interdite, sauf justification
pour raisons d’hygiene ou de sécurité ou dans le cadre d’'une démolition ponctuelle pour la réalisation d’un
nouvel acces a I'unité fonciere.
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» Tous les travaux réalisés sur des constructions a protéger inventoriées comme patrimoine remarquable sur le

plan de zonage doivent :
e Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la forme des
toitures, les modénatures, les baies en fagade, les lucarnes, les menuiseries extérieures et les devantures ;
e Mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer 'aspect
d'origine du batiment ;
e Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale.

Des modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que s’ils conservent I'équilibre de la fagade
(horizontales et axes)

Des lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des
matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous les travaux réalisés, y
compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cette disposition
n’interdit pas les architectures contemporaines.

Article UA-11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des

constructions

Il n’est pas fixé de régle.
NB : les nouvelles exigences de performance énergétiques de la Réglementation Environnementale 2020 (RE 2020)
s’appliqueront a compter du 1¢" janvier 2021. Elles s’imposeront a toutes les constructions.

Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords de construction

Article UA-12 : Obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco-aménageables,

d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs

DISPOSITIONS GENERALES

>

>

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulation doivent
étre aménagés selon une composition paysagere soignée, adaptée a I’échelle du terrain et aux lieux environnants.
Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins et devra participer a
I’'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I’eau pluviale.

Au moins 30 % des espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent étre traités en espaces
verts.

Afin de ne pas accentuer 'imperméabilisation des sols, y compris dans les espaces de stationnement, il convient
de privilégier les traitements de sol perméables (engazonné de type ever-green, pas japonais, sablés, dallés,
pavés a joint poreaux, béton poreux, etc.) de préférence aux traitements imperméables (bitumés, enrobés,
béton, etc...).

A I’exception du secteur UAa, au moins 50% des espaces libres doivent étre perméables.

PLANTATIONS ET AMENAGEMENTS PAYSAGERS

>

Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les plantations de haute tige existantes doivent étre maintenues.
En cas d’impossibilité de les maintenir, elles doivent étre remplacées par des plantations équivalentes en termes
de superficie occupée et de développement.

La plantation d’un arbre a moyen développement (8 a 15 m de haut a terme) est imposée pour 100 m? d’espaces
libres (incluant les arbre(s) existant(s) conservé(s) ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier
supérieur.
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» Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre au moins égal a 4 m2. A la plantation, I'arbre doit
avoir un diametre minimum de 15 cm et une hauteur minimum de 1,50 m.

» Les aires de stationnement en surface comportant plus de 3 emplacements doivent étre plantées a raison d'au
moins un arbre a moyen développement (8 a 15 m de haut) pour 4 emplacements.

e Article UA-13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de
paysage a protéger

DISPOSITIONS GENERALES

» Dans le cas d'une toiture végétalisée, I'épaisseur de substrat est d’au moins 10 centimetres. Les espéces plantées
ou semées ne peuvent étre des espéces invasives (cf. annexe 3 du réglement).

» Laconception des clotures doit permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cl6ture de format 15 cm x 15 cm par linéaire de cl6ture.
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LES « ESPACES VERTS PROTEGES » (EVP)

>

>

>

>

Aucune construction n’est autorisée, a I'exception des installations légeres, facilement démontables, et
nécessaires a I'entretien du site. Il est autorisé un local maximum par unité fonciére, d’'une emprise au sol
maximale de 5 m? par terrain et d’une hauteur totale n’excédant pas 2,50 m.

Les voies de desserte interne sont autorisées, a condition de répondre aux critéres suivants :
- Ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain,
- Une emprise maximum de 5 m de largeur
- Un traitement perméable
- Une voie de desserte maximum par terrain.

L'abattage et toute autre atteinte a I'intégrité des arbres situés dans ces espaces doivent étre évités et sont
soumis a déclaration préalable, ainsi que les travaux compromettant leur caractére paysager, leur dominante
végétale et la qualité des plantations existantes. Leur élagage d’entretien est autorisé.

Néanmoins, I'abattage d’arbres situés dans ces espaces est autorisé en cas de risque attesté pour la sécurité des
personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'arbre. En cas
d’abattage, une compensation est exigée par la replantation d’un arbre a développement équivalent dans le
périmétre de I'espace protégé.

ARBRES REMARQUABLES :

>

>

>

La coupe et I'abattage et toute autre atteinte a I'intégrité de ces arbres (racines etc...) est interdit, sauf en cas de
risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant
un mauvais état de I'arbre. Leur élagage d’entretien est autorisé.

Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 5 m du collet d’un arbre remarquable (base du tronc au
niveau du sol).

Aucun exhaussement de sol au-dela de 20 cm n’est autorisé au-dessus du collet d’un arbre remarquable (base
du tronc au niveau du sol).

En cas d’abattage d’un arbre remarquable, une compensation est exigée par la plantation sur le terrain d’un arbre
de développement équivalent et si possible de méme essence-

PRINCIPES D’ALIGNEMENTS D’ARBRES

>

La suppression de ces alignements est interdite. Cependant, leur gestion peut nécessiter des remplacements
d’individus ou des changements d’essence afin de s’adapter a leur développement ou pour assurer la sécurité
des personnes et des biens ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'individu.
Ainsi, I'éventuel remplacement de ces arbres peut porter sur la méme espéce ou sur une espece équivalente en
taille a I’age adulte, a I'exception des especes invasives (cf. annexe du réglement).

Article UA-14 : Obligations imposées pour la gestion et I’écoulement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles
640 et 641 du Code Civil).

DISPOSITIONS GENERALES

>

L'infiltration ou le stockage pour réutilisation doivent étre les premiéres solutions recherchées pour gérer les
eaux pluviales recueillies sur le terrain.

Deés leur conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives limitant
le volume des eaux pluviales (création d’espaces verts de pleine-terre, plantations, ...) et limitant ou écrétant le
débit de ces eaux (rétention en terrasse, bassin enterré ou a ciel ouvert, rétention sur toiture, etc...).
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Si la nature du sol ne permet pas une infiltration totale (avec attestation le justifiant), un ouvrage de régulation
du débit de retour des eaux pluviales non infiltrées, doit étre installé et dimensionné pour I'ensemble du terrain.
Le débit maximum de retour dans les réseaux doit étre conforme au reglement d’assainissement en vigueur.

Avant rejet dans le milieu naturel ou le réseau collecteur, il est nécessaire de traiter tout effluent pouvant
présenter un risque de pollution notamment par les hydrocarbures et/ou les métaux lourds.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale et aire de stationnement d’une superficie de plus de
200 m? doit étre équipée d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a I'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection du milieu naturel.

Sous-section 2.4. : Stationnement

Article UA-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

CHAMP D’APPLICATION

> Les régles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau et les dispositions ci-
dessous sont celles qui s’appliquent aux établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

» Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des places de stationnement
exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’entre elles la norme qui lui est propre.

» Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du nombre de places a réaliser

» Lecalcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de plancher et en arrondissant
a I’entier supérieur, des que la premiere décimale est supérieure ou égale a 0,5.

DISPOSITIONS GENERALES

Normes de stationnement des automobiles pour les constructions nouvelles et extensions de constructions
existantes :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.
Dimensions des places : les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les

dimensions minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

e lLongueur:5m
e largeur:2,50m
e Dégagement : 5,50 m

Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers
metres a partir de I'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas d'impossibilité technique. Au-dela, la
pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Dans les constructions comportant plus de 5 logements, au moins la moitié des places de stationnement doit se
situer a l'intérieur du volume bati des constructions (RDC, semi-enterré ou enterré). Les rampes de parking
destinés a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la construction. Dans le cas ou la
configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient pas, elles doivent étre traitées de
maniére a s’harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

Pour toute construction nouvelle, des places de stationnement doivent étre réalisées en répondant aux normes
ci-dessous, calculées au prorata de la surface de plancher (SdP) créée ou du nombre de logements ou chambres
créés.
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Dans certains cas, la norme est différente pour les projets inscrits a moins de 500 m d’une gare RER, secteurs repérés
sur le plan de zonage et dénommé « ZONE 1 » dans les tableaux suivants.

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum exigée)

Logement

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Zone 1: 1 place par logement
Hors zone 1 : 1,5 place par logement

Logement social

Zone 1: 0,5 place par logement
Hors zone 1 : 1 place par logement

Hébergement, résidences et structures
d’hébergement et de services a vocation sociale
(étudiants, personnes agées, foyers divers, ...)

Zone 1: 0,5 place pour 3 chambres

Hors zone 1 : 1 place pour 3 chambres

Bureaux

Destination de la construction

1 place / tranche de 55 m? de SdP

Norme plafond :
Zone 1 : au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP

Norme Plancher (minimum exigée)

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Artisanat et commerces de détail

- Jusqu’a 100 m? de surface de vente : il n’est pas fixé de
norme.

- Au-dela de 100 m? de surface de vente : 1 place / 100 m? de
Sdp

Entrepot 1 place / tranche de 300 m? de surface de plancher
Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
Hebergementhotelierationristiaque Hotel besoins nécessaires au fonctionnement et a la taille de

I’établissement

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services ey-s‘effectuel avec accueil
d'une clientele

1 place / tranche de 25 50 m? de SdP

Equipements d'intérét collectif et services
publics :

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissement de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la
commune (proximité d'une gare, desserte en transports en
commun, existence ou non de parcs publics de stationnement
a proximité...)

Etablissement de santé et d'action sociale

6 places pour 10 lits
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» Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les deux-roues non motorisés. Elles doivent étre :
e couvertes, exclusivement réservées aux vélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes d’accroches;
o facilement accessibles depuis I'espace public et les acces aux constructions.

» Lasurface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par application des ratios

suivants :

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum)

Logement/Logement social (d’au moins 3 logements,

par création ou par extension)

0,75 m? / logt de 2 piéces et moins
1,5 m?/logt dans autres cas.

Hébergement pour étudiants, foyers divers hors
résidences personnes agées.

2% de la surface de plancher dédiée et sans étre inférieure
a6m?

Bureaux

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher

Artisanat et commerces de détail :

- Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 300 m? de SdP: 1 place / tranche de 150 m? de
surface de plancher.

Entrepot

1 place / tranche de 500 m? de SdP

Eeberzermenthitelierettouristeue Hotel

1,5% de la SAP

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services ou-s‘effectye ! avec accueil
d'une clientele

Il n’est pas fixé de norme

Equipements d'intérét collectif et services publics :
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissement de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard
des besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son
mode de fonctionnement, le nombre et le type
d'utilisateurs (employés, visiteurs, éléves, étudiants...) et sa
localisation dans la commune (proximité d'une gare,
desserte en transports en commun, existence ou non de
parcs publics de stationnement a proximité...).

Avec un minimum de 1 place /tranche de 200 m? de SdP

Etablissements d'enseignement

1 place (1,50 m2) pour 12 éléves.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

>

La création de places de stationnement n’est pas exigée lors de travaux de réhabilitation, surélévation et/ou
extension d’une construction existante a usage d’habitation a la date d’approbation du présent PLU a condition
que les travaux ne donnent pas lieu a la création de nouveaux logements ou a une augmentation égale ou
supérieur a 25 % de surface de plancher. Si cette condition n’est pas remplie, le nombre de places total aprées
achevement des travaux doit respecter les dispositions du présent article.

Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

>

>

Les constructeurs sont tenus de respecter les régles générales de construction relative a I'accessibilité des
personnes handicapées, notamment I'article R. 111-18 du Code de la construction et de |'habitation.

Les places de stationnement destinées aux personnes a mobilité réduite doivent étre accessibles par un
cheminement praticable sans discontinuité, y compris pour les fauteuils roulants.

Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de 0,80 m située en
dehors des voies de circulation et raccordée directement avec un cheminement piéton.

Section 3 : Equipements et réseaux

Article UA-16 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et

d’acces aux voies publiques

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

>

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination des constructions a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la
sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
I'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces. Lorsque
le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces direct a une voie publique ou privée dont la largeur ne peut
étre inférieure a 5 m. Cette disposition ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en cas de
reconstruction, restauration, transformation ou extension de constructions existantes.

Si elles se terminent en impasse, les voies a créer doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
particuliers et ceux des services publics puissent y faire demi-tour.

CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

>

Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et a I'importance du trafic
généré par le projet. Ces accés devront étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique : ils doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des carrefours existants, virages, et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

La largeur de I'acces des véhicules motorisés doit étre comprise entre 3,50 m et 4,50 m (linéaire maximal sur
I’emprise publique ou privée). Lorsque I'opération dessert plus de 5 logements, sa largeur sera comprise entre 4
m et 5,50 m.

S’agissant des voies départementales, les créations et les modifications de voie se raccordant sur la voirie
départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de voirie.
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e Article UA-17 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

» Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potable, dans le respect des normes en vigueur.

DEFENSE INCENDIE

» Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie
conforme aux normes en vigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

» Alintérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies séparément.

» Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordée par
des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement d’eaux usées conformément au réglement
d’assainissement de collecte des eaux usées.

» Le branchement au réseau d’assainissement des canalisations d’évacuation des eaux usées non domestiques
(industrielles) devra & respecter la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement préalable de ces liquides.

» L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.

ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

» Voir 'article UA-14.

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES, RESEAU ELECTRIQUE, ECLAIRAGE PUBLIC ET AUTRES RESEAUX D’ENERGIE

» Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’Energie et de télécommunication doivent étre
congus en souterrain sur le terrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public en limite de propriété.

» Doivent étre prévues dans les fagades ou les clétures, les réservations pour les coffrets d’alimentation en
électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

» A l'exception des extensions de construction ne créant pas de logement ou de superficie de bureaux
supplémentaires, toute nouvelle construction doit étre desservie par les réseaux de communication électronique
a trés haut débit ou disposer des fourreaux d’attente de connexion.

DECHETS

» Dans le cas de constructions a usage d’habitation comprenant au moins 5 logements, un local destiné a recevoir
les containers pour les déchets et le tri sélectif doit étre aménagé sur le terrain. Si ce local n’est pas situé dans le
volume de la construction, il doit étre masqué par un rideau de verdure ou une grille ajourée.
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ZONEUB

La zone UB comprend un secteur UBa repéré sur le plan de zonage (lotissement des bleuets), ol s’applique des
dispositions d’implantation spécifiques. Elle comprend également un secteur UBc repéré sur le plan de zonage (Impasse
des Cypres), ot s’appliquent des dispositions spécifiques liées a la possibilité de commerce.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles UB-1 et UB-2
La régle est détaillée aux articles UB-1 et UB-2

Destination autorisée
Destination autorisée X Destination SOUS CONDITON
= interdite Se reporter a l'indice précisé a
I'article UB-2
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS ‘ UB UBa
EprF>|tat|on Exploitation agricole X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X X
o Logement - -
Habitation
Hébergement - -

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce et | COmmerce de gros X X
activités de Activités de services avec l'accueil d'une clientele - -
service R
Hotel X X
Autres hébergements touristiques X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés
) Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés - -
Equipements ——— ; - - - -
d'intérét Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale - -
collectif et Salles d’art et de spectacle - -
services publics [z . A
Equipements sportifs - -
Lieux de culte X X

Autres équipements recevant du public - -

Industrie X X

Autres activités | Entrep6t
des secteurs

..1. .1. ﬂﬂjl — IIITI Iﬂ—ﬂl x §

. Bureau - -

secondaire ou
tertiaire Centre de congrés et d'exposition X X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X X
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e Article UB-1 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Sont également interdits dans toute la zone UB

Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a enregistrement ou a autorisation,

et celles soumises a déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et d’entretien de véhicules a
moteur ;

L'installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légeres de
loisirs ;

Les dépots couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.
Les carriéres et décharges ;

La transformation de construction a usage de stationnement en piece habitable.

e Article UB-2 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis
a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1.

Les constructions, installations et aménagements a destination d’artisanat sont autorisées, a condition de
venir en accompagnement d’une construction a destination de logement et que I'emprise au sol des
constructions concernées par cette destination ne dépasse pas 30% de I'emprise totale des constructions
présentes sur le terrain.

Les travaux d’aménagement, de surélévation ou d’extension a destination de commerces et de restauration
sont autorisés, a condition de concerner des constructions existantes ayant déja la destination de commerce
ou de restauration avant la date d’approbation du présent PLU. Les nouvelles constructions a destination
de commerce de détail, et de restauration sont interdites.

Les constructions a destination d’entrep6t sont autorisées, aux conditions suivantes :

- étre nécessaires a une construction a destination d’artisanat ou de commerce ou d’équipement d’intérét
collectif ou services publics autorisée dans la zone ;

- créer une surface de plancher qui ne peut dépasser 50% de celle des constructions a destination
d’artisanat ou de commerce pour laquelle I'entrep6t est nécessaire ;

- étre réalisées sur le méme terrain que la construction pour laquelle I'entrepot est nécessaire.

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

>

L’ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;
d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.
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e de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

>

Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a déclaration, aux conditions suivantes :
e correspondre a des activités nécessaires aux besoins des habitants ou usagers de la zone ou du quartier ;

e mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati;

e qu’il n’en résulte pas de danger ou de nuisance pour le voisinage.

Dans le cas de terrains dont plus de 50% de la surface est concernée par la trame de risque d’inondation repérée
sur le plan de zonage : les sous-sols sont autorisés a condition de faire I'objet d’un cuvelage préservant leur
étanchéité, et de prévoir toutes mesures évitant les inondations depuis les accés ;

Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :

e @tre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;

e 0u étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;

e ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

e Ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;

e dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.

Article UB-3 : Conditions particuliéeres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Toute opération cemprenant créant au moins 800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au
moins 12 logements doit comporter un minimum de 30% de logements locatifs sociaux.

A 'exception du secteur UBc, cette disposition s’applique aussi en cas de changement de destination créant au
moins 800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au moins 12 logements.

Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere des

constructions

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Article UB-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

CHAMP D’APPLICATION

>

Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions en référence aux :
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e Emprises publiques telles que définies dans le lexique ;
e voies privées ouvertes a la circulation automobile et d’une largeur minimale de 5 m (Les voies privées d’une
largeur inférieure a 5 m relévent de I'article 5).

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle, sous réserve du respect des normes relatives a la
circulation routiére et a la sécurité :

e les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture ;

e en cas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a I’isolation thermique par I'extérieur
ou a I'amélioration des performances énergétiques des batiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

o les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES

Dans I’ensemble de la zone UB, hors secteur UBa

» Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 6 m par rapport a I'alignement existant
ou projeté.

» Les constructions doivent s’'implanter dans une bande de constructibilité de 20 m de profondeur, comptés depuis
la limite de I'alignement ou depuis les limites d’une voie ouverte a la circulation automobile publique (absence
de systéeme de fermeture) et répondant aux prescriptions de I’article UB-16.

Dans le secteur UBa uniguement

» Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 4 m par rapport a I’alignement existant
ou projeté.

» Les constructions doivent s’'implanter dans une bande de constructibilité de 18 m de profondeur, comptés depuis
la limite de I'alignement ou depuis les limites d’une voie ouverte a la circulation automobile publique (absence
de systeme de fermeture) et répondant aux prescriptions de I'article UB-16.

Dans I'’ensemble de la zone UB

» Au-dela de la bande de constructibilité de 20 m de profondeur, seuls sont autorisés :

e Les constructions, des lors que le terrain est concerné par une ou plusieurs protections au titre de d’arbres
remarquables ou d’espaces verts protégés (article 13), et dont la localisation en tout ou partie a I'intérieur de
la bande de constructibilité constitue une géne au respect de la régle générale du présent article; I'emprise
maximum autorisée au-dela de la bande de constructibilité est limitée a :

- L’équivalent de la surface d’espaces verts protégés repérés a l'intérieur de la bande constructible ;
- Une surface forfaitaire de 50 m? par arbre remarquable, dans la limite de 100 m? maximum par terrain.
- Ces deux types de surfaces ne sont pas cumulables sur un méme terrain.

e Les travaux d’aménagement et de surélévation des constructions existantes ;

e Les travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du présent PLU ;

e Les équipements d’intérét collectif et les services publics.

¢ les annexes, piscines et terrasses.

» Tout niveau en attique doit étre implanté avec un recul minimal de 1,50 m par rapport a la verticale de la fagade
orientée vers I'emprise publique.

» Les constructions doivent étre implantées parallélement ou perpendiculairement a I'alighement.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
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peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

Article UB-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

CHAMP D’APPLICATION

>

Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle :

les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

en cas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation du
présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a I’isolation thermique ou a I’'amélioration des performances
énergétiques des batiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

les parties enterrées des constructions ;

les rampes d’acceés pour les personnes a mobilité réduite ;

les rampes de garage ;

les perrons non clos et escaliers d’accés ;

les terrasses de moins de 20 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

DISPOSITIONS GENERALES

>

Les constructions peuvent étre implantées au maximum sur une limite séparative latérale.

» Seules les constructions annexes, peuvent étre implantées sur les limites séparatives de fond de terrain.

» En cas de retrait, il convient de respecter les distances minimales suivantes :

>

Dans I'’ensemble de la zone UB, hors secteur UBa

En cas de fagcade avec baie(s) : le retrait doit étre au moins égal a la hauteur de la construction a I'égout du
toit ou a I'acrotere, sans étre inférieur a 5 m par rapport aux limites séparatives latérales ou a 10 m par rapport
aux limites séparatives de fond de terrain.

En cas de facade sans baie : le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction a
I’égout du toit ou a I'acrotere, sans étre inférieure a 3 m par rapport aux limites séparatives latérales ou sans
étre inférieur a 6 m par rapport aux limites de fond de terrain.

Dans le secteur UBa uniqguement

En cas de facade avec baie(s) : le retrait doit étre au moins égal a 5 m par rapport aux limites séparatives
latérales et de fond de terrain.

En cas de facade sans baie : le retrait doit étre au moins égal a 3 m par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de terrain.

Les constructions annexes peuvent étre implantées sur toute limite séparative ou en respectant un retrait
minimum de 2 m.

Toutefois, en secteur UBa uniquement, cette prescription ne s’applique pas pour les terrains qui présente une
largeur sur rue inférieur ou égale a 10 metres.

PLU de Beauchamp / Reglement / Modification n°2 — Enquéte publique



52 /Réglement ZONE UB

» il ne peut y avoir sur un méme terrain une construction principale et une annexe implantées sur des limites
séparatives latérales différentes.

» Les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics peuvent étre implantées en
limite(s) séparative(s) latérale(s) ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci doit étre de 3 m minimum, portés a 6 m
pour les facades d’équipements et services dotées de baie(s)

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de terrain concerné par le repérage d’un ou plusieurs éléments de patrimoines, les régles générales
peuvent étre adaptées de facon a adapter le projet pour tenir compte de ou des patrimoines a préserver.

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le calcul des
retraits prévus ci-dessus.

» Les piscines non couvertes ou dont la couverture est inférieure a 0,70 m du sol (abri bas, toiture escamotable...)
doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2,50 m entre |'extérieur de la margelle du bassin
et les limites séparatives.

e Article UB-6: Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété

CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle :

les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

les perrons non clos et escaliers d’acces.

en cas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation du
présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique ou a I'amélioration des performances
énergétiques des bdatiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

les parties enterrées des constructions ;

les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES
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» Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigués, la distance séparant les
facades doit respecter les régles suivantes :
=  Dés lors qu’au moins une des fagades en vis-a-vis dispose de baie(s) : la distance doit étre au moins égale
alzm;
"  En cas de fagades sans baie : la distance doit étre au moins égale a 6 m.

» Aucune distance minimale n’est imposée entre une construction principale et une annexe et entre annexes.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Il n’est pas fixé de régle pour les équipements d’intérét collectif et services publics ;

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les distances de recul.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le calcul des
retraits prévus ci-dessus.

e Article UB-7 : Emprise au sol des constructions

CHAMP D’APPLICATION

L’application du présent article renvoie a la définition de I'emprise au sol dans le lexique.

DISPOSITIONS GENERALES

» L'emprise maximale des constructions est fixée a 50%.

» Dans le cas de terrains dont plus de 50% de leur surface est concernée par la trame de risque d’inondation
repérée sur le plan de zonage, I'emprise maximale des constructions est fixée a 40%.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans l’ensemble de la zone UB, hors secteur UBa,

" L’emprise maximale des constructions est portée a 55% en cas d’extension de construction repérée au titre
du patrimoine bati remarquable (article 10).

® Dans le cas de constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU ne respectant pas les regles
définies au présent article, les travaux de surélévation ou d’amélioration peuvent étre réalisés, s'ils
n’aggravent pas la situation de la construction au regard de la régle.

» Dans le secteur UBa,

®  |’emprise maximale des constructions est portée a 35% en cas d’extension de construction repérée au titre
du patrimoine bati remarquable (article 10).
B Sans préjudice pour I'article UB-12, une extension maximale de 40m? est permise :
= Pour les constructions principales existantes a la date d’approbation du présent PLU ne respectant
pas les regles définies au présent article.
= Dans le cas de travaux d’extension de la construction principale qui porteraient I’'emprise au sol au-
dela du maximum autorisé par I'application du présent article.

» |l n’est pas fixé de régle pour les constructions sur le domaine public ferroviaire.

e Article UB-8 : Hauteur des constructions

CHAMP D’APPLICATION
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La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre respectée
en tout point de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :

e lesdispositifs techniques liés a la production d’énergies renouvelables dans la limite d’1,50 m de hauteur ;
e [es souches de cheminées ;

e Les supports de lignes électriques ou d’antennes inférieurs a 1,5 m de hauteur ;

e Les garde-corps dans la limite de 1,20 m et a condition d’étre traités a claire-voie.

DISPOSITIONS GENERALES

>

>

La hauteur maximum des constructions est fixée a 7 m a I’égout du toit ou a I'acrotére et a 10 m au faitage.

Il n’est pas fixé de régle pour les constructions ou installations d’intérét collectif ou services publics.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

>

Dans les secteurs a risques d’inondation repérés au plan de zonage, la hauteur maximale des constructions peut
étre majorée de 1,5 m, a condition que la cote du plancher du rez-de-chaussée soit surélevée de 1,5 m par rapport
au terrain naturel.

Pour une construction existante a la date d’approbation du présent PLU et dont la hauteur est supérieure a la
hauteur maximale autorisée ;
¢ les travaux d’extension doivent respecter les hauteurs maximales fixées ci-dessus ;

e les autres types de travaux (réhabilitation, rénovation, ...) doivent s’inscrire dans le gabarit du batiment

existant a la date d’approbation du PLU.

Pour les constructions implantées le long de « linéaires de commerces — artisanat - services », indiqué sur le plan
de zonage, la hauteur sous plafond du premier niveau ne peut étre inférieure a 3,50 m.

Les sous-sols, dés lors qu’ils sont autorisés, ne doivent pas dépasser de 1 m le niveau du trottoir ou du terrain
naturel avant travaux, sauf dans les secteurs concernés par la trame de risque d’inondation.

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des

constructions
e Article UB-9 : Aspect extérieur des constructions et des clétures
GENERALITES

» L'autorisation d’utilisation du sol, de béatir, pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de
prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

» Les constructions doivent s’insérer dans le paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter; le site bati
ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain : les remblais et les
décaissements de terrain doivent étre limités.

FACADES
Aspect des facades :

> Les constructions nouvelles ou aménagées (rénovées, réhabilitées, étendues, ...) doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

» Les constructions ou installations de style régional étranger a la région sont interdites.
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» Toutes les fagcades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles, y compris
les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou
avec une palette limitée de matériaux qui devront s’"harmoniser entre eux.

> Les pierres de taille, les pierres meuliéres, et les briques pleines, ne peuvent pas étre recouvertes d’enduits ou
de peintures.

» Les facades dont la longueur est supérieure a 25 m doivent étre rythmées par des détails architecturaux
(éléments en saillie ou en retrait, claustras, baies vitrées, éléments en attique...) afin de rompre I'uniformité des
plans verticaux.

» Les balcons et les perrons doivent avoir un rapport équilibré avec la fagade.

» Les coffrets de volets roulants des nouvelles constructions et des constructions réhabilités ne doivent pas étre
visibles depuis la rue.

» Les fagades en attique doivent étre en retrait d’au moins 1,50 m par rapport aux fagades des étages inférieurs.

» Les devantures des commerces et services doivent étre traitées en harmonie avec la partie supérieure des
facades sur lesquelles elles s'integrent.

» Lors du ravalement des fagades des constructions existantes, les modénatures devront étre maintenues ou
reproduites a l'identique.

Cas spécifique des devantures des commerces

» Les devantures des commerces et services doivent :

®  Selimiter a la hauteur du rez-de-chaussée, sauf si 'immeuble a été concu dans pour accueillir une devanture
sur plusieurs niveaux ou bien que son architecture le permette explicitement.

=  Etre traitées en harmonie avec la partie supérieure des fagades sur lesquelles elles s'intégrent.

® S’adapter a la typologie du bati, dessin des fagades des édifices sans en détruire I'ordonnance.

®  Sauf contrindication architecturale ou d’ordre structurel, les percements composant la devanture des
commerces doivent représenter au moins la moitié de la partie de la fagade située en rez-de-chaussée.

® Lles dispositifs autocollants de type vitrophanie occultant partiellement ou totalement les devantures
commerciales de plus de 20 % de la fagade commerciale sont interdits

Aspect des matériaux et couleurs :

» Les matériaux bruts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre recouverts d’un parement
ou d’enduit ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades des constructions et sur les clotures.

> Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur permette de conserver,
de fagcon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractéere des lieux.

» Les vitrages réfléchissants sont interdits.

TOITURES

Dans I’ensemble de |a zone UB :

>

>

Les toitures et cheminées des constructions principales, des annexes, des extensions devront s’intégrer dans
leur environnement proche et présenter une harmonie d’ensemble sur le terrain.

Les toitures de type « Mansard » sont interdites.

A I'exception des vérandas, des toitures-terrasses, et des annexes, les toitures a pentes seront composées d’un

ou plusieurs éléments présentant deux a quatre pentes.

Les matériaux de couverture des annexes doivent s'harmoniser avec les matériaux de couvertures de la
construction principale.

L'installation de dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) est admise.
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Les chassis de toit devront présenter une largeur inférieure a 2,00 m ; leurs jouées seront verticales. La somme
des largeurs de chassis ne doit pas dépasser la moitié de la largeur de la fagade.

Dans la zone UB, hors secteur UBa :

>

Les toitures-terrasses, hors terrasses d’agrément privatives, sont autorisées a condition de ne pas excéder 40 %
de la surface totale de la couverture par construction.

Dans le secteur UBa uniquement :

>

En cas de construction neuves, les constructions doivent présenter un pignon sur rue et au moins une partie de
leur faitage orienté perpendiculairement a I'alignement.

A 'exception des vérandas, des toitures-terrasses, et des annexes, les toitures a pentes seront composées d’un ou
plusieurs éléments présentant deux pentes maximum. Cela n’interdit pas de recourir aux croupettes.

ELEMENTS TECHNIQUES :

» Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles depuis
la voie.

» Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade. Les rejets
d’eau pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon a éviter toute salissure des
facades.

> Les coffrets d’alimentation doivent étre intégrés dans la composition générale de la fagade des constructions a
I'alignement.

> Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la voie publique et
masquées par un rideau de verdure, un mur ...

CLOTURES :

» Les panneaux d’aspect plaques de béton sont interdits, ainsi que les éléments occultant de types cannisses,
panneaux légers en lamelles de bois, haies artificielles, baches brise-vue, etc...

» Les clotures réalisées en pierres naturelles régionales du type « meuliére » ou « grés » doivent étre conservées.
Leur destruction partielle reste possible pour la réalisation d’un accés, si aucune autre solution ne peut étre
trouvée.

> Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses ...), le seront par un crépissage en
harmonie avec celui de la construction.

» Elles doivent prendre en compte la nécessité d’assurer le ruissellement ou la libre évacuation des eaux de

surfaces ainsi que la continuité biologique avec les espaces libres voisins et avec |'espace public.
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» Pour les clotures sur rue :

e La hauteur totale ne peut pas excéder 1,80 m. Les pilastres d’encadrement de portail peuvent cependant
atteindre une hauteur de 2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm). Cette disposition ne s’applique pas
aux équipements d’intérét collectif ou services publics.

e Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin qu’elles participent a
I’harmonie de la voie le long de laquelle elles sont implantées.

e Elles sont constituées d’'un muret ou mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,80, surmonté &-ure-grille

ajourée-éventuelementdoublée-drunfestonnage-d’'un dispositif ajouré ou jointif avec une obligation de

respecter un jour d’un minimum de 10 centimetres entre le muret et le dispositif. La hauteur maximale du
mur bahut est portée a 1 m pour permettre I'intégration de coffrets techniques existants

o Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cloture.

> Pour les clotures en limites séparatives :
o Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2 m.
o Elles peuvent étre de la méme nature que les clotures en bordure de rue ou simplementétre-constituées

1

doubléesde-haies-vives constituée d’un mur plein, d’une grille, d’un treillage, d’'un systéme a clairevoie,
doublé ou non d’une haie vive ; ou simplement d’une haie vive.

atto c S/ n et cH5

> Pour les portails et portillons
e Leur hauteur ne doit pas dépasser celle de la cloture sur rue.
e |Is doivent étre traités en harmonie avec le reste de la cloture sur rue (aspect, coloris, matériaux...).
e 1 seul portail est autorisé par terrain et par voie d’acces.
e Lalargeur des portails d’acces doit étre comprise entre 3,5 m et 4,5 m, sauf incompatibilité d’acces liée a
la configuration de la voirie.

L’EXTENSION ET LA SURELEVATION DES BATIMENTS EXISTANTS :

» Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en
préserver le caractere. Ces dispositions, pourront ne pas étre imposées dans les cas d’une architecture
contemporaine dont I'intégration dans I’environnement naturel ou urbain existant aura été particulierement
étudiée et justifiée.

PLU de Beauchamp / Reglement / Modification n°2 — Enquéte publique



58 /Réglement ZONE UB

e Article UB-10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine bati identifié

DISPOSITIONS GENERALES

» La démolition des batiments remarquables repérés sur le plan de zonage est interdite, sauf justification pour
raisons d’hygiéne ou de sécurité ou dans le cadre d’une démolition ponctuelle partielle pour permettre une
extension dans le respect des regles ci-contre eu-en-cas-desinistre.

» La démolition des murs d’enceinte ou des cltures repérées au plan de zonage est interdite, sauf justification
pour raisons d’hygiene ou de sécurité ou dans le cadre d’'une démolition ponctuelle pour la réalisation d’un
nouvel acces a I'unité fonciere.

» Tous les travaux réalisés sur des constructions a protéger inventoriées comme patrimoine remarquable sur le
plan de zonage doivent :

e Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la forme des
toitures, les modénatures, les baies en facade, les lucarnes, les menuiseries extérieures et les devantures ;

e Mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect
d'origine du batiment ;

e Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale.

» Des modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que s’ils conservent I'équilibre de la fagade
(horizontales et axes)

» Deés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des
matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous les travaux réalisés, y
compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cette disposition
n’interdit pas les architectures contemporaines.

e Article UB-11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des
constructions

Il n’est pas fixé de régle.
NB : les nouvelles exigences de performance énergétiques de la Réglementation Environnementale 2020 (RE 2020)
s’appliqueront a compter du 1¢" janvier 2021. Elles s’imposeront a toutes les constructions.

Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords de construction

e Article UB-12 : Obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco-aménageables,
d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs

DISPOSITIONS GENERALES

» Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulation doivent
étre aménagés selon une composition paysagere soignée, adaptée a I’échelle du terrain et aux lieux
environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins et devra
participer a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de |’eau pluviale.

» Au moins 50 % des espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent étre traités en espaces
verts de pleine terre. La surface concernée ne peut étre inférieure a 30% de la surface totale du terrain.

» Le ratio minimum prévu a I'alinéa précédent comprend I'exigence de traiter en espace vert de pleine terre au
moins 50 % de la surface du terrain située dans la marge de recul de la construction par rapport a la voie
publique ou privée.
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» Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, y compris dans les espaces de stationnement, il

convient de privilégier les traitements de sol perméables (engazonné de type ever-green, pas japonais, sablés,
dallés, pavés a joint poreaux, béton poreux, etc.) de préférence aux traitements imperméables (bitumés,
enrobés, béton, etc).

PLANTATIONS ET AMENAGEMENTS PAYSAGERS

>

Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les plantations de haute tige existantes doivent étre maintenues.
En cas d'impossibilité de les maintenir, elles doivent étre remplacées par des plantations équivalentes en
termes de superficie occupée et de développement.

La plantation d’un arbre est imposée par tranches d’espaces libres (incluant les arbre(s) existant(s) conservé(s)
ou a planter) en fonction des ratios suivants :

e un arbre a moyen développement (8 a 15 m de haut a terme) pour 50 m? d’espaces libres.
ou

e Un arbre de haute tige pour 100m? d’espaces libres
Le nombre minimal est arrondi au nombre entier supérieur

Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre au moins égal a 4 m2. A la plantation, I’arbre doit
avoir un diamétre minimum de 15 cm et une hauteur minimum de 1,50 m.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 3 emplacements doivent étre plantées a raison d'au
moins un arbre a moyen développement (8 a 15 m de haut) pour 4 emplacements.

Article UB-13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de
paysage a protéger

DISPOSITIONS GENERALES

>

Dans le cas d’une toiture végétalisée, I’épaisseur de substrat est d’au moins 10 centimetres. Les espéces
plantées ou semées ne peuvent étre des espéces invasives (cf. annexe 3 du réglement).

La conception des clétures doit permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a
minima une ouverture ponctuelle en bas de cl6ture de format 15 cm x 15 cm par linéaire de cloture.

LES « ESPACES VERTS PROTEGES » (EVP)

» Aucune construction n’est autorisée, a I’exception des installations légeres, facilement démontables, et

>

>

nécessaires a |'entretien du site. Il est autorisé un local maximum par unité fonciere, d’une emprise au sol
maximale de 5 m? par terrain et d’une hauteur totale n’excédant pas 2,50 m.

Les voies de desserte interne sont autorisées, a condition de répondre aux critéres suivants :
Ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain,
Une emprise maximum de 5 m de largeur
Un traitement perméable
Une voie de desserte maximum par terrain.

L’abattage et toute autre atteinte a I'intégrité des arbres situés dans ces espaces sont interdits ainsi que les
travaux compromettant leur caractére paysager, leur dominante végétale et la qualité des plantations
existantes. Leur élagage d’entretien est autorisé.

» Néanmoins, I'abattage d’arbres situés dans ces espaces est autorisé en cas de risque attesté pour la sécurité

des personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'arbre. En
cas d’abattage, une compensation est exigée par la replantation d’un arbre a développement équivalent dans le
périmétre de I'espace vert protégé.
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ARBRES REMARQUABLES :

>

La coupe et I'abattage et toute autre atteinte a I'intégrité de ces arbres (racines etc...) est interdit, sauf en cas
de risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire
démontrant un mauvais état de I'arbre. Leur élagage d’entretien est autorisé.

Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 5 m du collet d’un arbre remarquable (base du tronc au
niveau du sol).

Aucun exhaussement de sol au-dela de 20 cm n’est autorisé au-dessus du collet d’'un arbre remarquable (base
du tronc au niveau du sol).

En cas d’abattage d’un arbre remarquable, une compensation est exigée par la plantation sur le terrain d’un
arbre de développement équivalent et si possible de méme essence.

PRINCIPES D’ALIGNEMENTS D’ARBRES

>

La suppression de ces alignements est interdite. Cependant, leur gestion peut nécessiter des remplacements
d’individus ou des changements d’essence afin de s’adapter a leur développement ou pour assurer la sécurité
des personnes et des biens ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'individu.
Ainsi, I'éventuel remplacement de ces arbres peut porter sur la méme espéce ou sur une espéece équivalente en
taille a I'dge adulte, a I'exception des espéces invasives (cf. annexe du réglement).

Article UB-14 : Obligations imposées pour la gestion et I'écoulement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles
640 et 641 du Code Civil).

DISPOSITIONS GENERALES

» Uinfiltration ou le stockage doivent étre les premiéres solutions recherchées pour gérer les eaux pluviales
recueillies sur le terrain.

» Deés leur conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives limitant
le volume des eaux pluviales (création d’espaces verts de pleine-terre, plantations, ...) et limitant ou écrétant le
débit de ces eaux (rétention en terrasse, bassin enterré ou a ciel ouvert, rétention sur toiture, etc...).

» Sila nature du sol ne permet pas une infiltration totale (avec attestation le justifiant), un ouvrage de régulation
du débit de retour des eaux pluviales non infiltrées, doit étre installé et dimensionné pour I’'ensemble du terrain.
Le débit maximum de retour dans les réseaux doit étre conforme au reglement d’assainissement en vigueur.

» Avant rejet dans le milieu naturel ou le réseau collecteur, il est nécessaire de traiter tout effluent pouvant
présenter un risque de pollution notamment par les hydrocarbures et/ou les métaux lourds.

» Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale et aire de stationnement d’une superficie de plus de

200 m? doit étre équipée d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a 'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection du milieu naturel.

Sous-section 2.4. : Stationnement

Article UB-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

CHAMP D’APPLICATION

>

>

Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau et les dispositions ci-
dessous sont celles qui s’appliquent aux établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des places de stationnement
exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’entre elles la norme qui lui est propre.

PLU de Beauchamp / Reglement / Modification n°2 — Enquéte publique



61 /Réglement ZONE UB

» Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du nombre de places a réaliser
» Lecalcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de plancher et en arrondissant
a l’entier supérieur, des que la premiéere décimale est supérieure ou égale a 0,5.

DISPOSITIONS GENERALES

Normes de stationnement des automobiles pour les constructions nouvelles et extensions de constructions
existantes :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Dimensions des places : les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les
dimensions minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) : Longueur : 5 m / Largeur :
2,50 m / Dégagement : 5,50 m.

» Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers
meétres a partir de I'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas d'impossibilité technique. Au-dela, la
pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

» Dans les constructions comportant plus de 5 logements, au moins la moitié des places de stationnement doit se
situer a l'intérieur du volume bati des constructions (RDC, semi-enterré ou enterré). Les rampes de parking
destinés a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la construction. Dans le cas ou la
configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient pas, elles doivent étre traitées de
maniére a s’harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

» Pour toute construction nouvelle, des places de stationnement doivent étre réalisées en répondant aux normes
ci-dessous, calculées au prorata de la surface de plancher (SdP) créée ou du nombre de logements ou chambres
créés.
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Dans certains cas, la norme est différente pour les projets inscrits a moins de 500 m d’une gare RER, secteurs repérés
sur le plan de zonage et dénommé « ZONE 1 » dans les tableaux suivants.

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum exigée)

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Logement

Zone 1: 1 place par logement
Hors zone 1 : 2 places par logement

Logement social

Zone 1: 0,5 place par logement
Hors zone 1 : 1 place par logement

Hébergement, résidences et structures
d’hébergement et de services a vocation sociale
(étudiants, personnes agées, foyers divers, ...)

Zone 1: 0,5 place pour 3 chambres
Hors zone 1 : 1 place pour 3 chambres

Bureaux

1 place / tranche de 55 m? de SdP

Norme plafond :
Zone 1 : au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP

Artisanat et commerces de détail

- Jusqu’a 100 m? de surface de vente : il n’est pas fixé de
norme.

- plus de 100 m? de surface de vente : 1 place / tranche de 100
m? de SdP

Entrepdt

1 place / tranche de 300 m? de surface de plancher

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services eu-s‘effectuel avec accueil
d'une clientele

1 place / tranche de 25 50 m? de SdP

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés.
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.
Etablissements d'enseignement.

Salles d'art et de spectacles.

Equipements sportifs.

Autres équipements recevant du public.

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la
commune (proximité d'une gare, desserte en transports en
commun, existence ou non de parcs publics de stationnement
a proximité...)

Etablissement de santé et d'action sociale

6 places pour 10 lits
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Normes de stationnement des vélos

» Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les deux-roues non motorisés. Elles doivent étre :
e couvertes, exclusivement réservées aux vélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes d’accroches;
o facilement accessibles depuis I'espace public et les acces aux constructions ;
» Lasurface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par application des ratios
suivants :

Destination de la construction Norme Plancher (minimum)

Logement/Logement social (d’au moins 3 logements, par 0,75 m? / logt de 2 piéces et moins
création ou par extension) 1,5 m?/logt dans autres cas
Hébergement pour étudiants, foyers divers hors 2% de la surface de plancher dédiée et sans étre
résidences personnes agées. inférieure a8 6 m?
Bureaux 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher
Artisanat et commerces de détail : - Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 300 m2 de SdP: 1 place pour 150 m?.
Entrepot 1 place / tranche de 500 m? de SdP
Restauration Il n’est pas fixé de norme
Activités de services ou-s-effectuet avec accueil d'une Il n’est pas fixé de norme
clientéle
Equipements d'intérét collectif et services publics : Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au
Locaux et bureaux accueillant du public des regard des besoins nécessaires a la nature de
administrations publiques et assimilés I'équipement, son mode de fonctionnement, le
Locaux techniques et industriels des administrations nombre et le type d'utilisateurs (employés, visiteurs,
publiques et assimilés éleves, étudiants...) et sa localisation dans la commune
Etablissement de santé et d'action sociale (proximité d'une gare, desserte en transports en
Salles d'art et de spectacles commun, existence ou non de parcs publics de
Equipements sportifs stationnement a proximité...).
Autres équipements recevant du public
Avec un minimum de 1 place pour 200 m?
Etablissements d'enseignement 1 place (1,50 m?) pour 12 éléves.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» La création de places de stationnement n’est pas exigée lors de travaux de réhabilitation, surélévation et/ou
extension d’une construction existante a usage d’habitation a la date d’approbation du présent PLU a condition
que les travaux ne donnent pas lieu a la création de nouveaux logements ou a une augmentation égale ou
supérieur a 25 % de surface de plancher. Si cette condition n’est pas remplie, le nombre de places total aprées

achevement des travaux doit respecter les dispositions du présent article.
Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

» Les constructeurs sont tenus de respecter les régles générales de construction relative a l'accessibilité des
personnes handicapées, notamment |'article R. 111-18 du Code de la construction et de I'habitation.

» Les places de stationnement destinées aux personnes a mobilité réduite doivent étre accessibles par un
cheminement praticable sans discontinuité, y compris pour les fauteuils roulants.

» Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de 0,80 m située en
dehors des voies de circulation et raccordée directement avec un cheminement piéton.

Section 3 : Equipements et réseaux

e Article UB-16 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’acces aux voies publiques

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
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Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination des constructions a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la
sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
I'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces. Lorsque
le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés direct a une voie publique ou privée dont la largeur ne peut
étre inférieure a 5 m. Cette disposition ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en cas de
reconstruction, restauration, transformation ou extension de constructions existantes.

Si elles se terminent en impasse, les voies a créer doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
particuliers et ceux des services publics puissent y faire demi-tour.

CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

>

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et a I'importance du trafic
généré par le projet. Ces accés devront étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique : ils doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des carrefours existants, virages, et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

La largeur de I'acces des véhicules motorisés doit étre comprise entre 3,50 m et 4,50 m (linéaire maximal sur
I’emprise publique ou privée). Lorsque I'opération dessert plus de 5 logements, sa largeur sera comprise entre 4
m et 5,50 m.

S’agissant des voies départementales, les créations et les modifications de voie se raccordant sur la voirie
départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de voirie.

Article UB-17 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

>

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potable, dans le respect des normes en vigueur.

DEFENSE INCENDIE

>

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie
conforme aux normes en vigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

>

>

>

A l'intérieur d’une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies séparément.

Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordée par
des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement d’eaux usées conformément au réglement
d’assainissement de collecte des eaux usées.

Le branchement au réseau d’assainissement des canalisations d’évacuation des eaux usées non domestiques
(industrielles) devra & respecter la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement préalable de ces liquides.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.

ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES
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» Voir 'article UB-14.

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES, RESEAU ELECTRIQUE, ECLAIRAGE PUBLIC ET AUTRES RESEAUX D’ENERGIE

» Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’Energie et de télécommunication doivent étre
congus en souterrain sur le terrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public en limite de propriété.

» Doivent étre prévues dans les facades ou les clotures, les réservations pour les coffrets d’alimentation en
électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

» A l'exception des extensions de construction ne créant pas de logement ou de superficie de bureaux
supplémentaires, toute nouvelle construction doit étre desservie par les réseaux de communication électronique
a trés haut débit ou disposer des fourreaux d’attente de connexion.

DECHETS

» Dans le cas de constructions a usage d’habitation comprenant au moins 5 logements, un local destiné a recevoir
les containers pour les déchets et le tri sélectif doit étre aménagé sur le terrain. Si ce local n’est pas situé dans le
volume de la construction, il doit étre masqué par un rideau de verdure ou une grille ajourée.
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SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles UC-1 et UC-2

La regle est détaillée aux articles UC-1 et UC-2

- Destination autorisée X

Destination
interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

Se reporter a l'indice précisé a

I’article UC-2

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UC
Explpltatlon Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X
o Logement -
Habitation
Hébergement -
Artisanat et commerce de détail
Restauration X
Commerce et Commerce de gros X
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientele X
service R
Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et -
assimilés
| Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés -
Equipements — ; - ; . -
d'intérét collectif Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale -
et services Salles d’art et de spectacle -
ublics - A
P Equipements sportifs -
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public -
Industrie X
Autres activités | Entrep6t X
des secteurs
. Bureau -
secondaire ou
tertiaire Centre de congres et d'exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

e Article UC-1 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.
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Sont également interdits dans toute la zone UC

e Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a enregistrement ou a autorisation,
et celles soumises a déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et d’entretien de véhicules a
moteur ;

e L’installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légéres de
loisirs ;

e Les dépdts couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

e Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.

e Les carriéres et décharges.

e Article UC-2 - Destinations, usages et affectations des sols et types d'activités limités ou soumis
a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1. Les constructions, installation et aménagements a destination d’artisanat uniquement sont autorisées a
condition que leur implantation ne présente pas de risques ni de nuisances pour les voisins ;

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

> L’ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

e De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

¢ d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

e de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

» Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration, aux conditions suivantes :
e correspondre a des activités nécessaires aux besoins des habitants ou usagers de la zone ou du quartier ;
e mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati ;
e qu’il n’en résulte pas de danger ou de nuisance pour le voisinage.

» Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :
e @tre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;
e 0u étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
e oOu étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
e ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;
e dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.

e Article UC-3 : Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

» Toute opération eemprenant créant au moins 800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au
moins 12 logements doit comporter un minimum de 30% de logements locatifs sociaux.
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Cette disposition s’applique aussi en cas de changement de destination créant au moins 800 m? de surface de
plancher a destination de logement ou au moins 12 logements.

Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des

constructions

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Article UC-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

CHAMP D’APPLICATION

>

Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions en référence aux :

e Emprises publiques telles que définies dans le lexique ;
e voies privées ouvertes a la circulation automobile et d’une largeur minimale de 5 m (Les voies privées d’une
largeur inférieure a 5 m relévent de I’article 5).

Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle, sous réserve du respect des normes relatives a la

circulation routiére et a la sécurité :

o les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture ;

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a I’isolation thermique par I'extérieur
ou a I'amélioration des performances énergétiques des bdtiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES

>

Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 8 m par rapport a I'alignement existant
ou projeté.

Tout niveau en attique doit étre implanté avec un recul minimal de 1,50 m par rapport a la verticale de la facade
orientée vers I'emprise publique.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

>

>

Il n’est pas fixé de régle pour les équipements d’intérét collectif et les services publics.

Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.
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e Article UC-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle :

e les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique ou a I'amélioration des performances
énergétiques des bdatiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage ;

e les perrons non clos et escaliers d’acceés ;

e les terrasses de moins de 20 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

DISPOSITIONS GENERALES

» Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. Il convient de respecter les distances
minimales suivantes :

"  Encas de facade avec baie(s) : le retrait doit étre au moins égal a la hauteur de la construction a I’égout
du toit ou a I'acrotere, sans étre inférieur a 8 m par rapport aux limites séparatives latérales oua 10 m
par rapport aux limites séparatives de fond de terrain.

"  Encas de facade sans baie : le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction
a I'égout du toit ou a I'acrotére, sans étre inférieur a 5 m par rapport aux limites séparatives latérales
ou a 10 m par rapport aux limites de fond de terrain.

» Les constructions annexes peuvent étre implantées sur toute limite séparative ou en respectant un retrait
minimum de 2 m.

» Les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics peuvent étre implantées en
limite(s) séparative(s) latérale(s) ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci doit étre de 3 m minimum, portés a 6 m
pour les facades d’équipements et services dotées de baie(s)

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le calcul des
retraits prévus ci-dessus.
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» Les piscines non couvertes ou dont la couverture est inférieure a 0,70 m du sol (abri bas, toiture escamotable...)
doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2,50 m entre I'extérieur de la margelle du bassin
et les limites séparatives.

e Article UC-6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété

CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle :

o les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e les perrons non clos et escaliers d’acces.

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation du
présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique ou a I’'amélioration des performances
énergétiques des bdatiments , dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’accés pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES

» Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigués, la distance séparant les
facades doit respecter les régles suivantes :

=  Deés lors qu’au moins une des fagades en vis-a-vis dispose de baie(s) : la distance doit étre au moins égale
a la hauteur de fagade de la construction la plus haute, avec un minimum de 12 m ;
"  En cas de fagades sans baie : la distance doit étre au moins égale a 10 m.

» Aucune distance minimale n’est imposée entre une construction principale et une annexe et entre annexes.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» |l n’est pas fixé de régle pour les équipements d’intérét collectif et services publics ;

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les distances de recul.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le calcul des
retraits prévus ci-dessus.

e Article UC-7 : Emprise au sol des constructions

CHAMP D’APPLICATION

L’application du présent article renvoie a la définition de 'emprise au sol dans le lexique.

DISPOSITIONS GENERALES

» L’emprise maximale des constructions est fixée a 50 %.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU ne respectant pas les regles
définies au présent article, les travaux de surélévation ou d’amélioration peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent
pas la situation de la construction au regard de la régle.
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e Article UC-8 : Hauteur des constructions

CHAMP D’APPLICATION

» La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre respectée
en tout point de la construction.

» Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
e lesdispositifs techniques liés a la production d’énergies renouvelables dans la limite d’1,50 m de hauteur ;
e [es souches de cheminées ;
e Les supports de lignes électriques ou d’antennes inférieurs a 1,5 m de hauteur ;
e Les garde-corps dans la limite de 1,20 m et a condition d’étre traités a claire-voie.
DISPOSITIONS GENERALES

» La hauteur maximum des constructions est fixée a 10 m a I’égout du toit ou a I'acrotére et a 13 m au faitage.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Pour une construction existante a la date d’approbation du présent PLU et dont la hauteur est supérieure a la
hauteur maximale autorisée ;

e les travaux d’extension doivent respecter les hauteurs maximales fixées ci-dessus ;
e les autres types de travaux (réhabilitation, rénovation, ...) doivent s’inscrire dans le gabarit du batiment

existant a la date d’approbation du PLU.

» Les sous-sols, dés lors qu’ils sont autorisés, ne doivent pas dépasser de 1 m le niveau du trottoir ou du terrain
naturel avant travaux.

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des
constructions

e Article UC-9 : Aspect extérieur des constructions et des clétures

GENERALITES

» Lautorisation d’utilisation du sol, de batir, pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de
prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

» Les constructions doivent s’insérer dans le paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter, le site bati
ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain : les remblais et les
décaissements de terrain doivent étre limités.

FACADES

Aspect des facades :

» Les constructions nouvelles ou aménagées (rénovées, réhabilitées, étendues, ...) doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

» Les constructions ou installations de style régional étranger a la région sont interdites.

» Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles, y compris
les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou
avec une palette limitée de matériaux qui devront s’harmoniser entre eux.
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> Les pierres de taille, pierres meuliéres et briques pleines ne peuvent pas étre recouvertes d’enduits ou de
peintures.

» Lalongueur des fagades ne peut étre supérieure a 40 m.

» Les facades dont la longueur est supérieure a 15 m doivent étre rythmées par des détails architecturaux
(éléments en saillie ou en retrait, claustras, baies vitrées, éléments en attique...) afin de rompre I'uniformité des
plans verticaux.

» Les balcons et les perrons doivent avoir un rapport équilibré avec la fagade.

» Les coffrets de volets roulants des nouvelles constructions et des constructions réhabilités ne doivent pas étre
visibles depuis la rue.

> Les fagades en attique doivent étre en retrait d’au moins 1,50 m par rapport aux facades des étages inférieurs.

» Lesdevantures des commerces et services doivent étre traitées en harmonie avec la partie supérieure des fagades
sur lesquelles elles s'integrent.

Aspect des matériaux et couleurs :

» Les matériaux bruts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre recouverts d’un parement
ou d’enduit ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades des constructions et sur les clotures.

» Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur permette de conserver,
de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractéere des lieux.

» Les vitrages réfléchissants sont interdits.

TOITURES

» Les toitures et cheminées des constructions principales, des annexes, des extensions devront s’intégrer dans leur
environnement proche et présenter une harmonie d’ensemble sur le terrain.

» A l’exception des vérandas, des toitures-terrasses, et des annexes, les toitures a pente seront composées d’un
ou plusieurs éléments présentant deux a quatre pentes.

» Les toitures de type « Mansard » sont interdites.

» Les toitures-terrasses, hors terrasses d’agrément privatives, sont autorisées a condition de ne pas excéder 40 %
de la surface totale de la couverture, par-construction.

» Les matériaux de couverture des annexes doivent s'harmoniser avec les matériaux de couvertures de la

construction principale.

L'installation de dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) est admise.

Les chassis de toit devront présenter une largeur inférieure a 2,00 m ; leurs jouées seront verticales. La somme
des largeurs de chassis ne doit pas dépasser la moitié de la largeur de la facade.

ELEMENTS TECHNIQUES :

» Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles depuis la
voie.

» Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la facade. Les rejets
d’eau pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagcon a éviter toute salissure des facades.

» Les coffrets d’alimentation doivent étre intégrés dans la composition générale de la facade des constructions a
I'alignement.

» Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la voie publique et
masquées par un rideau de verdure, un mur ...

CLOTURES :
> les panneaux d’aspect plaques de béton sont interdits, ainsi que les éléments occultant de types cannisses,

panneaux légers en lamelles de bois, haies artificielles, baches brise-vue, etc...
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> Les clotures réalisées en pierres naturelles régionales du type « meuliére » ou « grés » doivent étre conservées.
Leur destruction partielle reste possible pour la réalisation d’un acces, si aucune autre solution ne peut étre
trouvée.

» Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses ...), le seront par un crépissage en harmonie
avec celui de la construction.

» Elles doivent prendre en compte la nécessité d’assurer le ruissellement ou la libre évacuation des eaux de surfaces
ainsi que la continuité biologique avec les espaces libres voisins et avec I'espace public.

> Pour les clotures sur rue :

e La hauteur totale ne peut pas excéder 1,80 m. Les pilastres d’encadrement de portail peuvent cependant
atteindre une hauteur de 2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm). Cette disposition ne s’applique pas
aux équipements d’intérét collectif ou services publics.

e Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin qu’elles participent a
I’'harmonie de la voie le long de laquelle elles sont implantées.

e Elles sont constituées d’un muret ou mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,80, surmonté & unre-grille

ajourée-éventuelement-doublée-drunfestonnage-d’'un dispositif ajouré ou jointif avec une obligation de

respecter un jour d’un minimum de 10 centimetres entre le muret et le dispositif. La hauteur maximale du
mur bahut est portée a 1 m pour permettre I'intégration de coffrets techniques existants

o Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cloture.

» Pour les clotures en limites séparatives :
e Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2 m.

e Elles peuvent étre de la méme nature que les clotures

o o 7
doublées-de-haiesvives constituée d’'un mur plein, d’une grille, d’un treillage, d’un systeme a clairevoie,
doublé ou non d’une haie vive ; ou simplement d’une haie vive.

en bordure de rue ou si

N a2
ot—atd cHA;

> Pour les portails et portillons
e Leur hauteur ne doit pas dépasser celle de la cloture sur rue.
e |Is doivent étre traités en harmonie avec le reste de la cloture sur rue (aspect, coloris, matériaux...).
e 1 seul portail est autorisé par terrain et par voie d’acces.
e La largeur des portails d’acces doit étre comprise entre 3,5 m et 4,5 m, sauf incompatibilité d’acces liée a
la configuration de la voirie.

L’EXTENSION ET LA SURELEVATION DES BATIMENTS EXISTANTS :

» Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en
préserver le caractére. Ces dispositions, pourront ne pas étre imposées dans les cas d’une architecture
contemporaine dont I'intégration dans I'environnement naturel ou urbain existant aura été particulierement
étudiée et justifiée.

e Article UC-10 : Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié

Sans objet.
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e Article UC-11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des
constructions

Il n’est pas fixé de régle.
NB : les nouvelles exigences de performance énergétiques de la Reglementation Environnementale 2020 (RE 2020)
s’appliqueront a compter du 1¢" janvier 2021. Elles s’imposeront a toutes les constructions.
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Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords de construction

e Article UC-12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surface éco-aménageables,
d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs

DISPOSITIONS GENERALES

> Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulation doivent
étre aménagés selon une composition paysagere soignée, adaptée a I’échelle du terrain et aux lieux environnants.
Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins et devra participer a
I’'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I’eau pluviale.

» Au moins 30 % de la surface du terrain doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

» Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, y compris dans les espaces de stationnement, il convient
de privilégier les traitements de sol perméables (engazonné de type ever-green, pas japonais, sablés, dallés,
pavés a joint poreaux, béton poreux, etc.) de préférence aux traitements imperméables (bitumés, enrobés,
béton, etc.).

PLANTATIONS ET AMENAGEMENTS PAYSAGERS

» Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les plantations de haute tige existantes doivent étre maintenues.
En cas d’impossibilité de les maintenir, elles doivent étre remplacées par des plantations équivalentes en termes
de superficie occupée et de développement.

» La plantation d’un arbre est imposée par tranches d’espaces libres (incluant les arbre(s) existant(s) conservé(s)
ou a planter) en fonction des ratios suivants :
e Un arbre a moyen développement (8 a 15 m de haut a terme) pour 50 m? d’espaces libres.
ou
e Un arbre de haute tige pour 100m? d’espaces libres
Le nombre minimal est arrondi au nombre entier supérieur

» Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre au moins égal a 4 m2. A la plantation, I'arbre doit
avoir un diametre minimum de 15 cm et une hauteur minimum de 1,50 m.

» Les aires de stationnement en surface comportant plus de 3 emplacements doivent étre plantées a raison d'au
moins un arbre a moyen développement (8 a 15 m de haut) pour 4 emplacements.

e Article UC-13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de
paysage a protéger

DISPOSITIONS GENERALES

» Dans le cas d’une toiture végétalisée, I’épaisseur de substrat est d’au moins 10 centimétres. Les espéces plantées
ou semées ne peuvent étre des especes invasives (cf. annexe 3 du reglement).

» Laconception des clotures doit permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 cm x 15 cm par linéaire de cl6ture.

LES « ESPACES VERTS PROTEGES » (EVP)

» Aucune construction n’est autorisée, a lI'exception des installations légéres, facilement démontables, et
nécessaires a l'entretien du site. Il est autorisé un local maximum par unité fonciére, d’'une emprise au sol
maximale de 5 m? par terrain et d’une hauteur totale n’excédant pas 2,50 m.

» Les voies de desserte interne sont autorisées, a condition de répondre aux critéres suivants :
- Ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain,
- Une emprise maximum de 5 m de largeur
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Un traitement perméable
Une voie de desserte maximum par terrain.

L'abattage et toute autre atteinte a I'intégrité des arbres situés dans ces espaces sont interdits, ainsi que les
travaux compromettant leur caractere paysager, leur dominante végétale et la qualité des plantations existantes.
Leur élagage d’entretien est autorisé.

Néanmoins, I'abattage d’arbres situés dans ces espaces est autorisé en cas de risque attesté pour la sécurité des
personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'arbre. En cas
d’abattage, une compensation est exigée par la replantation d’un arbre a développement équivalent dans le
périmétre de I'espace protégé.

ARBRES REMARQUABLES :

>

La coupe et I'abattage et toute autre atteinte a I'intégrité de ces arbres (racines etc...) est interdit, sauf en cas de
risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant
un mauvais état de I'arbre. Leur élagage d’entretien est autorisé.

Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 5 m du collet d’un arbre remarquable (base du tronc au
niveau du sol).

Aucun exhaussement de sol au-dela de 20 cm n’est autorisé au-dessus du collet d’un arbre remarquable (base
du tronc au niveau du sol).

En cas d’abattage d’un arbre remarquable, une compensation est exigée par la plantation sur le terrain d’un arbre
de développement équivalent et si possible de méme essence.

PRINCIPES D’ALIGNEMENTS D’ARBRES

>

La suppression de ces alignements est interdite. Cependant, leur gestion peut nécessiter des remplacements
d’individus ou des changements d’essence afin de s’adapter a leur développement ou pour assurer la sécurité
des personnes et des biens ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'individu.
Ainsi, I'éventuel remplacement de ces arbres peut porter sur la méme espéce ou sur une espece équivalente en
taille a I’age adulte, a I'exception des espéces invasives (cf. annexe du réglement).

Article UC-14 : Obligations imposées pour la gestion et I'écoulement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles
640 et 641 du Code Civil).

DISPOSITIONS GENERALES

» Uinfiltration ou le stockage pour réutilisation doivent étre les premiéres solutions recherchées pour gérer les
eaux pluviales recueillies sur le terrain.

» Deés leur conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives limitant
le volume des eaux pluviales (création d’espaces verts de pleine-terre, plantations, ...) et limitant ou écrétant le
débit de ces eaux (rétention en terrasse, bassin enterré ou a ciel ouvert, rétention sur toiture, etc...).

» Sila nature du sol ne permet pas une infiltration totale (avec attestation le justifiant), un ouvrage de régulation
du débit de retour des eaux pluviales non infiltrées, doit étre installé et dimensionné pour I'ensemble du terrain.
Le débit maximum de retour dans les réseaux doit étre conforme au réglement d’assainissement en vigueur.

» Avant rejet dans le milieu naturel ou le réseau collecteur, il est nécessaire de traiter tout effluent pouvant
présenter un risque de pollution notamment par les hydrocarbures et/ou les métaux lourds.

» Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale et aire de stationnement d’une superficie de plus de

200 m? doit étre équipée d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a 'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection du milieu naturel.
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Sous-section 2.4. : Stationnement

Article UC-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

CHAMP D’APPLICATION

> Les régles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau et les dispositions ci-
dessous sont celles qui s’appliquent aux établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

» Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des places de stationnement
exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’entre elles la norme qui lui est propre.

» Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du nombre de places a réaliser

» Lecalcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de plancher et en arrondissant
a l’entier supérieur, dées que la premiéere décimale est supérieure ou égale a 0,5.

DISPOSITIONS GENERALES

Normes de stationnement des automobiles pour les constructions nouvelles et extensions de constructions
existantes :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.
Dimensions des places : les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les

dimensions minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

e Longueur:5m/ Largeur: 2,50 m / Dégagement : 5,50 m

Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers
meétres a partir de I'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas d'impossibilité technique. Au-dela, la
pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Dans les constructions comportant plus de 5 logements, au moins la moitié des places de stationnement doit se
situer a l'intérieur du volume bati des constructions (RDC, semi-enterré ou enterré). Les rampes de parking
destinés a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la construction. Dans le cas ou la
configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient pas, elles doivent étre traitées de
maniére a s’harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

Pour toute construction nouvelle, des places de stationnement doivent étre réalisées en répondant aux normes
ci-dessous, calculées au prorata de la surface de plancher (SdP) créée ou du nombre de logements ou chambres
créés.
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Dans certains cas, la norme est différente pour les projets inscrits a moins de 500 m d’une gare RER, secteurs repérés
sur le plan de zonage et dénommé « ZONE 1 » dans les tableaux suivants.

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum exigée)

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Logement

Zone 1: 1 place par logement
Hors zone 1 : 2 places par logement

Logement social

Zone 1: 0,5 place par logement
Hors zone 1 : 1 place par logement

Hébergement, résidences et structures
d’hébergement et de services a vocation
sociale (étudiants, personnes agées, foyers
divers, ...)

Zone 1:0,5 place pour 3 chambres

Hors zone 1 : 1 place pour 3 chambres

1 place / tranche de 55 m? de SdP

Bureaux Norme plafond :
Zone 1 : au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP
. - Jusqu’a 100 m? de surface de SdP : il n’est pas fixé de norme.
Artisanat

- Au-dela de 100 m? de surface SdP : 1 place / 100 m? de SdP

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés.
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.
Etablissements d'enseignement.
Etablissement de santé et d'action sociale.
Salles d'art et de spectacles.

Equipements sportifs.

Autres équipements recevant du public.

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la commune
(proximité d'une gare, desserte en transports en commun, existence
ou non de parcs publics de stationnement a proximité...)
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Normes de stationnement des vélos

/Réglement ZONE UC

» Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les deux-roues non motorisés. Elles doivent étre :
e couvertes, exclusivement réservées aux vélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes d’accroches;

o facilement accessibles depuis I'espace public et les acces aux constructions ;
» Lasurface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par application des ratios

suivants :

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum)

Logement/Logement social (d’au moins 3 logements,

par création ou par extension)

0,75 m? / logt de 2 piéces et moins
1,5 m?/logt dans autres cas

Hébergement pour étudiants, foyers divers hors
résidences personnes agées.
Destination de la construction

2% de la surface de plancher dédiée et sans étre
inférieure a 6 m?

Norme Plancher (minimum)

Bureaux

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher

Artisanat

- Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 300 m? de SdP: 1 place pour 150 m?2.

Equipements d'intérét collectif et services publics :
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissement de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au
regard des besoins nécessaires a la nature de
I'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et
le type d'utilisateurs (employés, visiteurs, éléves,
étudiants...) et sa localisation dans la commune (proximité
d'une gare, desserte en transports en commun, existence
ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Avec un minimum de 1 place pour 200 m?

Etablissements d'enseignement

1 place (1,50 m?) pour 12 éléves.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

>

La création de places de stationnement n’est pas exigée lors de travaux de réhabilitation, surélévation et/ou
extension d’une construction existante a usage d’habitation a la date d’approbation du présent PLU a condition
que les travaux ne donnent pas lieu a la création de nouveaux logements ou a une augmentation égale ou
supérieur a 25 % de surface de plancher. Si cette condition n’est pas remplie, le nombre de places total apres
achevement des travaux doit respecter les dispositions du présent article.

Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

>

>

Les constructeurs sont tenus de respecter les régles générales de construction relative a I'accessibilité des
personnes handicapées, notamment I'article R. 111-18 du Code de la construction et de I'habitation.

Les places de stationnement destinées aux personnes a mobilité réduite doivent étre accessibles par un
cheminement praticable sans discontinuité, y compris pour les fauteuils roulants.

Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de 0,80 m située en
dehors des voies de circulation et raccordée directement avec un cheminement piéton.

Section 3 : Equipements et réseaux

Article UC-16 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et

d’acces aux voies publiques

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

>

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination des constructions a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la
sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
I'incendie.
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Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces. Lorsque
le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces direct a une voie publique ou privée dont la largeur ne peut
étre inférieure a 5 m. Cette disposition ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en cas de
reconstruction, restauration, transformation ou extension de constructions existantes.

Si elles se terminent en impasse, les voies a créer doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
particuliers et ceux des services publics puissent y faire demi-tour.

CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

>

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et a I'importance du trafic
généré par le projet. Ces accés devront étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique : ils doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des carrefours existants, virages, et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

La largeur de I'acces des véhicules motorisés doit étre comprise entre 3,50 m et 4,50 m (linéaire maximal sur
I’'emprise publique ou privée). Lorsque I'opération dessert plus de 5 logements, sa largeur sera comprise entre 4
m et 5,50 m.

S’agissant des voies départementales, les créations et les modifications de voie se raccordant sur la voirie
départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de voirie.

Article UC-17 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

>

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potable, dans le respect des normes en vigueur.

DEFENSE INCENDIE

>

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie
conforme aux normes en vigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

>

>

>

A l'intérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies séparément.

Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordée par
des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement d’eaux usées conformément au réglement
d’assainissement de collecte des eaux usées.

Le branchement au réseau d’assainissement des canalisations d’évacuation des eaux usées non domestiques
(industrielles) devra a respecter la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement préalable de ces liquides.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.

ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

>

Voir 'article UC-14.
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COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES, RESEAU ELECTRIQUE, ECLAIRAGE PUBLIC ET AUTRES RESEAUX D’ENERGIE

» Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’Energie et de télécommunication doivent étre
congus en souterrain sur le terrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public en limite de propriété.

» Doivent étre prévues dans les fagades ou les clotures, les réservations pour les coffrets d’alimentation en
électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

> A l'exception des extensions de construction ne créant pas de logement ou de superficie de bureaux
supplémentaires, toute nouvelle construction doit étre desservie par les réseaux de communication électronique
a trés haut débit ou disposer des fourreaux d’attente de connexion.

DECHETS

» Dans le cas de constructions a usage d’habitation comprenant au moins 5 logements, un local destiné a recevoir
les containers pour les déchets et le tri sélectif doit étre aménagé sur le terrain. Si ce local n’est pas situé dans le
volume de la construction, il doit étre masqué par un rideau de verdure ou une grille ajourée.
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ZONEUH

/Réglement ZONE UH

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles UH-1 et UH-2

La régle est détaillée aux articles UH-1 et UH-2

- Destination autorisée

Destination
X interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

Se reporter a I'indice précisé a

I'article UH-2

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UH
Explpltat|on Exploitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X
o Logement -
Habitation
Hébergement -
Artisanat et commerce de détail
Restauration X
Commerce et Commerce de gros X
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientéle -
service "
Hétel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés
. Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés -
Equipements . ) - - - -
d'intérét collectif Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale -
et services Salles d’art et de spectacle -
ublics b A
P Equipements sportifs -
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public -
Industrie X
Autres activités | Entrepét
des secteurs
secondaire ou | Bureau -
tertiaire Centre de congrés et d'exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

e Article UH-1 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits
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Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Sont également interdits dans toute la zone UH

e Lesinstallations classées pour la protection de I’environnement soumises a enregistrement ou a autorisation,
et celles soumises a déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et d’entretien de véhicules a
moteur ;

e L’installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légéres de
loisirs ;

e Les dépOts couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

e Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.

e Lescarriéres et décharges ;

e Latransformation de construction a usage de stationnement en piece habitable.

Article UH-2 - Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou

soumis a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1. Les constructions, installations et aménagements a destination d’artisanat sont autorisées, a condition de
venir en accompagnement d’une construction a destination de logement et que I'emprise au sol des
constructions concernées par cette destination ne dépasse pas 30% de I'emprise totale des constructions
présentes sur le terrain
ET a condition que leur implantation ne présente pas de risques ni de nuisances pour les voisins.

2. Les constructions a destination d’entrep6t sont autorisées, aux conditions suivantes :

- étre nécessaires a une construction a destination d’artisanat ou de commerce ou d’équipement d’intérét
collectif ou services publics autorisée dans la zone ;

- créer une surface de plancher qui ne peut dépasser 50% de celle des constructions a destination
d’artisanat ou de commerce pour laquelle I'entrep6t est nécessaire ;

- étre réalisées sur le méme terrain que la construction pour laquelle I'entrepot est nécessaire.

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

>

L’ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

e De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

e d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

e de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.
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» Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration, aux conditions suivantes :

correspondre a des activités nécessaires aux besoins des habitants ou usagers de la zone ou du quartier ;
mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati ;
qu’il n’en résulte pas de danger ou de nuisance pour le voisinage.

> Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :

étre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;

ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;

ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routiéeres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;

dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.

e Article UH-3 : Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

» Toute opération eemprenant créant au moins 800 m? de surface de plancher a destination de logement ou au
moins 12 logements doit comporter un minimum de 30% de logements locatifs sociaux.

Cette disposition s’applique aussi en cas de changement de destination créant au moins 800 m? de surface de
plancher a destination de logement ou au moins 12 logements.

Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des

constructions

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

e Article UH-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

CHAMP D’APPLICATION

» Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions en référence aux :

Emprises publiques telles que définies dans le lexique ;
voies privées ouvertes a la circulation automobile et d’une largeur minimale de 5 m (Les voies privées d’une
largeur inférieure a 5 m relévent de I’article 5).

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle, sous réserve du respect des normes relatives a la

circulation routiere et a la sécurité :

les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture ;

en cas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique par I'extérieur
ou a 'amélioration des performances énergétiques des batiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

les parties enterrées des constructions ;

les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

les rampes de garage.
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DISPOSITIONS GENERALES

>

Sauf disposition graphique contraire sur le plan de zonage, les constructions doivent s'implanter en respectant
un recul minimum de 8 m par rapport a I'alignement existant ou projeté.

En cas de terrain concerné par un « Recul d’'implantation minimum » repéré sur le plan de zonage, les
constructions doivent s’implanter sur ce recul ou en retrait.

Les constructions doivent s'implanter dans une bande de constructibilité de 25 m de profondeur, comptés depuis
la limite de I'alignement ou depuis les limites d’une voie ouverte a la circulation automobile publique (absence
de systeme de fermeture) et répondant aux prescriptions de I'article UH-16.

Au-dela de la bande de constructibilité de 25 m de profondeur, seuls sont autorisés :

e Les constructions, dés lors que le terrain est concerné par une ou plusieurs protections au titre de d’arbres
remarquables ou d’espaces verts protégés (article 13), et dont la localisation en tout ou partie a I'intérieur de
la bande de constructibilité constitue une géne au respect de la regle générale du présent article; I'emprise
maximum autorisée au-dela de la bande de constructibilité est limitée a :

- L'équivalent de la surface d’espaces verts protégés repérés a l'intérieur de la bande constructible ;
- Une surface forfaitaire de 50 m? par arbre remarquable, dans la limite de 100 m? maximum par terrain.
- Ces deux types de surfaces ne sont pas cumulables sur un méme terrain.

e Lestravaux d’aménagement et de surélévation des constructions existantes ;

e Les travaux d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du présent PLU ;

e Les équipements d’intérét collectif et les services publics

¢ les annexes, piscine et terrasses.

Tout niveau en attique doit étre implanté avec un recul minimal de 1,50 m par rapport a la verticale de la facade
orientée vers I'emprise publique.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

>

Dans le cas de terrain concerné par par un « Recul d’implantation minimum », la profondeur de la bande
constructible est augmentée de la différence entre la profondeur du « recul d’'implantation minimum » sur le
terrain et la regle générale de recul de 8 m.

Exemple :
e terrain avec tracé d’un « recul d’implantation minimum » a 12 métres de I'alignement.
e 12 m - les 8 m requis au titre des dispositions générales = différence de 4 m.
e La bande constructible est majorée de 4 m soit 25 m + 4 m = bande constructible de 29 m.

Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.
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e Article UH-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle :

les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

en cas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique ou a I'amélioration des performances
énergétiques des bdatiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

les parties enterrées des constructions ;

les rampes d’accés pour les personnes a mobilité réduite ;

les rampes de garage ;

les perrons non clos et escaliers d’acces;

les terrasses de moins de 20 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

DISPOSITIONS GENERALES

> Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives :

En cas de facade avec baie(s) : le retrait doit étre au moins égal a la hauteur de la construction a I'égout du
toit ou a I'acrotere, sans étre inférieur a 5 m par rapport aux limites séparatives latérales ou a 10 m par rapport
aux limites de fond de terrain.

En cas de facade sans baie : le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction a
I’égout du toit ou a I'acrotere, sans étre inférieur a 4 m par rapport aux limites séparatives latérales. Le retrait
minimum est fixé a 8 m par rapport aux limites séparatives de fond de terrain.

Les constructions annexes peuvent étre implantées sur toute limite séparative ou en respectant un retrait
minimum de 2 m.

Sewules les constructions annexes, peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en respectant un retrait
minimum de 2 m.

» il ne peut y avoir sur un méme terrain une construction principale et une annexe implantées sur des limites
séparatives latérales différentes.

» Les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics peuvent étre implantées en
limite(s) séparative(s) latérale(s) ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci doit étre de 3 m minimum, portés a 6 m
pour les facades d’équipements et services dotées de baie(s).

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Une implantation sur une limite séparative latérale maximum est autorisée a condition de répondre a 'un des
cas suivants :

Pour s’adosser a une construction existante sur un terrain voisin, implantée en limite séparative ; la
construction nouvelle doit rester dans les limites de I’héberge existante (sans dépasser les murs construits).
Dans le cas de terrain concerné par le repérage d’un ou plusieurs éléments de patrimoines, ou par un « Recul
d’implantation minimum », pour tenir compte du ou des patrimoines batis ou naturels a préserver.

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
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peuvent étre réalisés, s’ils n"aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.
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Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le calcul des
retraits prévus ci-dessus.

» Les piscines non couvertes ou dont la couverture est inférieure a 0,70 m du sol (abri bas, toiture escamotable...)
doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2,50 m entre |’extérieur de la margelle du bassin
et les limites séparatives.

e Article UH-6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété

CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle :

e les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e les perrons non clos et escaliers d’acces.

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation du
présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique ou a I'amélioration des performances
énergétiques des bdatiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’accés pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES

» Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigués, la distance séparant les
facades doit respecter les régles suivantes :

= Dés lors qu’au moins une des fagades en vis-a-vis dispose de baie(s) : la distance doit étre au moins égale
al2m;
"  En cas de facades sans baie : la distance doit étre au moins égale a 8 m.

» Aucune distance minimale n’est imposée entre une construction principale et une annexe et entre annexes.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» |l n’est pas fixé de régle pour les équipements d’intérét collectif et services publics ;

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les distances de recul.
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Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le calcul des
retraits prévus ci-dessus.

e Article UH-7 : Emprise au sol des constructions

CHAMP D’APPLICATION

L’application du présent article renvoie a la définition de 'emprise au sol dans le lexique.

DISPOSITIONS GENERALES

» L'emprise maximale des constructions est fixée a 35%.

» Dans tous les cas, 'emprise maximale cumulée des annexes, piscines et terrasses ne peut dépasser 10% de la
surface du terrain.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» L'emprise maximale des constructions est portée a 40 % en cas d’extension de construction repérée au titre du
patrimoine bati remarquable (article 10).

» L'emprise maximale des constructions est portée a 50 % pour les équipements d’intérét collectif et services
publics.

» Dans le cas de constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU ne respectant pas les regles
définies au présent article, les travaux de surélévation ou d’amélioration peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent
pas la situation de la construction au regard de la regle.

e Article UH-8 : Hauteur des constructions

CHAMP D’APPLICATION

» La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre respectée
en tout point de la construction.

» Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
e les dispositifs techniques liés a la production d’énergies renouvelables dans la limite d’1,50 m de hauteur ;
e [es souches de cheminées ;
e Les supports de lignes électriques ou d’antennes inférieurs a 1,5 m de hauteur ;
e les garde-corps dans la limite de 1,20 m et a condition d’étre traités a claire-voie.
DISPOSITIONS GENERALES

» La hauteur maximum des constructions est fixée a 7 m a I’égout du toit ou a I'acrotére et a 10 m au faitage.

> |l n’est pas fixé de régle pour les constructions ou installations d’intérét collectif ou services publics.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Pour une construction existante a la date d’approbation du présent PLU et dont la hauteur est supérieure a la
hauteur maximale autorisée ;

e les travaux d’extension doivent respecter les hauteurs maximales fixées ci-dessus ;
e les autres types de travaux (réhabilitation, rénovation, ...) doivent s’inscrire dans le gabarit du batiment

existant a la date d’approbation du PLU.

» Pour les constructions implantées le long de « linéaires de commerces — artisanat - services », indiqué sur le plan
de zonage, la hauteur sous plafond du premier niveau ne peut étre inférieure a 3,50 m.

» Les sous-sols, dés lors qu’ils sont autorisés, ne doivent pas dépasser de 1 m le niveau du trottoir ou du terrain
naturel avant travaux.
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Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des

constructions

e Article UH-9 : Aspect extérieur des constructions et des cl6tures

GENERALITES

» Lautorisation d’utilisation du sol, de batir, pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de

prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

» Les constructions doivent s’insérer dans le paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter, le site bati
ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain : les remblais et les
décaissements de terrain doivent étre limités.

FACADES

Aspect des facades :

» Les constructions nouvelles ou aménagées (rénovées, réhabilitées, étendues, ..) doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

> Les constructions ou installations de style régional étranger a la région sont interdites.

» Toutes les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles, y compris
les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou
avec une palette limitée de matériaux qui devront s’"harmoniser entre eux.

» Les pierres de taille, les pierres meuliéres, et les briques pleines, ne peuvent pas étre recouvertes d’enduits ou
de peintures.

» Les facades dont la longueur est supérieure a 25 m doivent étre rythmées par des détails architecturaux
(éléments en saillie ou en retrait, claustras, baies vitrées, éléments en attique...) afin de rompre I'uniformité des
plans verticaux.

» Les balcons et les perrons doivent avoir un rapport équilibré avec la fagade.

» Les coffrets de volets roulants des nouvelles constructions et des constructions réhabilités ne doivent pas étre
visibles depuis la rue.

> Les fagades en attique doivent étre en retrait d’au moins 1,50 m par rapport aux facades des étages inférieurs.

» Lesdevantures des commerces et services doivent étre traitées en harmonie avec la partie supérieure des facades
sur lesquelles elles s'intégrent.

Aspect des matériaux et couleurs :

»  Les matériaux bruts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre recouverts d’un parement
ou d’enduit ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades des constructions et sur les clotures.

» Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur permette de conserver,
de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractere des lieux.

» Les vitrages réfléchissants sont interdits.

TOITURES

» Les toitures et cheminées des constructions principales, des annexes, des extensions devront s’intégrer dans leur
environnement proche et présenter une harmonie d’ensemble sur le terrain.

» A l’exception des vérandas, des toitures-terrasses, et des annexes, les toitures a pente seront composées d’un
ou plusieurs éléments présentant deux a quatre pentes.

> Les toitures de type « Mansard » sont interdites.
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» Les toitures-terrasses, hors terrasses d’agrément privatives, sont autorisées a condition de ne pas excéder 40 %
de la surface totale de la couverture, par construction.

> Les matériaux de couverture des annexes doivent s'harmoniser avec les matériaux de couvertures de la
construction principale.

» Linstallation de dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) est admise.

» Les chassis de toit devront présenter une largeur inférieure a 2,00 m ; leurs jouées seront verticales. La somme
des largeurs de chassis ne doit pas dépasser la moitié de la largeur de la fagade.

ELEMENTS TECHNIQUES :

» Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne doivent pas étre visibles depuis la
voie.

» Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade. Les rejets
d’eau pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon a éviter toute salissure des fagades.

» Les coffrets d’alimentation doivent étre intégrés dans la composition générale de la fagade des constructions a
I'alignement.

> Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la voie publique et
masquées par un rideau de verdure, un mur ...

CLOTURES :

» Les panneaux d’aspect plaques de béton sont interdits, ainsi que les éléments occultant de types cannisses,
panneaux légers en lamelles de bois, haies artificielles, baches brise-vue, etc...

> Les clotures réalisées en pierres naturelles régionales du type « meuliére » ou « grés » doivent étre conservées.
Leur destruction partielle reste possible pour la réalisation d’un acces, si aucune autre solution ne peut étre
trouvée.

» Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses ...), le seront par un crépissage en harmonie
avec celui de la construction.

» Elles doivent prendre en compte la nécessité d’assurer le ruissellement ou la libre évacuation des eaux de surfaces
ainsi que la continuité biologique avec les espaces libres voisins et avec I'espace public.

» Pour les clotures sur rue :

e La hauteur totale ne peut pas excéder 1,80 m. Les pilastres d’encadrement de portail peuvent cependant
atteindre une hauteur de 2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm). Cette disposition ne s’applique pas
aux équipements d’intérét collectif ou services publics.

e Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin qu’elles participent a
I’harmonie de la voie le long de laquelle elles sont implantées.

e Elles sont constituées d’un muret ou mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,80, surmonté d-une-grille

ajeurée-éventuelementdoublée-dunfestonnage-d’'un dispositif ajouré ou jointif avec une obligation de
respecter un jour d’un minimum de 10 centimetres entre le muret et le dispositif. La hauteur maximale du
mur bahut est portée a 1 m pour permettre I'intégration de coffrets techniques existants

e Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cloture.

» Pour les clétures en limites séparatives :
e Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2 m.
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e Elles peuvent étre de la méme nature que les cl6tures en bordure de rue ou si

d'un a e{ho a oud aVa) ac opa ons-delocemen de ac an far o miniiimm o
P & ou—a+d tHA;

o A o ’
doeublées-de-haies-vives constituée d’'un mur plein, d’une grille, d’un treillage, d’un systeme a clairevoie,
doublé ou non d’une haie vive ; ou simplement d’une haie vive.

Pour les portails et portillons
e Leur hauteur ne doit pas dépasser celle de la cloture sur rue.
e |Is doivent étre traités en harmonie avec le reste de la cloture sur rue (aspect, coloris, matériaux...).
e 1 seul portail est autorisé par terrain et par voie d’acces.
e Lalargeur des portails d’acces doit étre comprise entre 3,5 m et 4,5 m, sauf incompatibilité d’acces liée a
la configuration de la voirie.

L'EXTENSION ET LA SURELEVATION DES BATIMENTS EXISTANTS :

>

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en
préserver le caractére. Ces dispositions, pourront ne pas étre imposées dans les cas d’une architecture
contemporaine dont I'intégration dans I'environnement naturel ou urbain existant aura été particulierement
étudiée et justifiée.

Article UH-10 : Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié

DISPOSITIONS GENERALES

>

La démolition des batiments remarquables repérés sur le plan de zonage est interdite, sauf justification pour
raisons d’hygiéne ou de sécurité ou dans le cadre d’une démolition ponctuelle partielle pour permettre une
extension dans le respect des regles ci-contre eu-en-cas-de-sinistre.

La démolition des murs d’enceinte ou des clotures repérées au plan de zonage est interdite, sauf justification
pour raisons d’hygiene ou de sécurité ou dans le cadre d’'une démolition ponctuelle pour la réalisation d’un
nouvel accés a I'unité fonciere.

Tous les travaux réalisés sur des constructions a protéger inventoriées comme patrimoine remarquable sur le
plan de zonage doivent :

e Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la forme des
toitures, les modénatures, les baies en facade, les lucarnes, les menuiseries extérieures et les devantures ;

e Mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect
d'origine du batiment ;

e Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale.

Des modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que s’ils conservent I'équilibre de la facade
(horizontales et axes)

Deés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des
matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous les travaux réalisés, y
compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cette disposition
n’interdit pas les architectures contemporaines.

Article UH-11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des

constructions

Il n’est pas fixé de régle.
NB : les nouvelles exigences de performance énergétiques de la Reglementation Environnementale 2020 (RE 2020)
s’appliqueront a compter du 1¢" janvier 2021. Elles s’imposeront a toutes les constructions.
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Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords de construction

Article UH-12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surface éco-aménageables,

d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs

DISPOSITIONS GENERALES

>

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulation doivent
étre aménagés selon une composition paysagere soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.
Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins et devra participer a
I’'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau pluviale.

Au moins 70 % des espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent étre traités en espaces
verts de pleine terre. Cette surface ne peut étre inférieure a 50 % de la surface totale du terrain.

Le ratio minimum prévu a l'alinéa précédent comprend I'exigence de traiter en espace vert de pleine terre au
moins 50 % de la surface du terrain située dans la marge de recul de la construction par rapport a la voie publique
ou privée.

Afin de ne pas accentuer 'imperméabilisation des sols, y compris dans les espaces de stationnement, il convient
de privilégier les traitements de sol perméables (engazonné de type ever-green, pas japonais, sablés, dallés,
pavés a joint poreaux, béton poreux, etc.) de préférence aux traitements imperméables (bitumés, enrobés,
béton, etc).

PLANTATIONS ET AMENAGEMENTS PAYSAGERS

>

Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les plantations de haute tige existantes doivent étre maintenues.
En cas d’impossibilité de les maintenir, elles doivent étre remplacées par des plantations équivalentes en termes
de superficie occupée et de développement.

La plantation d’un arbre est imposée par tranches d’espaces libres (incluant les arbre(s) existant(s) conservé(s)
ou a planter) en fonction des ratios suivants :
e un arbre a moyen développement (8 a 15 m de haut a terme) pour 50 m? d’espaces libres.
ou
e Un arbre de haute tige pour 100m? d’espaces libres
Le nombre minimal est arrondi au nombre entier supérieur

Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre au moins égal a 4 m2. A la plantation, I'arbre doit
avoir un diameétre minimum de 15 cm et une hauteur minimum de 1,50 m.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 3 emplacements doivent étre plantées a raison d'au
moins un arbre a moyen développement (8 a 15 m de haut) pour 4 emplacements.

Article UH-13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de

paysage a protéger

DISPOSITIONS GENERALES

>

Dans le cas d’une toiture végétalisée, I'épaisseur de substrat est d’au moins 10 centimetres. Les especes plantées
ou semées ne peuvent étre des especes invasives (cf. annexe 3 du reglement).

La conception des clotures doit permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 cm x 15 cm par linéaire de cl6ture.

LES « ESPACES VERTS PROTEGES » (EVP)
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Aucune construction n’est autorisée, a I'exception des installations légéres, facilement démontables, et
nécessaires a I'entretien du site. Il est autorisé un local maximum par unité fonciére, d’'une emprise au sol
maximale de 5 m? par terrain et d’une hauteur totale n’excédant pas 2,50 m.

Les voies de desserte interne sont autorisées, a condition de répondre aux critéres suivants :
Ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain,
Une emprise maximum de 5 m de largeur
Un traitement perméable
Une voie de desserte maximum par terrain.

L’abattage et toute autre atteinte a I'intégrité des arbres situés dans ces espaces sont interdits, ainsi que les
travaux compromettant leur caractere paysager, leur dominante végétale et la qualité des plantations existantes.
Leur élagage d’entretien est autorisé.

Néanmoins, I'abattage d’arbres situés dans ces espaces est autorisé en cas de risque attesté pour la sécurité des
personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'arbre. En cas
d’abattage, une compensation est exigée par la replantation d’un arbre a développement équivalent dans le
périmétre de I'espace protégé.

ARBRES REMARQUABLES :

>

>

>

La coupe et I'abattage et toute autre atteinte a l'intégrité de ces arbres (racines etc...) est interdit, sauf en cas de
risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant
un mauvais état de I'arbre. Leur élagage d’entretien est autorisé.

Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 5 m du collet d’un arbre remarquable (base du tronc au
niveau du sol).

Aucun exhaussement de sol au-dela de 20 cm n’est autorisé au-dessus du collet d’un arbre remarquable (base
du tronc au niveau du sol).

En cas d’abattage d’un arbre remarquable, une compensation est exigée par la plantation sur le terrain d’un arbre
de développement équivalent et si possible de méme essence.

PRINCIPES D’ALIGNEMENTS D’ARBRES

>

La suppression de ces alignements est interdite. Cependant, leur gestion peut nécessiter des remplacements
d’individus ou des changements d’essence afin de s’adapter a leur développement ou pour assurer la sécurité
des personnes et des biens ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'individu.
Ainsi, I'éventuel remplacement de ces arbres peut porter sur la méme espéce ou sur une espece équivalente en
taille a I’dge adulte, a I'exception des espéces invasives (cf. annexe du réglement).

Article UH-14 : Obligations imposées pour la gestion et I'écoulement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles
640 et 641 du Code Civil).

DISPOSITIONS GENERALES

>

L'infiltration ou le stockage pour réutilisation doivent étre les premieres solutions recherchées pour gérer les
eaux pluviales recueillies sur le terrain.

Deés leur conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives limitant
le volume des eaux pluviales (création d’espaces verts de pleine-terre, plantations, ...) et limitant ou écrétant le
débit de ces eaux (rétention en terrasse, bassin enterré ou a ciel ouvert, rétention sur toiture, etc...).

Si la nature du sol ne permet pas une infiltration totale (avec attestation le justifiant), un ouvrage de régulation
du débit de retour des eaux pluviales non infiltrées, doit étre installé et dimensionné pour I’'ensemble du terrain.
Le débit maximum de retour dans les réseaux doit étre conforme au reglement d’assainissement en vigueur.
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» Avant rejet dans le milieu naturel ou le réseau collecteur, il est nécessaire de traiter tout effluent pouvant
présenter un risque de pollution notamment par les hydrocarbures et/ou les métaux lourds.

» Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale et aire de stationnement d’une superficie de plus de

200 m? doit étre équipée d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a I'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection du milieu naturel.
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Sous-section 2.4. : Stationnement

Article UH-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

CHAMP D’APPLICATION

» Lesregles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau et les dispositions ci-
dessous sont celles qui s’appliquent aux établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

» Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des places de stationnement
exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’entre elles la norme qui lui est propre.

» Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du nombre de places a
réaliser

» Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de plancher et en
arrondissant a I'entier supérieur, dés que la premiére décimale est supérieure ou égale a 0,5.

DISPOSITIONS GENERALES

Normes de stationnement des automobiles pour les constructions nouvelles et extensions de constructions
existantes :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.
Dimensions des places : les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les

dimensions minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

e Longueur:5m/ Largeur: 2,50 m / Dégagement : 5,50 m

Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers
meétres a partir de I'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas d'impossibilité technique. Au-dela, la
pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Dans les constructions comportant plus de 5 logements, au moins la moitié des places de stationnement doit se
situer a l'intérieur du volume bati des constructions (RDC, semi-enterré ou enterré). Les rampes de parking
destinés a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la construction. Dans le cas ou la
configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient pas, elles doivent étre traitées de
maniére a s’harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

Pour toute construction nouvelle, des places de stationnement doivent étre réalisées en répondant aux normes
ci-dessous, calculées au prorata de la surface de plancher (SdP) créée ou du nombre de logements ou chambres
créés.
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Dans certains cas, la norme est différente pour les projets inscrits a moins de 500 m d’une gare RER, secteurs repérés
sur le plan de zonage et dénommé « ZONE 1 » dans les tableaux suivants.

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum exigée)

Logement

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Zone 1: 1 place par logement
Hors zone 1 : 2 places par logement.

Logement social

Zone 1: 0,5 place par logement
Hors zone 1 : 1 place par logement

Hébergement, résidences et structures
d’hébergement et de services a vocation
sociale (étudiants, personnes agées, foyers
divers, ...)

Zone 1: 0,5 place pour 3 chambres

Hors zone 1 : 1 place pour 3 chambres

Bureaux

1 place / tranche de 55 m? de SdP

Norme plafond :
Zone 1 : au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP

Artisanat et commerces de détail

- Jusqu’a 100 m? de surface de vente : il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 100 m? de surface de vente : 1 place / 100 m? de SdP

Entrepot

1 place / tranche de 300 m? de surface de plancher (SdP)

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services eu-s‘effectuel avec
accueil d'une clientele

1 place pour 25 50 m? de SdP

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés.
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.
Etablissements d'enseignement.
Etablissement de santé et d'action sociale.
Salles d'art et de spectacles.

Equipements sportifs.

Autres équipements recevant du public.

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la commune
(proximité d'une gare, desserte en transports en commun,
existence ou non de parcs publics de stationnement a proximité...)
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» Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les deux-roues non motorisés. Elles doivent étre :

e couvertes, exclusivement réservées aux vélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes d’accroches;

o facilement accessibles depuis I'espace public et les acces aux constructions ;
» Lasurface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par application des

ratios suivants :

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum)

Logement/Logement social (d’au moins 3 logements,

par création ou par extension)

0,75 m? / logt de 2 piéces et moins
1,5 m?/logt dans autres cas

Hébergement pour étudiants, foyers divers hors
résidences personnes agées.

2% de la surface de plancher dédiée et sans étre
inférieure a 6 m?

Bureaux

1,5 m2 pour 100 m? de surface de plancher

Artisanat et commerces de détail :

- Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 300 m? de SdP : 1 place pour 150 m?.

Entrepot

1 place / tranche de 500 m? de surface de plancher (SdP)

Restauration
Destination de la construction

Il n’est pas fixé de norme
Norme Plancher (minimum)

Activités de services ou-seffectuet avec accueil d'une
clientéle

Il n"est pas fixé de norme

Equipements d'intérét collectif et services publics :
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissement de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au
regard des besoins nécessaires a la nature de
I'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et
le type d'utilisateurs (employés, visiteurs, éleves,
étudiants...) et sa localisation dans la commune (proximité
d'une gare, desserte en transports en commun, existence
ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Avec un minimum de 1 place pour 200 m?

Etablissements d'enseignement

1 place (1,50 m?) pour 12 éléves.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Lacréation de places de stationnement n’est pas exigée lors de travaux de réhabilitation, surélévation et/ou

extension d’une construction existante a usage d’habitation a la date d’approbation du présent PLU a condition
que les travaux ne donnent pas lieu a la création de nouveaux logements ou a une augmentation égale ou
supérieur a 25 % de surface de plancher. Si cette condition n’est pas remplie, le nombre de places total aprés
achevement des travaux doit respecter les dispositions du présent article.

Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

> Les constructeurs sont tenus de respecter les régles générales de construction relative a I'accessibilité des
personnes handicapées, notamment |'article R. 111-18 du Code de la construction et de I'habitation.

» Les places de stationnement destinées aux personnes a mobilité réduite doivent étre accessibles par un
cheminement praticable sans discontinuité, y compris pour les fauteuils roulants.

» Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de 0,80 m située en
dehors des voies de circulation et raccordée directement avec un cheminement piéton.
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Section 3 : Equipements et réseaux

Article UH-16 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et

d’acces aux voies publiques

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

>

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination des constructions a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la
sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
I'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des accés. Lorsque
le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces direct a une voie publique ou privée dont la largeur ne peut
étre inférieure a 5 m. Cette disposition ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en cas de
reconstruction, restauration, transformation ou extension de constructions existantes.

Si elles se terminent en impasse, les voies a créer doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
particuliers et ceux des services publics puissent y faire demi-tour.

CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

>

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et a l'importance du trafic
généré par le projet. Ces accés devront étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique : ils doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des carrefours existants, virages, et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

La largeur de I'acces des véhicules motorisés doit étre comprise entre 3,50 m et 4,50 m (linéaire maximal sur
I’'emprise publique ou privée). Lorsque I'opération dessert plus de 5 logements, sa largeur sera comprise entre 4
m et 5,50 m.

S’agissant des voies départementales, les créations et les modifications de voie se raccordant sur la voirie
départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de voirie.

Article UH-17 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

>

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potable, dans le respect des normes en vigueur.

DEFENSE INCENDIE

>

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie
conforme aux normes en vigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

>
>

A l'intérieur d’une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies séparément.

Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordée par
des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement d’eaux usées conformément au réglement
d’assainissement de collecte des eaux usées.
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Le branchement au réseau d’assainissement des canalisations d’évacuation des eaux usées non domestiques
(industrielles) devra & respecter la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement préalable de ces liquides.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.

ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

>

Voir 'article UA-14.

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES, RESEAU ELECTRIQUE, ECLAIRAGE PUBLIC ET AUTRES RESEAUX D’ENERGIE

» Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’Energie et de télécommunication doivent étre
congus en souterrain sur le terrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public en limite de propriété.

» Doivent étre prévues dans les facades ou les clotures, les réservations pour les coffrets d’alimentation en
électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

» A l'exception des extensions de construction ne créant pas de logement ou de superficie de bureaux
supplémentaires, toute nouvelle construction doit étre desservie par les réseaux de communication électronique
a trés haut débit ou disposer des fourreaux d’attente de connexion.

DECHETS

» Dans le cas de constructions a usage d’habitation comprenant au moins 5 logements, un local destiné a recevoir

les containers pour les déchets et le tri sélectif doit é&tre aménagé sur le terrain. Si ce local n’est pas situé dans le
volume de la construction, il doit étre masqué par un rideau de verdure ou une grille ajourée.
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ZONE Ul

/Réglement ZONE Ul

La zone Ul comprend deux secteur Uls repérés sur le plan de zonage, ot s’appliquent des dispositions spécifiques liées a

la possibilité de commerces et d’activités de services aux entreprises.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles UI-1 et Ul-2

La régle est détaillée aux articles Ul-1 et Ul-2

Destination autorisée

R L. Destination SOUS CONDITON
- Destination autorisée X . . s e ® PPN
interdite Se reporter a l'indice précisé a
I'article UI-2
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS Ul Uls
Explpltat|on Exploitation agricole X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X h 4
o Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X -
Commerce et Commerce de gros - -
activités de Activités de services avec l'accueil d'une clientéle X
service R
Hotel - -
Autres hébergements touristiques - -
Cinéma - -
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés
| Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés - -
Equipements . - - - - -
d'intérét collectif Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale - -
et services Salles d’art et de spectacle - -
ublics P .
P Equipements sportifs - -
Lieux de culte X X
Autres équipements recevant du public - -
Industrie - -
Autres activités | Entrepét - -
des secteurs 5
secondaire ou ureau - -
tertiaire Centre de congres et d'exposition - -
Cuisine dédiée a la vente en ligne - -

e Article UI-1 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits
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Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Sont également interdits dans toute la zone Ul

o Hors de la partie de secteur Uls repérée sur le plan de zonage, les installations classées pour la protection
de I’environnement soumises_a autorisation.

e L’installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légéres de
loisirs ;

e Les dépdts couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

e Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.

e Les carriéres et décharges.

e Dans les secteurs a risque d’inondation repérés au plan de zonage, les sous-sols sont interdits.

e Article UI-2 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis
a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1. les constructions a destination de services sont autorisées a condition de répondre aux besoins des activités
économiques autorisées sur la zone ou a ceux de leurs employés ;

2. Les constructions a destination d'habitation sont autorisées a condition :
a. qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage de constructions autorisées sure la zone
b. qgu’elle soit intégrée dans le volume bati principal
qu’elle ne dépasse pas 150m? de surface de plancher

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

> En secteur Uls, uniquement au sein de la zone repérée sur le document graphique (ci-dessous extrait du plan
de zonage) a valeur réglementaire : les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a
autorisation, aux conditions suivantes :

e mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati ;
e qu’il n’en résulte pas de danger pour le voisinage.

> L'ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

e De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;
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e d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

e de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

» Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a enregistrement, aux
conditions suivantes :
e mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour assurer leur bonne insertion dans le cadre bati;
e qu’il n’en résulte pas de danger pour le voisinage.

> Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :
e @tre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;
e 0u étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
e ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
e ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;
dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.

e Article UI-3 : Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Il n"est pas fixé de regle.

Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des
constructions

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

e Article Ul-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

CHAMP D’APPLICATION

» Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions en référence aux :

e Emprises publiques telles que définies dans le lexique ;
e voies privées ouvertes a la circulation automobile et d’une largeur minimale de 5 m (Les voies privées d’une
largeur inférieure a 5 m relévent de I’article 5).

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle, sous réserve du respect des normes relatives a la
circulation routiére et a la sécurité :

o les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture ;

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a I’isolation thermique par I'extérieur
ou a 'amélioration des performances énergétiques des bdtiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

o les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES

» Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 15 m par rapport a l'alignement
existant ou projeté.
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» Les aires de stationnement ne sont pas autorisées dans la marge de recul, a I'exception de celles aménagées pour
les personnes a mobilité réduite (PMR), ainsi que les modes de déplacements alternatifs (vélos, véhicules
électriques, ...) et les visiteurs.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» |l n’est pas fixé de régle pour les équipements d’intérét collectif et les services publics

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

e Article UI-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle :

e les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation du
présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique ou a I'amélioration des performances
énergétiques des batiments, dans la limite de 30 cm d’épaisseur ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage ;

e les perrons non clos et escaliers d’accés;

e les terrasses de moins de 20 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

DISPOSITIONS GENERALES

» Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, avec un minimum de 5 m
» En cas de terrain limitrophe des zones UB, UC ou N, le retrait ne peut étre inférieur a 10 m.

» Les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics peuvent étre implantées en
limite(s) séparative(s) latérale(s) ou en retrait. En cas de retrait, celui-ci doit étre de 3 m minimum, portés a 6 m
pour les facades d’équipements et services dotées de baie(s)

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le calcul des
retraits prévus ci-dessus.
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e Article UI-6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété

Il n’est pas fixé de regle.

e Article UI-7 : Emprise au sol des constructions

CHAMP D’APPLICATION

L’application du présent article renvoie a la définition de 'emprise au sol dans le lexique.

DISPOSITIONS GENERALES

» L'emprise maximale des constructions est fixée a 70%.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU ne respectant pas les regles
définies au présent article, les travaux de surélévation ou d’amélioration peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent
pas la situation de la construction au regard de la regle.

» Il n’est pas fixé de régle pour les constructions sur le domaine public ferroviaire.

e Article UI-8 : Hauteur des constructions

CHAMP D’APPLICATION

» La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre
respectée en tout point de la construction.

» Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :

Les dispositifs techniques liés a la production d’énergies renouvelables dans la limite d’1,50 m de hauteur ;
Les souches de cheminées ;

Les supports de lignes électriques ou d’antennes inférieurs a 1,5 m de hauteur ;

Les garde-corps dans la limite de 1,20 m et a condition d’étre traités a claire-voie.

DISPOSITIONS GENERALES

» La hauteur maximum des constructions est fixée a 15 m en tout point de la construction.

» La hauteur maximum des constructions est fixée a 12 m dans la partie de la zone Ul repérée sur le document
graphique ci-dessous (extrait du plan de zonage), a valeur réglementaire.
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» Il n’est pas fixé de régle pour les constructions ou installations d’intérét collectif ou services publics.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Pour une construction existante a la date d’approbation du présent PLU et dont la hauteur est supérieure a la
hauteur maximale autorisée :

¢ les travaux d’extension doivent respecter les hauteurs maximales fixées ci-dessus ;

e les autres types de travaux (réhabilitation, rénovation, ...) doivent s’inscrire dans le gabarit du batiment
existant a la date d’approbation du PLU.

» Les sous-sols, des lors qu’ils sont autorisés, ne doivent pas dépasser de 1 m le niveau du trottoir ou du terrain
naturel avant travaux.

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des
constructions

e Article UI-9 : Aspect extérieur des constructions et des cl6tures

GENERALITES

» Lautorisation d’utilisation du sol, de batir, pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

» Les constructions doivent s’insérer dans le paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter, le site bati
ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain : les remblais et les
décaissements de terrain doivent étre limités.

FACADES

Aspect des facades :

» Les constructions nouvelles ou aménagées (rénovées, réhabilitées, étendues, ...) doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

> Les constructions ou installations de style régional étranger a la région sont interdites.
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» Toutes les fagcades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles, y
compris les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme
nature ou avec une palette limitée de matériaux qui devront s’harmoniser entre eux.

» Les devantures des commerces et services doivent étre traitées en harmonie avec la partie supérieure des
facades sur lesquelles elles s'integrent.

Aspect des matériaux et couleurs :

» Les matériaux bruts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre recouverts d’un parement
ou d’enduit ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades des constructions et sur les clotures.

» Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur permette de conserver,
de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

» Les vitrages réfléchissants sont interdits.

TOITURES

» Linstallation de dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) est admise.
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ELEMENTS TECHNIQUES :

» Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade.
» Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la voie publique et
masquées par un rideau de verdure, un mur ...

CLOTURES :
» Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2 m, portés a 2,5 m pour les pilastres d’encadrement de portail.
Cette disposition ne s’applique pas aux équipements d’intérét collectif ou services publics.

» Les panneaux d’aspect plaques de béton sont interdits, ainsi que les éléments occultant de types cannisses,
panneaux légers en lamelles de bois, haies artificielles, baches brise-vue, etc...

» Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses ...), le seront par un crépissage en
harmonie avec celui de la construction.

> Elles doivent prendre en compte la nécessité d’assurer le ruissellement ou la libre évacuation des eaux de
surfaces ainsi que la continuité biologique avec les espaces libres voisins et avec I'espace public.

» Les cl6tures réalisées en pierres naturelles régionales du type « meuliére » ou « grés » doivent étre conservées.
Leur destruction partielle reste possible pour la réalisation d’un accés, si aucune autre solution ne peut étre
trouvée.

» Pour les clotures sur rue :
e Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin qu’elles participent a
I’harmonie de la voie le long de laquelle elles sont implantées.

e Les cl6tures doivent étre composées :

0 De haies vives seules ;
ou

0 Declotures (mur, muret, grillage...) doublées de haies vives.

e Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cloture.

e Article UI-10 : Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié

Sans objet.

e Article UI-11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des
constructions

Il n’est pas fixé de regle.
NB : les nouvelles exigences de performance énergétiques de la Reglementation Environnementale 2020 (RE 2020)
s’appliqueront a compter du 1¢" janvier 2021. Elles s’imposeront a toutes les constructions.

Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords de construction

e Article Ul-12 : Obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco-aménageables,
d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs

DISPOSITIONS GENERALES

» Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulation doivent
étre aménagés selon une composition paysagere soignée, adaptée a I’échelle du terrain et aux lieux environnants.

» Au moins 45 % des espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de
circulation doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.
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Le ratio minimum prévu a l'alinéa précédent comprend I'exigence de traiter en espace vert de pleine terre au
moins 30% de la surface du terrain située dans la marge de recul de la construction par rapport a la voie publique
ou privée.

PLANTATIONS ET AMENAGEMENTS PAYSAGERS

>

Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les plantations de haute tige existantes doivent étre maintenues.
En cas d’impossibilité de les maintenir, elles doivent étre remplacées par des plantations équivalentes en termes
de superficie occupée et de développement.

La plantation d’un arbre est imposée par tranches d’espaces libres (incluant les arbre(s) existant(s) conservé(s)
ou a planter) en fonction du ratio de :

® 1 arbre pour 100m? d’espaces restés libres aprés construction et aménagement des espaces de circulation et
de stationnement.
ou

® 2 arbres a moyen développement pour 50m? d’espaces restés libres aprés construction et aménagement des
espaces de circulation et de stationnement.

Le nombre minimal est arrondi au nombre entier supérieur.

Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre au moins égal a 4 m2. A la plantation, I'arbre doit
avoir un diameétre minimum de 15 cm et une hauteur minimum de 1,50 m.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 3 emplacements doivent étre plantées a raison d'au
moins un arbre a moyen développement (8 a 15 m de haut) pour 4 emplacements.

Article UI-13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de

paysage a protéger

DISPOSITIONS GENERALES

>

Dans le cas d’une toiture végétalisée, I'épaisseur de substrat est d’au moins 10 centimetres. Les espéces plantées
ou semées ne peuvent étre des espéces invasives (cf. annexe 3 du réglement).

La conception des clotures doit permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cl6ture de format 15 cm x 15 cm par linéaire de cl6ture.

LES « ESPACES VERTS PROTEGES » (EVP)

>

>

>

>

Aucune construction n’est autorisée, a I'exception des installations légeres, facilement démontables, et
nécessaires a I'entretien du site. Il est autorisé un local maximum par unité fonciére, d’'une emprise au sol
maximale de 5 m? par terrain et d’une hauteur totale n’excédant pas 2,50 m.

Les voies de desserte interne sont autorisées, a condition de répondre aux critéres suivants :

- Ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain,
- Une emprise maximum de 5 m de largeur

- Untraitement perméable

- Une voie de desserte maximum par terrain.

L'abattage et toute autre atteinte a I'intégrité des arbres situés dans ces espaces sont interdits, ainsi que les
travaux compromettant leur caractére paysager, leur dominante végétale et la qualité des plantations existantes.
Leur élagage d’entretien est autorisé.

Néanmoins, I'abattage d’arbres situés dans ces espaces est autorisé en cas de risque attesté pour la sécurité des
personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'arbre. En cas
d’abattage, une compensation est exigée par la replantation d’un arbre a développement équivalent dans le
périmetre de I'espace protégé.

PRINCIPES D’ALIGNEMENTS D’ARBRES
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La suppression de ces alignements est interdite. Cependant, leur gestion peut nécessiter des remplacements
d’individus ou des changements d’essence afin de s’adapter a leur développement ou pour assurer la sécurité
des personnes et des biens ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'individu.
Ainsi, I'éventuel remplacement de ces arbres peut porter sur la méme espéce ou sur une espece équivalente en
taille a I’age adulte, a I'exception des especes invasives (cf. annexe du réglement).

Article UI-14 : Obligations imposées pour la gestion et I'écoulement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles
640 et 641 du Code Civil).

DISPOSITIONS GENERALES

» LUinfiltration ou le stockage pour réutilisation doivent étre les premiéres solutions recherchées pour gérer les
eaux pluviales recueillies sur le terrain.

» Deés leur conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives limitant
le volume des eaux pluviales (création d’espaces verts de pleine-terre, plantations, ...) et limitant ou écrétant le
débit de ces eaux (rétention en terrasse, bassin enterré ou a ciel ouvert, rétention sur toiture, etc...).

» Sila nature du sol ne permet pas une infiltration totale (avec attestation le justifiant), un ouvrage de régulation
du débit de retour des eaux pluviales non infiltrées, doit étre installé et dimensionné pour I’'ensemble du terrain.
Le débit maximum de retour dans les réseaux doit étre conforme au réglement d’assainissement en vigueur.

» Avant rejet dans le milieu naturel ou le réseau collecteur, il est nécessaire de traiter tout effluent pouvant
présenter un risque de pollution notamment par les hydrocarbures et/ou les métaux lourds.

» Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale et aire de stationnement d’une superficie de plus de

200 m? doit étre équipée d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a 'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection du milieu naturel.

Sous-section 2.4. : Stationnement

Article UI-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

CHAMP D’APPLICATION

» Les régles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau et les dispositions ci-
dessous sont celles qui s’appliquent aux établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

» Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des places de stationnement
exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’entre elles la norme qui lui est propre.

» Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du nombre de places a réaliser

» Lecalcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de plancher et en arrondissant
a I’entier supérieur, dés que la premiere décimale est supérieure ou égale a 0,5.

DISPOSITIONS GENERALES

Normes de stationnement des automobiles pour les constructions nouvelles et extensions de constructions
existantes :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.
Dimensions des places : les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les

dimensions minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

e Longueur:5m
e largeur:2,50m
e Dégagement: 5,50 m
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» Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers
meétres a partir de l'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas d'impossibilité technique. Au-dela, la

pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

> Pour toute construction nouvelle, des places de stationnement doivent étre réalisées en répondant aux normes
ci-dessous, calculées au prorata de la surface de plancher (SdP) créée ou du nombre de logements ou chambres

créés.

Dans certains cas, la norme est différente pour les projets inscrits a moins de 500 m d’une gare RER, secteurs repérés
sur le plan de zonage et dénommé « ZONE 1 » dans les tableaux suivants.

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum exigée)BVN ?

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Logement (de fonction)

1 place / logement

Bureaux

1 place / tranche de 55 m? de SdP

Norme plafond :
Zone 1 : au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP

Artisanat et commerce de gros

- Jusqu’a 100 m? de surface de plancher : il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 100 m? de surface de plancher : 1 place / 100 m? de SdP

Industrie 1 place / tranche de 150 m? de SdP
Entrepot
— P —— - 1 place / tranche de 300 m? de SdP
Cuisine dédiée a la vente en ligne
Hébergement-hotelier Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
Hotel besoins nécessaires au fonctionnement et a la taille de

Autre hébergement touristique

I’établissement

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services eu-s-effectuet avec
accueil d'une clientéle

delocesomr ol cle SARO0DOD L D AT RELCEZIMARLIA/D ORL

1 place pour 50 m? de surface de plancher

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés.
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.
Salles d'art et de spectacles.

Autres équipements recevant du public.

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la commune
(proximité d'une gare, desserte en transports en commun, existence
ou non de parcs publics de stationnement a proximité...)

Normes de stationnement des vélos

» Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les deux-roues non motorisés. Elles doivent étre :

e couvertes, exclusivement réservées aux vélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes d’accroches;

o facilement accessibles depuis I'espace public et les acces aux constructions ;
» Lasurface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par application des ratios

suivants :

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum)

Bureaux

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher

Artisanat et commerces de-de gros:

- Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.

- Au-dela de 300 m? de SdP:

Artisanat : 1 place / tranche de 150 m? de SdP / Commerce de gros : 1
place / tranche de 500 m? de SdP

Industrie, entrepo6t, Cuisine dédiée a la
vente en ligne

1 place / tranche de 500 m? de SdP

Hébergementhatelior Hotel

Autre hébergement touristique

1,5% de la SdP

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services ots-effectyet avec
accueil d'une clientéle

Il n’est pas fixé de norme
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Equipements d'intérét collectif et
services publics :

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Salles d'art et de spectacles

Autres équipements recevant du public

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la commune
(proximité d'une gare, desserte en transports en commun, existence
ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Avec un minimum de 1 place pour 200 m?
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

>

La création de places de stationnement n’est pas exigée lors de travaux de réhabilitation, surélévation et/ou
extension d’une construction existante a usage d’habitation a la date d’approbation du présent PLU a condition
que les travaux ne donnent pas lieu a la création de nouveaux logements ou a une augmentation égale ou
supérieur a 25 % de surface de plancher. Si cette condition n’est pas remplie, le nombre de places total aprées
achevement des travaux doit respecter les dispositions du présent article.

Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

>

>

Les constructeurs sont tenus de respecter les régles générales de construction relative a I'accessibilité des
personnes handicapées, notamment |'article R. 111-18 du Code de la construction et de |'habitation.

Les places de stationnement destinées aux personnes a mobilité réduite doivent étre accessibles par un
cheminement praticable sans discontinuité, y compris pour les fauteuils roulants.

Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de 0,80 m située en
dehors des voies de circulation et raccordée directement avec un cheminement piéton.

Section 3 : Equipements et réseaux

Article UI-16 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces

aux voies publiques

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

>

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination des constructions a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la
sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
I'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces. Lorsque
le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces direct a une voie publique ou privée dont la largeur ne peut
étre inférieure a 5 m. Cette disposition ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en cas de
reconstruction, restauration, transformation ou extension de constructions existantes.

Si elles se terminent en impasse, les voies a créer doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
particuliers et ceux des services publics puissent y faire demi-tour.

CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

> Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et a I'importance du trafic

généré par le projet. Ces accés devront étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique : ils doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des carrefours existants, virages, et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

S’agissant des voies départementales, les créations et les modifications de voie se raccordant sur la voirie
départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de voirie.
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e Article Ul-17 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

» Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potable, dans le respect des normes en vigueur.

DEFENSE INCENDIE

» Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie
conforme aux normes en vigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

» Alintérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies séparément.

» Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordée par
des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement d’eaux usées conformément au réglement
d’assainissement de collecte des eaux usées.

» Le branchement au réseau d’assainissement des canalisations d’évacuation des eaux usées non domestiques
(industrielles) devra & respecter la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement préalable de ces liquides.

» L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.

ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

» Voir 'article Ul-14.

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES, RESEAU ELECTRIQUE, ECLAIRAGE PUBLIC ET AUTRES RESEAUX D’ENERGIE

» Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’Energie et de télécommunication doivent étre
congus en souterrain sur le terrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public en limite de propriété.

» Doivent étre prévues dans les fagades ou les clétures, les réservations pour les coffrets d’alimentation en
électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

» A l'exception des extensions de construction ne créant pas de logement ou de superficie de bureaux
supplémentaires, toute nouvelle construction doit étre desservie par les réseaux de communication électronique
a trés haut débit ou disposer des fourreaux d’attente de connexion.

DECHETS

» Un local destiné a recevoir les containers pour les déchets et le tri sélectif doit &tre aménagé sur le terrain. Si ce
local n’est pas situé dans le volume de la construction, il doit étre masqué par un rideau de verdure ou une grille
ajourée.
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ZONEUP

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de syntheése des articles UP-1 et UP-2
La régle est détaillée aux articles UP-1 et UP-2

Destination autorisée
R L. Destination SOUS CONDITON
- Destination autorisée X . . D .
interdite Se reporter a l'indice précisé a
I'article UP-2
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UP
Explpltat|on Exploitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiere X
Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail X
Restauration
Commerce et Commerce de gros -
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientele -
service "
Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma -
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et _
assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés -
’.EqL'upzements | Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale -
d’intérét collectif
et services Salles d’art et de spectacle -
publics . W .
Equipements sportifs -
Lieux de culte -
Autres équipements recevant du public -
Industrie X
Autres activités | Entrepot X
des secteurs
. Bureau
secondaire ou
tertiaire Centre de congrés et d'exposition -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

e Article UP-1: Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits
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Sont également interdits dans toute la zone UP

Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a enregistrement ou a autorisation,
et celles soumises a déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et d’entretien de véhicules a
moteur

L'installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légeres de
loisirs ;

Les dépots couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.
Les carriéres et décharges ;

Dans les secteurs a risque d’inondation repérés au plan de zonage, les sous-sols sont interdits.

e Article UP-2 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis
a conditions

Les dispositions du présent article s’appliquent en complément du tableau présenté ci-avant.

Signification des indices du tableau page précédente :

1.

Les constructions a destination d'habitation sont autorisées a condition :

- qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage de constructions autorisées sur la zone

- gu’elles soient intégrées dans le volume bati principal

- qu’elles ne dépassent pas 150m? de surface de plancher.

Les constructions a destination de bureaux et de restauration sont autorisées a condition d’étre nécessaires
a une construction a destination d’équipement d’intérét collectif et services publics autorisée sur la méme
unité fonciere.

Les constructions, installation et aménagements a destination d’artisanat uniquement sont autorisées a
condition que leur implantation ne présente pas de risques ni de nuisances pour les voisins ;

En complément, les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le
cadre du respect des conditions et des limitations décrites ci-apres.

» L'ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a condition :

De mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

d’une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

de la prise en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé sur le
plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du présent
réglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.
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> Les affouillements et exhaussements des sols, sous conditions et dans les limites suivantes :

étre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;

ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;

ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs ; de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;

dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.

e Article UP-3 : Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Il n’est pas fixé de régle.

Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des

constructions

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

e Article UP-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

CHAMP D’APPLICATION

> Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions en référence aux :

Emprises publiques telles que définies dans le lexique ;
voies privées ouvertes a la circulation automobile et d’une largeur minimale de 5 m (Les voies privées d’une
largeur inférieure a 5 m relevent de Iarticle 5).

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle, sous réserve du respect des normes relatives a la

circulation routiere et a la sécurité :

les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture ;

en cas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a I’isolation thermique par I'extérieur
ou a 'amélioration des performances énergétiques des batiments ;

les parties enterrées des constructions ;

les rampes d’accés pour les personnes a mobilité réduite ;

les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES

» Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en respectant un recul minimum-de-5-m par rapport a
I'alignement.

» Tout niveau en attique doit étre implanté avec un recul minimal de 1,50 m par rapport a la verticale de la fagade
orientée vers I'emprise publique.

» Les éléments de modénature ne doivent pas dépasser 0,60 m de profondeur et doivent étre situés au moins a 5
meétres de haut par rapport au niveau du trottoir (et le cas échéant sous réserve de I'obtention préalable d'un
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titre d'occupation du domaine public). Les balcons saillants sont interdits sur les fagades donnant sur I'espace
public.

e Article UP-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle :

e les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a I’isolation thermique ou a I’'amélioration des performances
énergétiques des bdatiments ;

o les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage ;

e les perrons non clos et escaliers d’accés ;
e les terrasses de moins de 20 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

DISPOSITIONS GENERALES

» Les constructions peuvent étre implantées surune sur les limites séparatives ou en retrait.

> En cas de retrait, il convient de respecter les distances minimales suivantes :
" Encas de facade avec baie(s) : le retrait doit étre au moins égal a 6+a 3 m.

"  Encas de facade sans baie : le retrait doit étre au moins égal a 3+ 1,50 m.
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e Article UP-6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété

Il n"est pas fixé de regle.

e Article UP-7 : Emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de regle.

e Article UP-8 : Hauteur des constructions

CHAMP D’APPLICATION

» La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre respectée
en tout point de la construction.

» Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :

e Les dispositifs techniques liés a la production d’énergies renouvelables dans la limite d’1,50 m de hauteur ;
e les souches de cheminées ;
e Les supports de lignes électriques ou d’antennes inférieurs a 1,5 m de hauteur ;
e les garde-corps dans la limite de 1,20 m et a condition d’étre traités a claire-voie.
DISPOSITIONS GENERALES

> La hauteur maximum des constructions est fixée a 19 m.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans les secteurs a risques d’inondation repérés au plan de zonage, la hauteur maximale des constructions peut
étre majorée de 1,5 m, a condition que la cote du plancher du rez-de-chaussée soit surélevée de 1,5 m par rapport
au terrain naturel.

» Pour une construction existante a la date d’approbation du présent PLU et dont la hauteur est supérieure a la
hauteur maximale autorisée ;
¢ les travaux d’extension doivent respecter les hauteurs maximales fixées ci-dessus ;
e les autres types de travaux (réhabilitation, rénovation, ...) doivent s’inscrire dans le gabarit du batiment

existant a la date d’approbation du PLU.

» Les sous-sols, dés lors gu’ils sont autorisés, ne doivent pas dépasser de -m 2,50 m le niveau du trottoir ou du
terrain naturel avant travaux, sauf dans les secteurs concernés par la trame de risque d’inondation.
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Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des
constructions

e Article UP-9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures
GENERALITES

» Lautorisation d’utilisation du sol, de batir, pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de
prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

» Les constructions doivent s’insérer dans le paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter, le site bati
ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain : les remblais et les
décaissements de terrain doivent étre limités.

FACADES

Aspect des facades :

> Les constructions ou installations de style régional étranger a la région sont interdites.

» Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles, y compris
les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou
avec une palette limitée de matériaux qui devront s’"harmoniser entre eux.

» Les pierres de taille, les pierres meuliéres, et les briques pleines, ne peuvent pas étre recouvertes d’enduits ou
de peintures.

Aspect des matériaux et couleurs :

» Les matériaux bruts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre recouverts d’un parement
ou d’enduit ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades des constructions et sur les clotures.

» Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur permette de conserver,
de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

> Les vitrages réfléchissants sont interdits.
TOITURES

» Les toitures et cheminées des constructions principales, des annexes, des extensions devront s’intégrer dans leur
environnement proche et présenter une harmonie d’ensemble sur le terrain.

» Les toitures de type « Mansard » sont interdites.

» LUinstallation de dispositifs de production d’énergie solaire (panneauy, tuiles, ...) est admise.

» Les chassis de toit devront présenter une largeur inférieure a 2,00 m ; leurs jouées seront verticales. La somme
des largeurs de chassis ne doit pas dépasser la moitié de la largeur de la facade.

ELEMENTS TECHNIQUES :

» Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles depuis la
voie.
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» Les coffrets d’alimentation doivent étre intégrés dans la composition générale de la fagade des constructions a
I'alignement.

» Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la voie publique et
masquées par un rideau de verdure, un mur ...

CLOTURES :

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses ...), le seront par un crépissage en harmonie
avec celui de la construction.

Elles doivent prendre en compte la nécessité d’assurer le ruissellement ou la libre évacuation des eaux de surfaces
ainsi que la continuité biologique avec les espaces libres voisins et avec I'espace public.

Les clotures réalisées en pierres naturelles régionales du type « meuliére » ou « gres » doivent étre conservées.
Leur destruction partielle reste possible pour la réalisation d’un acces, si aucune autre solution ne peut étre
trouvée.

Pour les clotures sur rue :
e Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin qu’elles participent a
I’harmonie de la voie le long de laquelle elles sont implantées.
e Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cl6ture.

L’'EXTENSION ET LA SURELEVATION DES BATIMENTS EXISTANTS :

>

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en
préserver le caractére. Ces dispositions, pourront ne pas étre imposées dans les cas d’une architecture
contemporaine dont l'intégration dans I'environnement naturel ou urbain existant aura été particulierement
étudiée et justifiée.

Article UP-10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine bati identifié

DISPOSITIONS GENERALES

>

>

La démolition des batiments remarquables repérés sur le plan de zonage est interdite, sauf justification pour
raisons d’hygiene ou de sécurité ou dans le cadre d’'une démolition ponctuelle partielle pour permettre une
extension dans le respect des regles ci-contre eu-en-cas-de-sinistre.

La démolition des murs d’enceinte ou des clotures repérées au plan de zonage est interdite, sauf justification
pour raisons d’hygiene ou de sécurité ou dans le cadre d’'une démolition ponctuelle pour la réalisation d’un
nouvel acces a I'unité fonciere.

Tous les travaux réalisés sur des constructions a protéger inventoriées comme patrimoine remarquable sur le
plan de zonage doivent :
e Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la forme des
toitures, les modénatures, les baies en fagade, les lucarnes, les menuiseries extérieures et les devantures ;
e Mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d'origine
du batiment;
e Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale.

Des modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que s’ils conservent I'équilibre de la facade
(horizontales et axes)
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» Deés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des
matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous les travaux réalisés, y compris
les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cette disposition n’interdit
pas les architectures contemporaines.

e Article UP-11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des
constructions

Il n"est pas fixé de régle.
NB : les nouvelles exigences de performance énergétiques de la Reglementation Environnementale 2020 (RE 2020)
s’appliqueront a compter du 1¢" janvier 2021. Elles s’imposeront a toutes les constructions.

Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords de construction

e Article UP-12 : Obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco-aménageables,
d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs

DISPOSITIONS GENERALES

> Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulation doivent
étre aménagés selon une composition paysagere soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.
Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins et devra participer a
I’amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau pluviale.

> Au-moeins30-%des Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espaces de
circulation doivent étre-traités-en comporter des espaces verts.

> Il n’est pas fixé de régle pour les équipements scolaires et d’enseignement.

» Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, y compris dans les espaces de stationnement, il convient
de privilégier les traitements de sol perméables (engazonné de type ever-green, pas japonais, sablés, dallés,
pavés a joint poreaux, béton poreux, etc.) de préférence aux traitements imperméables (bitumés, enrobés,
béton, etc).

PLANTATIONS ET AMENAGEMENTS PAYSAGERS

Le projet doit intégrer un traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abord des constructions
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e Article UP-13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de
paysage a protéger

DISPOSITIONS GENERALES

» Dansle cas d'une toiture végétalisée, I'épaisseur de substrat est d’au moins 10 centimetres. Les espéces plantées
ou semées ne peuvent étre des espéces invasives (cf. annexe 3 du reglement).

» Laconception des clotures doit permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 cm x 15 cm par linéaire de cl6ture.

LES « ESPACES VERTS PROTEGES » (EVP)

> Les voies de desserte interne sont autorisées.a-condition-de répondreauxcriteressuivants—
: o e . in
. . 5
. ,
| . . i

» L'abattage et toute autre atteinte a I'intégrité des arbres situés dans ces espaces sont interdits ainsi que les
travaux compromettant leur caractere paysager, leur dominante végétale et la qualité des plantations existantes.
Leur élagage d’entretien est autorisé.

» Néanmoins, I'abattage d’arbres situés dans ces espaces est autorisé en cas de risque attesté pour la sécurité des
personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'arbre. En cas
d’abattage, une compensation est exigée par la replantation d’un arbre a développement équivalent dans le
périmétre de I'espace protégé.

ARBRES REMARQUABLES :

» Lacoupe et 'abattage et toute autre atteinte a I'intégrité de ces arbres (racines etc...) est interdit, sauf en cas de
risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant
un mauvais état de I'arbre. Leur élagage d’entretien est autorisé.

» Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 5 m du collet d’un arbre remarquable (base du tronc au
niveau du sol).

» Aucun exhaussement de sol au-dela de 20 cm n’est autorisé au-dessus du collet d’un arbre remarquable (base
du tronc au niveau du sol).

» Encasd’abattage d’un arbre remarquable, une compensation est exigée par la plantation sur le terrain d’un arbre
de développement équivalent et si possible de méme essence.

PRINCIPES D’ALIGNEMENTS D’ARBRES

» La suppression de ces alignements est interdite. Cependant, leur gestion peut nécessiter des remplacements
d’individus ou des changements d’essence afin de s’adapter a leur développement ou pour assurer la sécurité
des personnes et des biens ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de l'individu.
Ainsi, I'éventuel remplacement de ces arbres peut porter sur la méme espéce ou sur une espece équivalente en
taille a I’age adulte, a I'exception des especes invasives (cf. annexe du réglement).

e Article UP-14 : Obligations imposées pour la gestion et I'écoulement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles
640 et 641 du Code Civil).
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DISPOSITIONS GENERALES

» LUinfiltration ou le stockage pour réutilisation doivent étre les premiéres solutions recherchées pour gérer les
eaux pluviales recueillies sur le terrain.

» Deés leur conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives limitant
le volume des eaux pluviales (création d’espaces verts de pleine-terre, plantations, ...) et limitant ou écrétant le
débit de ces eaux (rétention en terrasse, bassin enterré ou a ciel ouvert, rétention sur toiture, etc...).

» Sila nature du sol ne permet pas une infiltration totale (avec attestation le justifiant), un ouvrage de régulation
du débit de retour des eaux pluviales non infiltrées, doit étre installé et dimensionné pour I’ensemble du terrain.
Le débit maximum de retour dans les réseaux doit étre conforme au réglement d’assainissement en vigueur.

» Avant rejet dans le milieu naturel ou le réseau collecteur, il est nécessaire de traiter tout effluent pouvant
présenter un risque de pollution notamment par les hydrocarbures et/ou les métaux lourds.

» Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale et aire de stationnement d’une superficie de plus de

200 m? doit étre équipée d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a I'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection du milieu naturel.

Sous-section 2.4. : Stationnement

Article UP-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

CHAMP D’APPLICATION

>

Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau et les dispositions ci-
dessous sont celles qui s’appliquent aux établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des places de stationnement
exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’entre elles la norme qui lui est propre.

Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du nombre de places a réaliser

Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de plancher et en arrondissant
a I’entier supérieur, des que la premiere décimale est supérieure ou égale a 0,5.

DISPOSITIONS GENERALES

Normes de stationnement des automobiles pour les constructions nouvelles et extensions de constructions
existantes :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.
Dimensions des places : les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les

dimensions minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

e longueur:5m
e largeur:2,50m
e Dégagement : 5,50 m

Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers
metres a partir de 'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas d'impossibilité technique. Au-dela, la
pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour toute construction nouvelle, des places de stationnement doivent étre réalisées en répondant aux normes
ci-dessous, calculées au prorata de la surface de plancher (SdP) créée ou du nombre de logements ou chambres
créés.
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Dans certains cas, la norme est différente pour les projets inscrits a moins de 500 m d’une gare RER, secteurs repérés
sur le plan de zonage et dénommé « ZONE 1 » dans les tableaux suivants.

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum exigée)

Ou norme plafond (maximum réalisable)

Logement (de fonction)

1 place / logement

Bureaux

1 place / tranche de 55 m? de SdP

Norme plafond :
Zone 1 : au maximum 1 place/tranche de 45 m? de SdP

Artisanat

- Jusqu’a 100 m? de surface de SdP : il n’est pas fixé de norme.
- Au-dela de 100 m? de surface SdP : 1 place / 100 m? de SdP

Restauration

Il n’est pas fixé de norme

Activités de services et-s‘effectuyel avec accueil
d'une clientele

1 place pour 25 50 m? de SdP

Equipements d'intérét collectif et services
publics :

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
visiteurs, éléves, étudiants...) et sa localisation dans la
commune (proximité d'une gare, desserte en transports en
commun, existence ou non de parcs publics de stationnement
a proximité...)

Etablissement de santé et d'action sociale

6 places pour 10 lits

Normes de stationnement des vélos

» Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les deux-roues non motorisés. Elles doivent étre :

e couvertes, exclusivement réservées aux vélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes d’accroches;

e facilement accessibles depuis I'espace public et les acces aux constructions ;
» Lasurface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par application des ratios

suivants :

Destination de la construction

Norme Plancher (minimum)

Hébergement pour étudiants, foyers divers hors

résidences personnes agées.

2% de la surface de plancher dédiée et sans étre
inférieure a 6 m?

Bureaux 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher
Restauration Il n’est pas fixé de norme
Artisanat - Jusqu’a 300 m? de SdP : Il n’est pas fixé de norme.

- Au-dela de 300 m? de SdP : 1 place pour 150 m?2.

Activités de services ou-s‘effectuel avec accueil d'une

clientele

Il n’est pas fixé de norme

Equipements d'intérét collectif et services publics :

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au
regard des besoins nécessaires a la nature de
I'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et
le type d'utilisateurs (employés, visiteurs, éleves,
étudiants...) et sa localisation dans la commune (proximité
d'une gare, desserte en transports en commun, existence
ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Avec un minimum de 1 place pour 200 m?

Etablissements d'enseignement

1 place (1,50 m?) pour 12 éléves.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

> La création de places de stationnement n’est pas exigée lors de travaux de réhabilitation, surélévation et/ou

extension d’une construction existante a usage d’habitation a la date d’approbation du présent PLU a condition
que les travaux ne donnent pas lieu a la création de nouveaux logements ou a une augmentation égale ou
supérieur a 25 % de surface de plancher. Si cette condition n’est pas remplie, le nombre de places total aprées
achevement des travaux doit respecter les dispositions du présent article.
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Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

>

>

Les constructeurs sont tenus de respecter les régles générales de construction relative a I'accessibilité des
personnes handicapées, notamment I'article R. 111-18 du Code de la construction et de |'habitation.

Les places de stationnement destinées aux personnes a mobilité réduite doivent étre accessibles par un
cheminement praticable sans discontinuité, y compris pour les fauteuils roulants.

Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de 0,80 m située en
dehors des voies de circulation et raccordée directement avec un cheminement piéton.

Section 3 : Equipements et réseaux

Article UP-16 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces

aux voies publiques

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

>

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination des constructions a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la
sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
I'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces. Lorsque
le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces direct a une voie publique ou privée dont la largeur ne peut
étre inférieure a 5m. Cette disposition ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en cas de
reconstruction, restauration, transformation ou extension de constructions existantes.

Si elles se terminent en impasse, les voies a créer doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
particuliers et ceux des services publics puissent y faire demi-tour.

CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

>

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et a l'importance du trafic
généré par le projet. Ces accés devront étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique : ils doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des carrefours existants, virages, et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

S’agissant des voies départementales, les créations et les modifications de voie se raccordant sur la voirie
départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de voirie.

Article UP-17 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

>

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potable, dans le respect des normes en vigueur.

DEFENSE INCENDIE

>

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie
conforme aux normes en vigueur.
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ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

>

>

>

A l'intérieur d’une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies séparément.

Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordée par
des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement d’eaux usées conformément au réglement
d’assainissement de collecte des eaux usées.

Le branchement au réseau d’assainissement des canalisations d’évacuation des eaux usées non domestiques
(industrielles) devra & respecter la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement préalable de ces liquides.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.

ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

>

Voir I'article UA-14.

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES, RESEAU ELECTRIQUE, ECLAIRAGE PUBLIC ET AUTRES RESEAUX D’ENERGIE

» Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’Energie et de télécommunication doivent étre
congus en souterrain sur le terrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public en limite de propriété.

» Doivent étre prévues dans les fagades ou les clotures, les réservations pour les coffrets d’alimentation en
électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

» A l'exception des extensions de construction ne créant pas de logement ou de superficie de bureaux
supplémentaires, toute nouvelle construction doit étre desservie par les réseaux de communication électronique
a trés haut débit ou disposer des fourreaux d’attente de connexion.

DECHETS
» Un local destiné a recevoir les containers pour les déchets et le tri sélectif doit étre aménagé sur le terrain. Si ce

local n’est pas situé dans le volume de la construction, il doit étre masqué par un rideau de verdure ou une grille
ajourée.

PLU de Beauchamp / Reglement / Modification n°2 — Enquéte publique



128 /Réglement ZONE N

|
|
DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE |
NATURELLE i

|
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ZONEN

/Réglement ZONE N

La zone N comprend des secteurs Np repérés sur le plan de zonage correspondant aux parcs ouverts au public.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Tableau de synthése des articles N-1 et N-2

La régle est détaillée aux articles N-1 et N-2

- Destination autorisée

Destination
X interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

Se reporter a l'indice précisé a

larticle N-2

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS ‘ N Np
Explpltat|on Exploitation agricole X X
agricole et
forestiére Exploitation forestiére X X
o Logement X X
Habitation
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce et | Commerce de gros X X
activités de Activités de services avec I'accueil d'une clientéle X X
service .
Hétel X X
Autres hébergements touristiques X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et X X
assimilés
| Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X X
Equipements T - - - -
d'intérét collectif Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X X
et services Salles d’art et de spectacle X X
ublics P .
P Equipements sportifs X X
Lieux de culte X X
Autres équipements recevant du public X X
Industrie X X
Autres activités | Entrepot X X
des secteurs
. Bureau X X
secondaire ou
tertiaire Centre de congres et d'exposition X X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X X
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e Article N-1 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités interdits

e Tout usage, destination, affectation, constructions, installation et aménagement non cités a I'article N-2.

Sont également interdits dans toute la zone UN

e Lesinstallations classées pour la protection de I’'environnement ;

e L’installation permanente de caravanes, de résidences mobiles ou démontables, d’habitations légéres de
loisirs ;

e Les dépdts couverts ou non couverts de matériaux divers et de flottes de véhicules non liés a une autre
destination autorisée dans la zone ou non liés a I'exploitation d’un service public ;

e Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives pour le voisinage ou des difficultés de circulation.

e Les carriéres et décharges ;

e Les constructions en sous-sols.

e Article N-2 : Destinations, usages et affectations des sols et types d’activités limités ou soumis
a conditions

Les constructions, les aménagements, les installations et les travaux ne sont autorisés que dans le cadre du respect
des conditions et des limitations décrites ci-apreés.

» En secteur Np, les constructions, installations et aménagements destinés a répondre aux besoins liés a I'accueil
du public, a des activités de détente et de loisirs ou a I’entretien du site.

» Dans le reste de la zone N : les constructions a destination d’abri de jardin d’une hauteur maximum de 2,50 m et
dans la limite de 5 m? maximum par terrain.

> L'ensemble des constructions et travaux autorisés dans la zone a-cenditien doivent :

e De Mettre en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants ;

e d‘Assurer une bonne compatibilité avec les réseaux d’infrastructures et d’assainissement.

e delaprise Prendre en compte des risques naturels concernant le terrain : le risque d’inondation est localisé
sur le plan de zonage ; I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles est repéré sur la carte en annexe du
présent reglement et dans le dossier des « Annexes » du PLU.

e Pour les affouillements et exhaussements des sols;seus-cenditions-etdanslestimitessuivantes :
= @tre nécessaires aux destinations, usages ou activités autorisés dans la zone ;
= ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
= ou étre nécessaires a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs ; de circulation
douce ou d’aménagement d’espace public;
= ou étre nécessaires a la réalisation de recherches archéologiques ;
= dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements.

e Article N-3 : Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet.
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Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des
constructions

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

e Article N-4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

CHAMP D’APPLICATION

» Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions en référence aux :

e Emprises publiques telles que définies dans le lexique ;
e voies privées ouvertes a la circulation automobile et d’une largeur minimale de 5 m (Les voies privées d’une
largeur inférieure a 5 m relévent de I'article 5).

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle, sous réserve du respect des normes relatives a la
circulation routiere et a la sécurité :

e les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture ;

e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des batiments existants a la date d’approbation du
présent PLU et implantés en recul, les dispositifs techniques nécessaires a I’isolation thermique par I'extérieur
ou a 'amélioration des performances énergétiques des batiments ;

e les parties enterrées des constructions ;

e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;

e les rampes de garage.

DISPOSITIONS GENERALES

» Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 6 m par rapport a I'alignement existant
ou projeté.

» Ensecteur Np : il n’est pas fixé de régle.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de
la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

e Article N-5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

CHAMP D’APPLICATION

» Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle :
o les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture ;
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e encas de travaux (y compris extension et surélévation) sur des bdtiments existants a la date d’approbation du
présent PLU, les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation thermique ou a I'amélioration des performances

énergétiques des bdtiments ;
e les parties enterrées des constructions ;
e les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;
e les rampes de garage ;
e les perrons non clos et escaliers d’accés ;
e les terrasses de moins de 20 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.
DISPOSITIONS GENERALES

» Les constructions peuvent étre implantées au maximum sur une limite séparative. En cas de retrait, celui-ci doit

étre au moins égala 3 m.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de construction, ou partie de construction, existante a la date d’approbation du présent PLU ne
respectant pas les regles définies au présent article, les travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent pas la situation de la construction, ou partie de construction, au regard de

la regle : réalisés dans le prolongement des murs existants ou sans réduire les marges de recul.

e Article N-6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété

Il n’est pas fixé de regle.

e Article N-7 : Emprise au sol des constructions

CHAMP D’APPLICATION

L’application du présent article renvoie a la définition de I'emprise au sol dans le lexique.

DISPOSITIONS GENERALES

> Hors des secteurs Np, I'emprise maximale des constructions est fixée a8 5 m? par unité fonciére.

> |l n’est pas fixé de régle pour les constructions ou installations d’intérét collectif ou services publics.

PLU de Beauchamp / Reglement / Modification n°2 — Enquéte publique



133 /Réglement ZONE N

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Dans le cas de constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU ne respectant pas les regles
définies au présent article, les travaux de surélévation ou d’amélioration peuvent étre réalisés, s’ils n’aggravent
pas la situation de la construction au regard de la regle.

» |l n’est pas fixé de régle pour les constructions strictement nécessaires aux activités ferroviaires.

e Article N-8 : Hauteur des constructions

CHAMP D’APPLICATION

» La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre respectée
en tout point de la construction.

» Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :

e les dispositifs techniques liés a la production d’énergies renouvelables dans la limite d’1,50 m de hauteur ;
e [es souches de cheminées ;
e Les supports de lignes électriques ou d’antennes inférieurs a 1,5 m de hauteur ;
e les garde-corps dans la limite de 1,20 m et a condition d’étre traités a claire-voie.
DISPOSITIONS GENERALES

» La hauteur maximum des constructions est fixée a 5 m, réduite a 2,50 m pour les abris de jardin.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Pour une construction existante a la date d’approbation du présent PLU et dont la hauteur est supérieure a la
hauteur maximale autorisée ;

e les travaux d’extension doivent respecter les hauteurs maximales fixées ci-dessus ;

e les autres types de travaux (réhabilitation, rénovation, ...) doivent s’inscrire dans le gabarit du batiment
existant a la date d’approbation du PLU.

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des
constructions

e Article N-9 : Aspect extérieur des constructions et des clétures
GENERALITES

» Lautorisation d’utilisation du sol, de batir, pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de
prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

» Les constructions doivent s’insérer dans le paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter, le site bati
ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain : les remblais et les
décaissements de terrain doivent étre limités.
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FACADES

>

Aspect des facades :

Les constructions nouvelles ou aménagées (rénovées, réhabilitées, étendues, ...) doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

» Les constructions ou installations de style régional étranger a la région sont interdites.

» Toutes les fagcades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles, y compris
les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou
avec une palette limitée de matériaux qui devront s’"harmoniser entre eux.

Aspect des matériaux et couleurs :

» Les matériaux bruts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre recouverts d’un parement
ou d’enduit ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades des constructions et sur les clotures.

» Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur permette de conserver,
de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractere des lieux.

» Les vitrages réfléchissants sont interdits.

TOITURES

» Les toitures et cheminées des constructions principales, des annexes, des extensions devront s’intégrer dans leur
environnement proche et présenter une harmonie d’ensemble sur le terrain.

» Les toitures de type « Mansard » sont interdites.

» Les matériaux de couverture des annexes doivent s'harmoniser avec les matériaux de couvertures de la
construction principale.

>

L'installation Les-éléments—des de dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...)-deivent-étre

ELEMENTS TECHNIQUES :

» Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles depuis la
voie.

» Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade. Les rejets
d’eau pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon a éviter toute salissure des fagades.

» Les coffrets d’alimentation doivent étre intégrés dans la composition générale de la facade des constructions a
I'alignement.

> Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la voie publique et
masquées par un rideau de verdure, un mur ...

CLOTURES :

» Les panneaux d’aspect plaques de béton sont interdits, ainsi que les éléments occultant de types cannisses,
panneaux légers en lamelles de bois, haies artificielles, baches brise-vue, etc...

> Les clotures réalisées en pierres naturelles régionales du type « meuliére » ou « grés » doivent étre conservées.
Leur destruction partielle reste possible pour la réalisation d’un acceés, si aucune autre solution ne peut étre
trouvée.

> Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses ...), le seront par un crépissage en harmonie
avec celui de la construction.

» Elles doivent prendre en compte la nécessité d’assurer le ruissellement ou la libre évacuation des eaux de surfaces
ainsi que la continuité biologique avec les espaces libres voisins et avec I'espace public.

> Pour les clotures sur rue :
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e Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin qu’elles participent a
I’harmonie de la voie le long de laquelle elles sont implantées.

e Article N-10 : Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié

Sans objet.

e Article N-11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des
constructions

Il n’est pas fixé de regle.
NB : les nouvelles exigences de performance énergétiques de la Reglementation Environnementale 2020 (RE 2020)
s’appliqueront a compter du 1¢" janvier 2021. Elles s’imposeront a toutes les constructions.

Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords de construction

e Article N-12 : Obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco-aménageables,
d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs

> Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulation doivent
étre aménagés selon une composition paysagere soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.
Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins et devra participer a
I’'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I’eau pluviale.

» Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, y compris dans les espaces de stationnement, il convient
de privilégier les traitements de sol perméables (engazonné de type ever-green, pas japonais, sablés, dallés,
pavés a joint poreaux, béton poreux, etc.) de préférence aux traitements imperméables (bitumés, enrobés,
béton, etc).

e Article N-13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de
paysage a protéger

DISPOSITIONS GENERALES

» Dans le cas d’une toiture végétalisée, I’épaisseur de substrat est d’au moins 10 centimeétres. Les espéces plantées
ou semées ne peuvent étre des especes invasives (cf. annexe 3 du reglement).

» La conception des clotures doit permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 cm x 15 cm par linéaire de cl6ture.

ESPACES BOISES CLASSES

» Tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation ou
la création des boisements est interdit.

PRINCIPES D’ALIGNEMENTS D’ARBRES

» La suppression de ces alignements est interdite. Cependant, leur gestion peut nécessiter des remplacements
d’individus ou des changements d’essence afin de s’adapter a leur développement ou pour assurer la sécurité
des personnes et des biens ou en cas d’'une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'individu.
Ainsi, I'éventuel remplacement de ces arbres peut porter sur la méme espéce ou sur une espece équivalente en
taille a I’age adulte, a I'exception des especes invasives (cf. annexe du réglement).
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e Article N-14 : Obligations imposées pour la gestion et |'écoulement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles
640 et 641 du Code Civil).

» LUinfiltration ou le stockage doivent étre les premiéres solutions recherchées pour gérer les eaux pluviales
recueillies sur le terrain.

> Des leur conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives limitant
le volume des eaux pluviales (création d’espaces verts de pleine-terre, plantations, ...) et limitant ou écrétant le
débit de ces eaux (rétention en terrasse, bassin enterré ou a ciel ouvert, rétention sur toiture, etc...).

» Toute installation aire de stationnement d’une superficie de plus de 200 m? doivent étre équipée d’un dispositif
de traitement des eaux pluviales, adapté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection du
milieu naturel.

Sous-section 2.4. : Stationnement
e Article N-15 : Obligation de réalisation d’aires de stationnement

CHAMP D’APPLICATION

> Les régles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau et les dispositions ci-
dessous sont celles qui s’appliquent aux établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

» Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du nombre de places a réaliser
» Lecalcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de plancher et en arrondissant

a l’entier supérieur, dés que la premiéere décimale est supérieure ou égale a 0,5.

DISPOSITIONS GENERALES

Normes de stationnement des automobiles :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Section 3 : Equipements et réseaux

e Article N-16 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces
aux voies publiques

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

» Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination des constructions a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la
sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
I'incendie.

» Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des accés. Lorsque
le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

» Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés direct a une voie publique ou privée dont la largeur ne peut
étre inférieure a 5 m. Cette disposition ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en cas de
reconstruction, restauration, transformation ou extension de constructions existantes.
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» Si elles se terminent en impasse, les voies a créer doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
particuliers et ceux des services publics puissent y faire demi-tour.

CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

» Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et a I'importance du trafic
généré par le projet. Ces accés devront étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique : ils doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des carrefours existants, virages, et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

» S’agissant des voies départementales, les créations et les modifications de voie se raccordant sur la voirie
départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de voirie.

e Article N-17 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

» Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potable, dans le respect des normes en vigueur.

DEFENSE INCENDIE

» Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie
conforme aux normes en vigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

» Alintérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies séparément.

» Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordée par
des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement d’eaux usées conformément au réglement
d’assainissement de collecte des eaux usées.

» Le branchement au réseau d’assainissement des canalisations d’évacuation des eaux usées non domestiques
(industrielles) devra & respecter la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement préalable de ces liquides.

» L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.

ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

> Voir 'article UB-14.

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES, RESEAU ELECTRIQUE, ECLAIRAGE PUBLIC ET AUTRES RESEAUX D’ENERGIE

» Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’Energie et de télécommunication doivent étre
congus en souterrain sur le terrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public en limite de propriété.

» Doivent étre prévues dans les fagades ou les clotures, les réservations pour les coffrets d’alimentation en
électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

> A l'exception des extensions de construction ne créant pas de logement ou de superficie de bureaux
supplémentaires, toute nouvelle construction doit étre desservie par les réseaux de communication électronique
a trés haut débit ou disposer des fourreaux d’attente de connexion.

PLU de Beauchamp / Reglement / Modification n°2 — Enquéte publique



138 /Réglement ANNEXES

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



139 /Réglement ANNEXES

Annexe 1 : Liste des
patrimoines batis protégés

Eléments repérés individuellement

Numéro
de voie

Nom de Chaussée parcelle

Avenue Alfred de

9 Musset ADO0052

13 Avenue Anatole AKO440
France

5 Avenue Anatole AK0914

France

9325 Avenue Anatole AKO499
France
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Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
10 Avenue Boulé AC0533
12 Avenue Bousquet ACO0549
16 Avenue Bousquet AC0480
2 Avenue Bousquet AC0174
17 ter Avenue Pierre AI0061
Brossolette
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Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
22 Avenue Pierre AE0405
Brossolette
30 Avenue Pierre AE0410
Brossolette
37 Avenue Pierre AE0997
Brossolette
13 Avenue Carnot AEO0231
15 Avenue Carnot AE0230
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Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
AC163 — AC506
41 bis A"esnourf"ift”de — AC507 —
AC508
10 Avenue dfe La AI0268
Chesnaie
12 Avenue dfe La AI0278 i
Chesnaie
14 Avenue dfe La AI0279 i
Chesnaie
3 Avenue dg La AI0277
Chesnaie
6 Avenue de la AK1051
Concorde
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Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
Avenue de la
11 République Al0758
prolongée
27 Avenue des AD0016
Marronniers
11 Avenue des AE0182
Peupliers
13 Quenue g AE0713
Peupliers
9 Avenug des AE0183
Peupliers
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Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
13 Avenue des Sapins AK0324
11 Avenue des Sapins AK0881
12 Avenue des Sapins AK1093
15 Avenue des Sapins AK0319
19 Avenue des Sapins AK1298

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



145 /Réglement ANNEXES
Numéro ,
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
21 bis Avenue des Sapins AKO0973
3 Avenue des Sapins AK0195
29 Avenue du Général AI0281
Leclerc
15 Avenue du Général AK1090
de Gaulle
17 Avenue du Général AK1024

de Gaulle

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



146 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
19 Avenue du Général AKO248
de Gaulle
20 Avenue du Général AI0198
de Gaulle
51 Avenue du Général AKO247
de Gaulle
59 Avenue du Général AKO288
de Gaulle
37 Avenue du Général AK0282

de Gaulle

PLU de Beauchamp / Réglement / Modification n°2 — Enquéte publique



147 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
33 Avenue du Général AK1220
de Gaulle
37 Avenue du Général AKO395
de Gaulle
39 Avenue du Général AKO725
de Gaulle
Avenue du
12 Maréchal Joffre Al0160
3 Avenue du Al230 - Al1012
Maréchal Joffre - AI1013

PLU de Beauchamp / Réglement / Modification n°2 — Enquéte publique



148 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
Avenue du

> Maréchal Joffre Al0231

10 Avenue Emile Zola AE0874

12 Avenue Emile Zola AE0477

14 Avenue Emile Zola AE0478

16 Avenue Emile Zola AE0479

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



149 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
10 Avenue Gambetta AKO0089
10 Avenue Gilbert Dru AK0742
16 Avenue Gilbert Dru | AK295 — AK1059
51 Avenue Anatole ADOSAE
France

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



150 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
6 Avenue Gilbert Dru AK0220
7 Avenue Anatole AKO241
France
8 Avenue Gilbert Dru AK1109
16 Avenue Hébert AC0426

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



151 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
18 Avenue Hébert ACO0139
28 Avenue Hébert AC0148
60 Avenue Hoche ADO0807
18 Avenue Jean Jaures AE0433

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



152 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
20 Avenue Jean Jaures AE0641
3 Avenue Jules Ferry Al0012
7 Avenue Jules Ferry Al0008
Avenue Jules
p Michelet Al0633

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



153 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
14 ter Avenue Moreére AKO0700
15 Avenue Moreére ALO567
17 Avenue Moreére ALO619
27 Avenue Morere ALO682
9 Avenue Moreére ALO372

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



154 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
AI56 — AlI0057 —
18 -20 Avenue Pasteur AI1018 — A|1019
22 Avenue Pasteur Al0054
Al28 - Al1020 —
24-26 Avenue Pasteur AO121
25 Avenue Pasteur Al0168

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



155 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
Al169 — Al170 —
27 Avenue Pasteur AI9169
29 Avenue Pasteur Al0175
49 Avenue Pasteur AKO0295
47 Avenue Pasteur AK1101

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



156 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
58 Avenue Pasteur AK1070
61 Avenue Pasteur AKO0321
68 ter Avenue Pasteur AKO0819
78 Avenue Pasteur ALOl161

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



157 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
27 Avenue Paul Bert AEO0508
28 Avenue Paul Bert AEO0505
29 Avenue Paul Bert AEO0507
5 Avenue Paul Bert AK0271
7 Avenue Paul Bert AK0272

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



158 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
18 Avenue Pierre Curie Al0032
19 Avenue Pierre Curie Al0020
1 Aven,ue Pierre AI0734
Sémard
20 Avenlue Pierre AI0156
Sémard
22 Avenue Pierre AI0157

Sémard

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



159 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
23 bis Avenlue Pierre AIG91
Sémard
25 Avenlue Pierre AI0220
Sémard
27 Aven’ue Pierre AI0713
Sémard
)8 Avenlue Pierre AI0166
Sémard
29 Avenue Pierre AI1006

Sémard

PLU de Beauchamp / Réglement / Modification n°2 — Enquéte publique



160 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
36 Avenlue Pierre AI1014
Sémard
37 Avenlue Pierre AI0745
Sémard
3 Aven,ue Pierre AI0119
Sémard
48 Avenue Roger AE0978

Salengro

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



161 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
51 Avenue Roger AKO454
Salengro
53 Avenue Roger AK1098
Salengro
53 Avenue Roger AE0554
Salengro
47 Avenue Victor Basch AKQ0722

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



162 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
50 Avenue Victor Basch AKO0736
51 Avenue Victor Basch AK0827
55 Avenue Victor Basch AK0481
57 Avenue Victor Basch AK1111
60 bis Avenue Victor Basch AK0665

PLU de Beauchamp / Réglement / Modification n°2 — Enquéte publique



163 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
72-74 Avenue Victor Basch | AK0326 — AK327

49 Avenue Victor Basch AK1104

69 Avenue Victor Basch AK0187

43 Avenue Victor Bash AK0897

20 Avenue Voltaire AE0333

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



164 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
37 Avenue Voltaire AE0658
9 Avenue Voltaire AE0467
5 Boulevard de AI0152
Verdun
6 Boulevard de Al0147
Verdun
7 Boulevard de AI1071
Verdun

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



165 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
10 Boulevard de AI0039
Verdun
122 Chausslee Jules AI0252
César
124-126 | Chausseelules A11030
César
128 Chauss:ee Jules AI0243
César
156 Chaussée Jules AKO216

César

PLU de Beauchamp / Réglement / Modification n°2 — Enquéte publique



166 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
155-158 ,
bis — 160 — Cha”éz::”'es AK0960
160 bis
163 Chausslee Jules AI0722
César
165 Chausslee Jules AIO767
César
175 Chauss:ee Jules AK1255
César
179 e.t 179 Chausslee Jules AKOO77
bis César

PLU de Beauchamp / Réglement / Modification n°2 — Enquéte publique



167 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo
de voie
209 Chaus§eeJuIes AK1116
César
211 Chaus§eeJuIes AKOS03
César
1 ChausieeJums AHO196
César
12 Place Jean Jaures AE0934
7 Rond Point de la ACO509

Chasse

PLU de Beauchamp / Réglement / Modification n°2 — Enquéte publique



168 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo

de voie

12 Avenue Jules Vernes Al515

14 Avenue Jules Vernes Al1106

17 Avenue Jules Vernes Al484

23 Avenue Jules Vernes Al487

22 Avenue Jules Vernes Al512

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



169 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de Chaussée parcelle Photo

de voie

33 Avenue Jules Vernes Al659

24 Avenue Alexandre AI495

Dumas
16 Avenue Alexandre Al498

Dumas

Ensemble bati remarquable

Numéro

Régles associées

de voie

2 — 14 bis

Al0216
Al0217
Al0218
Al0222
Al0224
Al0226
Al0227
Al0228
Al0662
AlO664
Al0689
Al0690
Al0917
Al0918
Al0919
Al1010
Al1011

Chaussée
Jules César

Préservation de la
volumétrie de
I'ensemble

Préservation de
I'alignement

Préservation des Rez-
de-chaussée actifs

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




170 /Réglement ANNEXES
Clotures
N MO L arcelles Photo
de voie Chaussée P
AKO736
s |eins | mors
Gaulle AK0730
Al i AKO0791
Avenue AK0792
. . AKO0844
54 bis Victor AKOS45
Basch
Avenue AKO0226
41 bis Victor AKO0722
Basch AK0742
Au - AKO0897
Avenue AK0899
10 Gilbert Dru | AK1104
AKO0783
158 Chaussée AKO784
Au Jules César AKO785
162 AK0960
AKO0961
AK0962

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



171 /Réglement ANNEXES

Annexe 2 : Liste des arbres
protégeés

Numéro
de voie

Nom de chaussée @ parcelle Essence(s)

4 Derae
3 Allée Charles ACO346

Couperin Charme commun

11 Allée Charles AC0341 Cedre
Couperin

3 Allée des Acacias AC0463 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique



172 /Réglement ANNEXES

Numéro )
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
4 Allée des Acacias AC0464 Chéne
6 Allée des Acacias AC0434 Robinier
7 Allée des Acacias AC0229 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




173 /Réglement ANNEXES

Numéro .
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
21 Allée des Bruyeres AD0326 Erable
8 Allée des roses AC0528 Erable
8 Allée des roses AC0528 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




174 /Réglement ANNEXES

Numéro .
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
28 Allée des saules AL0400 Pin
Allée des saules Espac.:e Bouleau
public
Allée des saules Espa<.:e Erable /
public
Allée des saules Espase Pin
public

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




175 /Réglement ANNEXES
Numéro .
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
13 Allée Descartes AL0719 Erable
21 Allée Descartes AL0727 Gingko Biloba
9 Avenue Alfred 1 b 050052 Fréne

Musset

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




176 /Réglement ANNEXES

Numéro ,
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
24 Avenue Anatole AE0528 Robinier
France
38 Avenue anatole AE0963 Tilleul
France
43 Avenue ANQI< AE0649 Erable
France

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




177 /Réglement ANNEXES

Numéro ,
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
43 Avenue Anatole AE0649 Erable
France
72 Avenue Anatole AE0006 Tilleul
France
22 Avenue Boulé AC0483 Pin

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




178 /Réglement ANNEXES

Numéro )
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
24 Avenue Boulé AC0532 Pin
24 Avenue Boulé AC0532 Pin
26 Avenue Boulé AC0053 Tilleul
31 Avenue Carnot AE0839 Saule

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




179 /Réglement ANNEXES

Numéro L
. Nom de chaussée parcelle Essence(s) Photo
de voie
65 Avenue Claude ACO459 Chéne
Sommer
Avenue Claude EspaFe Erable
Sommer public

Avenue de la
3 Rochefoucauld AE0841 Erable

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




180 /Réglement ANNEXES

Numéro

. Nom de chaussée
de voie

parcelle Essence(s) Photo

Avenue de la
6 Rochefoucauld AE0844 Erable

Avenue de la _
6 Rochefoucauld AE0865 Tilleul

Avenue de la _
8 Rochefoucauld AE0864 Tilleul

Avenue de la '
13 Rochefoucauld AE0846 Tilleul

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




181 /Réglement ANNEXES

Numéro

: Nom de chaussée
de voie

parcelle Essence(s) Photo

Avenue de la _
1> Rochefoucauld AE0847 Tilleul

6 Avenue de |'égalité AC0197 Chéne

6 Avenue de |'égalité AC0197 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




182 /Réglement ANNEXES
Numéro .
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
43 Avenue de |'égalité AL0405 Bouleau
7 Avenue des chénes AC0221 Bouleau
18 Avenue des AC0102 Erable

Marronniers

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




183 /Réglement ANNEXES

Numéro ,
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
21 Avenue des AD0829 Chéne
Marronniers
31 Avenue des AD0772 Cedre
Marronniers
31 Avenue deg ADO0772 Cedre
Marronniers
31 Avenue des AD0772 Cedre
Marronniers

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




184 /Réglement ANNEXES
Numéro .
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
3 Avenue des AE0186 Peuplier
peupliers
6 Avenue des ADO0434 Marronnier
Trembles
8 Avenue des ADO0317 Bouleau
Trembles

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




185 /Réglement ANNEXES

Numéro ,
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
16 Avenue des AD0535 Cedre
Trembles
1 Avenue Dormoy AE0150 Erable
16 Avenue du Chateau ADO0573 Tilleul

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




186 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
18 Avenue du Chateau ADO0572 Tilleul
19 Avenue du Chateau ADO0241 Cédre
19 Avenue du Chateau ADO0241 Erable

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




187 /Réglement ANNEXES
Numéro .
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
19 Avenue du Chateau | AD0241 Bouleau
19 Avenue du Chateau | AD0241 Magnolia
20 Avenue du Chateau | AD0242 Maronnier

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




188 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
20 Avenue du Chateau AD0242 Tilleul
27 Avenue du Parc ACO0525 Chéne
28 Avenue du Parc ACO0535 Bouleau

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




189 /Réglement ANNEXES

Numéro )
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
16 Avenue Emile Zola AE0479 Autre
46 Avenue Evariste de ADOO46 Cedre
Parny
16 Avenue Evariste de ADO046 Charme
Parny

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




190 /Réglement ANNEXES

Numéro )
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
1 Avenue Hoche AE0924 Tilleul
30 Avenue Hoche ADO0112 Marronnier
38 Avenue Hoche ADO0503 Erable

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




191 /Réglement ANNEXES

Numéro )
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
38 Avenue Hoche ADO0503 Bouleau
+ Avenue Pierre At0103 Cedre
4 Brossolette AE1023
4 Avenue Pierre Loti ADO0374 Tilleul

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




192 /Réglement ANNEXES

Numéro )
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
3 Aven,ue Pierre AI0708 Cadre
Sémard
45 Avenue Voltaire AD0118 Eucalyptus
71 Chaussée Jules César | AH0196 Chéne
, , Chéne
71 Chaussée Jules César | AH0196

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




193 /Réglement ANNEXES
Numéro )
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
2 Rue Aristide Briand AD0638 Bouleau
7 Rue Aristide Briand ADO0627 Cedre
13 Chemin de Saint-Prix | ADO0665 Charme

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




194 /Réglement ANNEXES
Numéro .
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
63 Chemin de Saint-Prix | AC0393 Bouleau
22 Rue Denis Papin AMO0275 Chéne
7 Voie Cadoux ALO438 Erable

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




195 /Réglement ANNEXES

Numéro .
. Nom de chaussée @ parcelle Essence(s) Photo
de voie
Espace Voie Cadoux ALO637 Liquidambar /
public Copalme d'Amérique
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
18 Avenue Hébert ACO0139 Chéne
18 Avenue Hébert ACO0139 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




196 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. . . parcelle Essence(s) Photo
de voie
42 Avenue Claude | 519 Chéne
Sommer
43 Avenue Claude ACO165 Chéne
Sommer
45 Avenue Claude | ) (ocq Chéne

Sommer

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




197 /Réglement ANNEXES
Nume.ro Nom de chaussee parcelle Essence(s) Photo
de voie
4 Avenue Marc AC0369 Chéne
7 Avenue Marc AC0169 Chéne
7 Rond-pointdela | ,-3175 Chéne

Chasse

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




198 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. . . parcelle Essence(s) Photo

de voie

7 Rond-pointdela 1,555 Chéne

Chasse
4 Avenue Louis AC0176 Chéne
Bousquet
4 RGP Louts ACO176 Chéne

Bousquet

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




199 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
6 Avenue Louis AC0178 Chéne
Bousquet
Loui ]
6 Avenue Louis AC0178 Marronnier
Bousquet
A Loui .
6 VERY= NS AC0178 Marronnier

Bousquet

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




200 /Réglement ANNEXES
Nume.ro Nom de chaussee parcelle Essence(s) Photo
de voie
22 Avenue Hébert AC0142 Pin
30 Avenue Claude 1 )14 Erable
Sommer
6 Avenue Marc AC0171 Tilleul

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




201 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
30 Avenue Morére AC0180 Cédre
34 Avenue Moreére AC0376 Marronnier
36 Avenue Morére AC0549 Pin

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




202 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
A Loui
6 venue touis AC0178 Catalpa
Bousquet
3 Avenue Louis ACO179 Pin
Bousquet
12 Qe Lot AC0549 Pin

Bousquet

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




203 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
de voie parcelle Essence(s) Photo
. Espace
/ Place Jean Jaures pl.lj)b“C Catalpa
Espace
/ Place Jean Jaurés P ) Catalpa
public
12 Place Jean Jaures AE0934 Cedre

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




204 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
12 Place Jean Jaurés AE0934 Cédre
27 Avenue Paul Bert AEO0509 Cédre
50 Avenue Salengro AE0973 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




205 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo

de voie

27 Avenue Anatole |\ pcqs Cedre

France
18 bis Avenue Pierre AE0402 Cerisier
Brossolette
Pi ..
28 Averye TWerre AE0409 Cerisier

Brossolette

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




206 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
A Pi .
34 venue rierre AE0627 Tilleul
Brossolette
Espace
/ Place Jean Jaures P . Erable
public
23 Avenue Paul Bert AEO0514 Marronnier

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




207 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
A Loui .
22 venue touis Al0053 Peuplier
Pasteur
A Loui .
24 venue Louis Al0049 Peuplier
Pasteur
12 Avenue du Maréchal AI0159 Cedre

Joffre

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




208 /Réglement ANNEXES

Numéro Nom de chaussée

: arcelle Essence(s Photo
de voie i (€)
36 Avenue Pierre Al0186 Cedre
Sémard
1 Place Camille Fouinat| AI0657 Platane
1 Place Camille Fouinat| AI0657 Marronnier

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




209 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
de voie parcelle Essence(s) Photo
Espace
/ Place Camille Fouinat plf)blic Platane
Espace
/ Place Camille Fouinat pupblic Catalpa
12 Boulevard de Verdun | AIO038 Cedre

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




210 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
3 Avenue Jules Ferry Al0012 Cedre
del A
Face 6 Avenue de la AI0747 Chéne
République
Face 10 AveliNge 13 AI0747 Chéne

République

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




211 /Réglement ANNEXES

Numéro Nom de chaussée

: arcelle Essence(s Photo
de voie P (s)
Face 11 Avenue de la Al0747 Chéne
République
15 Avenue de la AI0747 Chéne
République
169 Chaussée Jules César | Al0720 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




212 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
18 Avenue du Général Al0200 Marronnier
de Gaulle
A du Général .
18 venue du benera Al0200 Marronnier
de Gaulle
A d anéral A
18 venue du General | 10500 Chéne

de Gaulle

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




213 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo

de voie

18 Avenue du Général Al0200 Marronnier

de Gaulle
6 Avenue du Maréchal AI0237 Cédre
Joffre
167 Chaussée Jules César | AlI0766 Erable

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




214 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
18 Avenue du Général AI0200 Erable
de Gaulle
18 Avenue du Général AI0200 Erable
de Gaulle
A Maréchal
7 venue du Maréchal | - 5 heqq Erable

Joffre

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




215 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo

de voie

37 Avenue Pierre AI0745 Pin

Sémard
2 Avenue Jules Ferry Al0015 Erable
1 Place Camille Fouinat| AIlO657 Cédre

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




216 /Réglement ANNEXES

Numéro Nom de chaussée

: arcelle Essence(s Photo
de voie - (s)

A Pi
15 venue mierre AI0064 Erable
Brossolette

122 Chaussée Jules César | Al0252 Marronnier

4 Avgillioge |3 AKO816 Chéne
Concorde

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
4 Avenue de la AK0816 Chéne
Concorde
Devant 2 Av?nuegela EspaFe Chéne
République public
8 AveRgeusla AK0702 Chéne

République
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2 Nom de chaussée
Nume.ro . parcelle Essence(s) Photo
de voie
10 Av?nue .de la AKO703 Marronnier
République
10 Avenue de la AK0703 Chéne
République
10 AV gl AKO0703 Chéne

République
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Numéro Nom de chaussée
. . . parcelle Essence(s) Photo
de voie
Avenue de la
10 République AKO0703 Erable pourpre
17 Avenue de la AK0934 Chéne
république
21 gt de la AK0823 Chéne

république
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo

de voie

56 Chemin de Ia‘Butte AK1030 Chéne

de la Bergére
142 Chaussée Jules César | AK0915 Cedre
153 Chaussée Jules César AK1165 Tilleul

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
Chaussée Jules César ]
160 ter AK0782 Peuplier
209 Chaussée Jules César [ AK1116 Chéne
2 Avenue Moreére AK0944 Chéne
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
4 Avenue Morére AK0946 Chéne
10 Avenue Moreére AKO0639 Auraucaria
16 Avenue Morére AKO0510 Chéne
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Nume.ro ACIWCACIE T, parcelle Essence(s) Photo
de voie
18 Avenue Morére AKO355 Chéne
3 Avenue des Ormes AKO0360 Chéne
7 Avenue des Ormes AKO0358 Chéne
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Nume.ro Nom de chaussee parcelle Essence(s) Photo
de voie
7 Avenue des Ormes AKO358 Chéne
7 Avenue des Ormes AKO358 Chéne
11 Avenue-des Ormes AKO356 Chéne
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
51 Avenue Victor Basch | AK0827 Marronnier
53 Avenue Victor Basch | AK0826 Chéne
58 bis | Avenue Victor Basch | AK0301 Chéne
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Numéro Nom de chaussée
. . . parcelle Essence(s) Photo
de voie
59 Avenue Victor Basch | AK0697 Chéne
60 bis | Avenue Victor Basch | AKO0665 Chéne
70 Avenue Victor Basch | AK0325 Pin
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Numéro Nom de chaussée
. . . parcelle Essence(s) Photo
de voie
74 Avenue Victor Basch | AK0327 Chéne
74 Avenue Victor Basch | AK0327 Chéne
50 bis AVERINegts AK0892 Chéne

Pasteur
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Numéro Nom de chaussée

: arcelle Essence(s Photo
de voie P (s)
50 bis Avenue Louis AK0892 Chéne
Pasteur
53 Avenue Victor Basch | AK0305 Chéne
55 bis AVERQE BRI AKO312 Chéne
Pasteur
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
55 bis Avenue Louis AK0312 Chéne
Pasteur
58 Avenue Louis AK1070 Chéne
Pasteur
58 AvERg e Iallls AK1070 Chéne

Pasteur
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Numéro Nom de chaussée
. . parcelle Essence(s) Photo
de voie
60 Avenue Louis AK0407 Chéne
Pasteur
60 Avenue Louis AKO407 Chéne
Pasteur
60 bis AR AK1129 Chéne

Pasteur
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
61 Avenue Louis AK0321 Chéne
Pasteur
62 Avenue Louis AK1128 Chéne
Pasteur
63 AVE ™ AKO0322 Marronnier

Pasteur
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
70 bis Avenue Louis AK0654 Chéne
Pasteur
51 Avenue du Général AKO247 Chéne
de Gaulle
21 Avenue du Général AK0247 Chéne

de Gaulle
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
51 Avenue du Général AKO246 Chéne
de Gaulle
21 Avenue du Général AKO247 Chéne
de Gaulle
91 Avenue du Général AK0246 Chéne

de Gaulle
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
51 Avenue du Général AKO247 Chéne
de Gaulle
24 Avenue du Général AKO964 Chéne
de Gaulle
)8 Avenue du Général AK0246 Chéne

de Gaulle
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Numéro Nom de chaussée
. . . parcelle Essence(s) Photo
de voie
36 Avenue du Général AKO767 Cedre
de Gaulle
36 bis | AvenueduGeneral | 00, Chéne
de Gaulle
15 Avenue du Général AK1090 Chéne

de Gaulle
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
15 Avenue du Général AK1090 Chéne
de Gaulle
Face 76
bis,
avenue Avenue Morére AK0640 Chéne
Victor
Basch
33 Avenue du Général AKOT58 Chéne

de Gaulle
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
a1 Avenue du Général AK1021 Chéne
de Gaulle
A du Général 4
42 venue dubenera AKO0486 Hétre pleureur
de Gaulle
44 Avenue du Général AKO571 Pin

de Gaulle
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Numéro Nom de chaussée
. . . parcelle Essence(s) Photo

de voie

44 Avenue du Général AKO571 Cedre

de Gaulle
Rond-point de la Espace R
/ Chasse public Chéne
/ Rond-point de la AKI155 Chéne

Chasse
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Nume.ro Nom de chaussee parcelle Essence(s) Photo
de voie
/ Rond-point de la AKI155 Chéne
Chasse
15 Rond-pointdela | \y1027 Chéne
Chasse
12 Avenue des Sapins AK1093 Chéne
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2 Nom de chaussée
Nume.ro ° . parcelle Essence(s) Photo
de voie
13 Avenue des Sapins AKO0324 Chéne
13 Avenue des Sapins AKO0324 Chéne
13 Avenue des Sapins AK0324 Chéne
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Nume.ro Nom de chaussee parcelle Essence(s) Photo
de voie
13 Avenue des Sapins AKO0324 Chéne
15 Avenue des Sapins AK0320 Chéne
15 Avenue des Sapins AK0320 Chéne
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2 m de chaussée
Nume.ro No . parcelle Essence(s) Photo
de voie
16 Avenue des Sapins AK0625 Chéne
16 Avenue des Sapins AK0625 Chéne
18 Avenue des Sapins AK0404 Chéne
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2 Nom de chaussée
Nume.ro . parcelle Essence(s) Photo
de voie
18 Avenue des Sapins AK0404 Chéne
19 Avenue des Sapins AK0346 Cedre
19 Avenue des Sapins AK0346 Cedre
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Nume.ro Nom de chaussee parcelle Essence(s) Photo
de voie
20 Avenue des Sapins AK1184 Chéne
20 Avenue des Sapins AK1184 Chéne
20 Avenue des Sapins AK1184 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




245 /Réglement ANNEXES
Nume.ro Nom de chaussee parcelle Essence(s) Photo
de voie
26 Avenue des Sapins AKI185 Chéne
7 Avenue de la AK1047 Chéne
Concorde
9 bis AVOR el AK0909 Pin

Concorde
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Nume.ro Nom de chaussee parcelle Essence(s) Photo
de voie
9 bis Avenue de la AK0909 Pin
Concorde
4 Avenue de la AK0072 Erable
République
8 Avelge 0<'la AK0702 Chéne

République
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Numéro Nom de chaussée
. . . parcelle Essence(s) Photo
de voie
10 Av?nue .de la AKO703 Marronnier
République
14 Avenue de la AK00S1 Erable
République
1 Chemin de la Butte AK1123 Tilleul

Bergere

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




248 /Réglement ANNEXES
Numéro Nom de chaussée
dl; voie parcelle Essence(s) Photo
/ Cité des Bergéres AK1121 Marronnier
/ Cité des Bergéres AK1121 Marronnier
/ Cité des Bergéres AK1121 Tilleul
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Nume.ro DR CETESSE parcelle Essence(s) Photo
de voie
/ Cité des Bergéres AK1121 Erable
3g | ChemindelaButte | 5146 Erable
Bergere
44 Chemin de la Butte AKO160 Chéne

Bergere
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
agpis | ChemindelaButte | 616q Pin
Bergere

148 Chaussée Jules César | AK0679 Marronnier

154 Chaussée Jules César | AK1033 Marronnier

171 Chaussée Jules César | AK0070 Marronnier
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Numéro Nom de chaussée
. . parcelle Essence(s) Photo
de voie
179 bis | Chaussée Jules César | AKO077 Chéne
183 bis | Chaussée Jules César | AK1195 Pin
183 bis | Chaussée Jules César | AK1195 Erable

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
2 Avenue Moreére AK0944 Pin
10 Avenue Moreére AKO0639 Marronnier
6 bis Avenue Moreére AKO661 Marronnier

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
43 bis | Avenue Victor Basch | AK0899 Pin
49 Avenue Victor Basch | AK0722 Pin
52 Y Louis AKO0413 Marronnier

Pasteur
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
Loui .
65 Avenue Louis AKO0331 Marronnier
Pasteur
66 bis Avenue Louis AK0822 Pin
Pasteur
18 Avenue Gilbert Dru AKO754 Erable
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
)8 Avenue du Général AK1061 Chéne
de Gaulle
31 Avenue du Général AKOS92 Pin
de Gaulle
A Général
52 venue duGeneral | 9069 Erable

de Gaulle
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
52 Avenue du Général AKO419 Pin
de Gaulle
63 Avenue Roger AK1007 Catalpa
Salengro
A R
63 o il AK1007 Erable

Salengro
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
13 Avenue Hébert AKO733 Chéne
3 Avenue Paul Bert AK1096 Marronnier
21 Avenue Paul Bert AKO0471 Cerisier

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
A A | a
4 venue Anatole | Ay0245 Chéne
France
A A |
7 venue Anatole | 0241 Platane
France
A A | .
18 VRUE ANNQE AK1097 Marronnier
France
55 Avenue Anatole AKA99 Pin

France
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Nume.ro Nom de chaussee parcelle Essence(s) Photo
de voie
15 Avenue des Sapins AK0320 Pin
17 Avenue des Sapins AKO0345 Pin
1 Rond-point de la AKO367 Chéne

Chasse
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Numéro Nom de chaussée
. . parcelle Essence(s) Photo
de voie
2 Avenue Curnonsky ALO502 Chéne
1 bis Avenue Morére ALO506 Chéne
1 ter Avenue Morére ALO508 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique
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Numéro Nom de chaussée
. . parcelle Essence(s) Photo
de voie
7 Avenue Morére ALO169 Chéne
7 Avenue Morére ALO169 Chéne
7 Avenue Morére ALO169 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique
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Numéro Nom de chaussée
. . parcelle Essence(s) Photo
de voie
7 Avenue Morére ALO169 Chéne
9 Avenue Morére AL0372 Chéne
9 Avenue Morére AL0372 Cédre

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
15 Avenue Morére ALO567 Chéne
15 Avenue Morére ALO567 Chéne
17 Avenue Morére ALO619 Chéne
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
17 Avenue Morére ALO619 Chéne
17 Avenue Morére ALO619 Chéne
27 Avenue Morére ALO146 Chéne
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
27 Avenue Morére ALO146 Chéne
27 Avenue Morére ALO146 Chéne
27 Avenue Morére ALO146 Chéne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo

de voie

27 Avenue Morére ALO146 Chéne

72 Avenue Louis AL0202 Chéne

Pasteur
72 AVEUIY AL0202 Chéne

Pasteur
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
72 Avenue Louis AL0202 Chéne
Pasteur
72 Avenue Louis AL0202 Chéne
Pasteur
74 Averige Louis ALO163 Chéne

Pasteur
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
76 ter | Avenue Victor Basch | AL0275 Chéne
76 ter | Avenue Victor Basch | AL0275 Marronnier
78 bis Avenue Pasteur ALO160 Chéne
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
78 bis Avenue Pasteur ALO160 Chéne
17 Avenue Jules Vernes Al484 Abies
14 Avenue Jules Vernes Al1106 Tuya orientalis
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo

de voie

14 Avenue Jules Vernes Al1106 Chéne

33 Avenue Jules Vernes Al659 Robinet

Chéne
22 Avenue Jules Vernes Al512 Marronnier blanc

Erable a feuille de
Fresne

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique
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Numéro Nom de chaussée
. parcelle Essence(s) Photo
de voie
19 Avenue Alexandre Al511 Murier blanc
Dumas
20 Avenue Alexandre AI497 Pin
Dumas
16 Jenue Alexandre Al498 Abies bleu

Dumas

PLU de Beauchamp / Réeglement / Modification n°2 — Enquéte publique




Numéro Nom de chaussée

de voie

Avenue Alexandre
Dumas

parcelle Essence(s)

Al508

272

Pin

/Réglement ANNEXES

Photo
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Annexe 3 : Liste des espéces
invasives

« Le terme « invasive » s'applique aux taxons exotiques qui, par leur prolifération dans les milieux naturels
ou semi-naturels entrainent des changements significatifs de composition, de structure et/ou de
fonctionnement des écosystémes ou ils se sont établis. Des problémes d’ordre économique (géne pour la
navigation, la péche, les loisirs, les cultures) mais aussi d’ordre sanitaire (toxicité, réactions allergiques...)
sont fréquemment pris en considération et s‘ajoutent aux nuisances écologiques. » Cette liste a été
fortement inspirée des travaux de Serge Muller (2004) et de Lavergne (CBN mascarin), puis ajustée a la
région lle-de-France et complétée.

Plusieurs catégories ont été distinguées :
0 : Taxon exotique insuffisamment documenté, d’introduction récente sur le territoire, non évaluable ;

1 : Taxon exotique non invasif, naturalisé de longue date ne présentant pas de comportement invasif et non
cité comme invasif avéré dans un territoire géographiquement proche ou taxon dont le risque de
prolifération est jugé faible par I'analyse de risque de Weber & Gut (2004) ;

2 : Taxon invasif émergent dont I'ampleur de la propagation n’est pas connue ou reste encore limitée,
présentant ou non un comportement invasif (peuplements denses et tendance a I'extension géographique
rapide) dans une localité et dont le risque de prolifération a été jugé fort par I'analyse de risque de Weber
& Gut (2004) ou cité comme invasive avérée dans un territoire géographiquement proche ;

3 : Taxon exotique se propageant dans les milieux non patrimoniaux fortement perturbés par les activités
humaines (bords de route, cultures, friches, plantations forestiéres, jardins) ou par des processus naturels
(friches des hautes greves des grandes vallées) ;

4 : Taxon localement invasif, n'ayant pas encore colonisé I'ensemble des milieux naturels non ou faiblement
perturbés potentiellement colonisables, dominant ou co-dominant dans ces milieux et ayant un impact
(avéré ou supposé) important sur I'abondance des populations et les communautés végétales envahies ;

5 : Taxon invasif, a distribution généralisée dans les milieux naturels non ou faiblement perturbés
potentiellement colonisables, dominant ou co-dominant dans ces milieux et ayant un impact (avéré ou
supposé) important sur 'abondance des populations et les communautés végétales envahies.

NB : Seules les catégories 5, 4 et 2 peuvent étre considérées comme des especes posant des probléemes.

Référence utilisée :

FILOCHE S., RAMBAUD M., BEYLOT A., HENDOUX F. Catalogue de la flore vasculaire d’lle-de-France (rareté,
protections, menaces et statuts). Version compléte 2a / avril 2014. Paris : Conservatoire botanique national
du Bassin parisien, 2014. 195 p.
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Espboes mvasives en lle-de-France
tlum |Nom commun Statut IDF |[Rareté IDF 2013 Catégorle Invasives
dentiflque
Taxus baccata \If Mat. (E.) i 1
Tragus rocemasus |Bardanette & Frappes Mat. [5.) |RER 1
Trifofium Tréfle hybride Mat. (5.) 1
Fybridum
TripleurospermumiMatricaire inodore Ind. CCC 1
Vrodorum
Vallisneria spiralis [Vallisnérie en spirale MNat. [5.) |RR 1
Veronica filiformis [Véronigue filiforme Mat. (5.) [R 1
Veronica [VEronique voyageuse INat. (5.) [rR 1
\peragring
Veronica persica  Wéronigue de Perse [Mat. (E.) CCC 1
Vicia pannonica  Wesce de Hongrie |Nat. (5.) |RRR 1
Vicio pannonica  Wesce striée Mat. {5) |RRR 1
Vicio sativa Fesce cultivée Mat. (E.) _C 1

Statut lle-de-France :
Ind : taxons indigénes (autochtones ou spontanes) sont des plantes faisant partie du cortége aoriginel = de la flore

d'un territoire, dans

la péricde

bioclimatique actuelle.
Mat : les taxons naturalisés sont des plantes non indigénes, introduites volontairement ou non par les adivites
humaires aprés la mise en place des grands flux ntercontinentaux et devenues capables de se reproduire

naturellement dune maniére durable, parfois de fagon dynamigue.

Mat. [E) = Eurynaturaliz2 Plante non indigéne ayant colonise un terrtoire nouveau a grande echelle.
Mat. (5) = Stenonaturalisé Mante non indigéne se propageant localement en persistant au moins dans certaines da

ses stations.

Subsp. : Les taxons subspontanés sont des plantes volontairement introduites par F'Homme pour la culture,
Formement, la revegetalisation des bords de routes, etc... et qui, &chappés de leur culture initiale, sont capables de
se maintenir sans nowvelle intervention humains mais sans Sétendre et en ne se mélant peu ou pas & la flore

Indigéne.

Rareté IDF : indicateur de fréquence :
CCC : extrémement commun

CC : Trés Commun
C: Commun

AC - Assez Copnrmun
AR : Assez Rare

R : Rare

RR : Trés rare

RRR : extrémemsant rare
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Annexe 4 : Liste des
emplacements réserveés

Numéro Destination Bénéficiaire Surface (m?)
B o SaintPr dogslerncratisn el 3735
Darisis

Aménagement de voirie — création d’une liaison

ER-2 directe entre I’avenue de I'égalité a Beauchamp et la Commune 1101
rue des Marcots a Pierrelaye
Aménagement de voirie — Création d’'un

ER-3 cheminement doux entre la rue Gay-Lussac et I'allée Commune 583
Pascal
Aménagement de voirie - Création d’un

ER-4 cheminement doux entre le chemin de la Butte de la Commune 1020
Bergere et I'avenue Jules Verne

ER-E & . I . I ca Commune 2053
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Annexe 5 : Carte d’exposition a
I’'aléa retrait gonflement des
argiles
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Abrogation partielle de
servitudes d’alignement EL7

Dossier de présentation

DOSSIER SOUMIS A ENQUETE PUBLIQUE
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PREAMBULE

Définition
Les servitudes d'utilité publique (SUP) sont des limitations administratives au droit de propriété. Elles

sont instituées au bénéfice de personnes publiques, de concessionnaires de services ou de travaux
publics, de personnes privées exercant une activité d'intérét général.

L’alignement est la détermination par I’autorité administrative de la limite du domaine public routier au
droit des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d’alignement, soit par un arrété d’alignement
individuel. Il constitue, pour I'autorité en charge de la voirie concernée, un moyen de protection contre
les empiétements des propriétés riveraines. Il permet de modifier I'assiette des voies publiques par
déplacement des limites préexistantes et constitue de ce fait un moyen juridique d’élargissement et de
modernisation des voies publiques

Les servitudes d'utilité publique EL7 sont issues des plans d'alignement.

Cadre réglementaire

Les servitudes sont annexées au PLU de la Commune dans le cadre d’un plan d’alignement,
conformément a l'article R. 151-51 du Code de I'urbanisme et son annexe (II. D. d).

Le cadre juridique et la procédure d’établissement de ces servitudes sont arrétés aux articles L. 112-1 a
L. 112-7 et R. 112-1 a R. 112-3 du Code de la voierie routiere (CVR).

Le plan d’alignement est supprimé selon la procédure identique a celle de son établissement, a savoir par
délibération de I'autorité propriétaire de la voirie, aprés enquéte publique (L. 112-1).

L'article R.141-1 du Code de la voirie routiere prévoit que : « L'enquéte préalable a I'établissement d'un
plan d'alignement a lieu conformément aux dispositions des articles R. * 141-4 et suivants ».

En outre, I'article L134-1 du Code des relations entre le public et I'administration « régit les enquétes
publiques qui doivent étre organisées par I'administration et qui ne relévent ni du code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique ni du code de I'environnement ». Les modalités de I'enquéte sont prévues
aux articles suivants du code précité.

Composition du dossier d’enquéte publique

L'article R.141-6 du Code de la voirie routiere définit la composition du dossier soumis a enquéte
publique. Il est ainsi composé de :

®= Une notice explicative

®  Un plan de situation

®= Un plan parcellaire comportant l'indication d'une part des limites existantes de la voie
communale, des parcelles riveraines et des batiments existants, d'autre part des limites projetées
de la voie communale

= La liste des propriétaires des parcelles comprises, en tout ou partie, dans I'emprise du projet.
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NOTE EXPLICATIVE

Objet de la présente note explicative

La présente note explicative permet d’apprécier les raisons qui justifient le choix de supprimer une partie
des servitudes d’alignement EL7, affectant la commune de Beauchamp.

Situation actuelle des alignements a supprimer

Les servitudes objet de la présente procédure se situent au niveau de I'avenue Georges Clemenceau et de
la chaussée Jules César, sur la commune de Beauchamp dans le Val-D’oise, en région lle-de-France.

Chaussée Jules César

Av. George Clemenceau

Extrait de la Carte des servitudes, Source : Annexes PLU Beauchamp
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Historique du plan d’alighement

Lors de son élaboration, la fonction premiere du plan d’alignement, était de permettre I’évolution du réseau
routier en élargissant notamment les voies de circulation. |l s’agissait de pouvoir les adapter aux nouveaux
usages ou de dégager la rue de constructions pouvant étre nuisibles a la sécurité, a la salubrité ou a I'aspect
esthétique.

Créés au début du XIX®™ siécle, sous le Premier Empire, les plans d’alignement sont répertoriés sur 'ancien
cadastre napoléonien du territoire francais.

Extrait du Plan du cadastre Napoléonien - Tableau d'assemblage de 1832, Source : Archive départemental du Val-D’oise

La servitude d’alignement de la chaussée Jules César a été institué par arrété préfectoral en date du 30
mars 1931 et la servitude d’alignement de la rue Georges Clémenceau par arrété préfectoral en date 7
mars 1950.
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Motifs conduisant a envisager la suppression du plan d’alignement

La commune de Beauchamp souhaite supprimer une partie des servitudes d’alignement EL7 concernant
I’avenue Georges Clemenceau et la chaussée Jules César, afin de permettre la mise en ceuvre du projet
dit de « l'ilot triangle ». Figurant notamment dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP), du Plan Local d’Urbanisme, ce projet représente une opportunité majeure pour la commune pour
moderniser et redynamiser son centre-ville, en articulation avec le péle gare.

L'flot triangle, d’une superficie de 1,2 hectare, est situé sur un secteur stratégique de la commune, entre
la gare, I'avenue Georges Clemenceau et la chaussée Jules César. En cela, il représente un trait d’union
entre la gare et le centre-ville. Actuellement occupé par des batiments anciens, peu qualitatifs et parfois
dégradés, cet flot est mal exploité et ne répond pas aux besoins actuels en termes de fonctionnement
urbain.

Chaussée
Jules César

/

Av. George / \

Clemenceau

Av. de la
Gare

Vue aérienne du site existant du projet de I'ilot triangle, Source : Google Map

Le projet envisagé pour I'ilot triangle vise a le transformer en un p6éle dynamique, avec une forte intensité
urbaine en cceur de ville, avec des logements et des rez-de-chaussée actifs en pied d'immeubles (pour
I’accueil de commerce, services ou équipements). Ces aménagements contribueront non seulement a la
revitalisation du centre-ville, mais aussi a la diversification de I'offre de logements et de commerces, en
réponse aux besoins de la population et des usagers. Les espaces publics seront également repensés afin
d’offrir des zones piétonnes sécurisées et pacifiées, favorisant les déplacements doux et la convivialité.
Le projet prévoit de renforcer la connexion du centre-ville avec la gare notamment en requalifiant
I"avenue de la Gare.

Un autre élément clefs de ce projet est la création d’une grande place, véritable centre de vie et nouvelle
centralité pour la commune.

La servitude d’alignement EL7, qui impose de respecter un tracé défini, constitue un obstacle a
I'implantation harmonieuse du projet et a son expression architecturale. La suppression de cet
alignement permettra une implantation plus conforme a la nouvelle configuration souhaitée pour I'llot.

Initié a la fin des années 2010, le projet est notamment inscrit dans I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) « Centre-ville » du Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé en 2020. Cette OAP
répond aux exigences de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) et du Schéma Directeur de la
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Région Tle-de-France (SDRIF), qui préconisent le renouvellement urbain des espaces déja urbanisés et la
densification raisonnée des zones centrales. En particulier, le SDRIF identifie a Beauchamp un « secteur
de développement a proximité de la Gare ».

L’exigence imposée par I'alignement actuel limite la cohérence globale du projet et contraint également
par voie de conséquence la restructuration du centre-ville.

Le projet de réaménagement de Ililot triangle s’aligne donc sur les objectifs des politiques
d’aménagement du territoire de la commune, de la région et de I'Etat, en favorisant la mixité
fonctionnelle (logements et commerces) et en optimisant |'utilisation de I'espace pour répondre aux
enjeux de développement durable et de qualité de vie.

La suppression de la servitude d’alignement EL7 sur une partie de I'avenue Georges Clemenceau et de la
chaussée Jules César est donc justifiée par la nécessité de permettre le réaménagement de I'ilot triangle,
projet structurant pour la ville.

Axonométrie et plan masses du projet a titre indicatif, Source : Cabinet Richez — Novembre 2021

Impacts éventuels sur les propriétés riveraines

La suppression des servitudes d’alignement ne porte pas atteinte aux conditions de desserte des propriétés riveraines,

dans la mesure il n’a pas pour effet de modifier de maniére substantielle le gabarit de la chaussée, ni les possibilités
d’implantation du bati. Par conséquent, aucun impact négatif n’est a prévoir sur I’accessibilité ou la circulation pour
les riverains.

Abrogation de servitudes d’alignement EL7 sur le territoire de Beauchamp



PLAN DE SITUATION A L’ECHELLE DE LA COMMUNE

O

Limite communale

Plan de situation, Source : Open Street Map
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PLAN PARCELLAIRE

Chaussée Jules César

Servitude

d’alignement ~

Bati existant

Plan parcellaire présentant les limites existantes des servitudes de I'avenue Georges Clemenceau et de la chaussée Jules César, les emprises bdties
projetées, les parcelles impactées par le différentiel des limites projetées et les parcelles riveraines.
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PLAN DES SERVITUDES APRES SUPPRESSION

seesnnenne - Sorvitude d’alienement EL7

Plan des servitudes apres suppression, Source : CODRA et Open Street Map

Chaussée Jules César

Servitudes aprés suppression

Bati existant

Plan parcellaire présentant les limites futures des servitudes de I'avenue Georges Clemenceau et de la chaussée Jules César, les emprises bdties
projetées et les parcelles riveraines.
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LISTE DES PROPIETAIRES DES PARCELLES

Les parcelles et leur propriétaires concernés par la suppression de la servitude d’alignement EL7 sont les
suivants :

e Al 523 : Etablissement Public Foncier
e Al 524 : Etablissement Public Foncier
e Al 525 : Etablissement Public Foncier
e Al 530 : Etablissement Public Foncier
e Al532:Commune de Beauchamp

e Al 534 : Etablissement Public Foncier
e Al 535 : Etablissement Public Foncier
e Al 537 : Etablissement Public Foncier
e Al 538 : Etablissement Public Foncier
e Al 539 : Etablissement Public Foncier
e Al 540 : Etablissement Public Foncier
e Al 541 : Etablissement Public Foncier
e Al 542 : Etablissement Public Foncier
e Al 543 : Commune de Beauchamp

e Al672 : Commune de Beauchamp

e Al 674 : Commune de Beauchamp

e Al 676 : Etablissement Public Foncier
e Al 678 : Etablissement Public Foncier
e Al 680 : Etablissement Public Foncier
e Al 920: Commune de Beauchamp

e Al921 : BNP PARISBAS

e Al922: Commune de Beauchamp

e Al 923 :BNP PARISBAS
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ANNEXES
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BEAUCHANP
PLANS D'ALIGNENENT APPROVVES

DENCMINATION DES VOIES

ALIGNEMENTS APFROUVES

LARGEUR DATE DE L'ARRETE
Fue A. Dumas Em 07.03.1950
Rvenue Beauséjour Em 28.09.1949
Chemin de la Butte de la Bergére B m 29.10.1930
Fne Georges Clémenceaun 8 m 07.03.1950
Chemin Jules César 2 m 30.03.1931
(Avenue de la Gare anx limites communales)
Fue Jules Vernes &m 07.03.1950
Avenue Curnonsky 8 m 05.03.1953
Chemin de Saint Prix Route d'Herblay & Avenue Boule 10 m 26.03.1934
Avenue des Marronniers 10 m 01.02.1954
fentre 1'Avenue Claude Sommer et 1'Avenue Anatole France)
Avenue des Marronniers 12 m 23.01.1978
(entre 1'Avenue Louis Bousquet et 1'Avenue Claude Sommer)
Avenue Moliére et prolongement jusqgu'au Chemin de 10 m 31.05.1978
Saint Prix
Avenue Voltaire B m
Chaussée Jules César 10 m
(entre le CD 106 et la Zone Industrielle)
Avenue Carnot 10 m
Avenue Jean Jacques Rousseau Em
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Mairie de Saint-Clair-sur-Epte

Changement des menuiseries extérieures
et des volets roulants de Ia salle des fétes communale

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

Section 1 : Identification de I'acheteur

Nom complet del'acheteur : commune de Saint-Clair-sur-Epte.

Type de Numéro national d’identification : SIRET.

N° national d*identification : 219 505 419 D0016.

Ville : Saint-Clair-sur-Epte.

Code postal : 95770. .

Groupement de cornmande : hon.

Section 2 : Communication

Autre moyens d’accés aux documents de la consultation :

Par mail : mairle-stclairsurepte@orange.fr

Identifiant interne de la consultation :

L'intégral :_m des docurnents de la consuttation se trouve sur le profil d’achéteur :
non.

Mesures assurant la confidentiaiité et I'accés aux documents mis sur un-support
autre que le profil d'acheteur : par mail & I'adresse mairie-stclairsurepte@orange.fr
Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : non.
Nom du contact : Mme EMERY Charlotte.

Adresse mail du contact : charlotte.stclair@outlook.fr

N° téléphone du contact : 01 34 67 63 64 ou 01 34 67 60 42.

Saection 3 : Precédures %

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Appel d'offres de moins de 90 000 euros.

Conditions de participation :

- Aptitude & exercer I'activité professionnelle : conditions / moyens am preuve : ins- .

cription au _.mvm:o_a 'INSEE ou Kbis.

- Capacité économique et financiére : conditions / moyens de preuve : néant.

- Capacités techniques et professionnelles ;- conditions / moyens de preuve : réfé-
rence autres chantiers. -

Technique d’achat : sans objet.

Date et heure limites de réception des plis : 19 septembre 2025 & 12 h 00.
Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : non..

Possibilité d'attribution sans négociation (Attribution sur la base de T'offre initiale) :
non.

L’acheteur exige la présentation de variantes : non.

Section 4 : Identification de Pappsl d’offres

Intitulé de Pappel d'offres : rénovation des menuiseries de la salle des fétes com-
munale.

Type : travaux.

Description succincte de Fappel-d’ofires : changement des menuiseries extérieu-
res et des volets roulants de la salle des fétes communale.

Lieu principal d’exécution de’I'appel d’offres : salle des fétes communale, Saint-
Clair-sur-Epte.

La consuitation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie-du marché : non.
Section 5 : Lots

Marché alloti : non.

Section 6 : Informations complémentaires

Visite obligatoire : oui.

Autres informations complémentaires : visite non obligatoire mais conseiliée afin
de vammzﬁmq des devis au plus proche.de ce qui est attendu par la commune.

I >¢ c%mﬁ%w‘?ﬂsoga

7415087901 - VJ

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

Au Tribunat “judiciaire de Pontoise (95).
Le mardi 16 septembre 2025 4 14 h 00

En unlot.
TERRAIN

A CHAMPAGNE-SUR-OISE (95)
23 A, nue des Martyrs

Mise & prix : 70 000 suros

Consignations (en 2 chéques de banque) : 7 000 euros a 'ordre du Batonnier et
10 000 euros & I'ordre de la CARPA.

S’adresser :

- A Me Julien SEMERIA, SELARL 9 JANVIER, avocat, 20, nie Alexandre-
Prachay (95) Pontoise, Tél. 01 34 24 94 40, www. janvier-avocats.com,
dépositaire d'une copie du CCV ;

- Au Greffe du JEX du TJ de _uoao_mm oli le CCV est déposé (N° RG 25/00030)

- INTERNET : www.vench.fr - www licitor.com
Visite le lundi’ 8 septembre 2025 de 14 h 00 & 14 h 45.

pubtic'en mairie de Hodent :

~ Le lundi ler septembre 2025 de
15h002a18h 30,

- Le vendredi 12 septembre 2025 de

7412323701 - AA 9h30212 h 30,
Commune de HODENT - Le mardi 30 septembre de 15h 00 &
(95420) 19 h 00.

Pendant la durée de I'enquéte publi-
que, le dossier de révision du PLU sera
déposé et consultable a la mairie de Ho-
dent (3, Grande Rue 95420 Hodent) afin
que chacun puisse en prendre connais-
sance aux jours et heures habituels
d'ouverture de la mairie, ainsi que, ex-
ceptionnellement, les samedis 13 et
27-septembre 2025 de 10h 002 12h 00.
A compter du 1er septembre 2025 a
00h 00 etjusqu'au 30 septembre 2025 4
23h 59, le public pourraformuler ses ob-
servations, soit en
sur e registre ouvert & cet effet en
mairie de Hodent, soit en les envoyant

Révision du
Plan Local d'Urbanisme

1ER AVIS -

D’ENQUETE
PUBLIQUE

Par arrété en date du 13 juin 2025,
M. le Maire de Hodent aordonné 'ouver-
‘ture d’une enquéte publique sur les dis-
positions du projet de révision du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de la com-

les consignant

mune de Hodent (Val-d'Oise). M. Phi-
lippe ZELLER a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur par le Tribunal
administratif de Cergy - Pontoise en
date du 27 mai 2025.

L'enquéte publique sur la révision du
PLU se déroulera en mairie de Hodent
du-1er septembre 2025 & 00 h 00 et
jusqu'au 30 septembre 2025 4 23 h 59,
aux jours et horaires d'ouverture habi-
tuels de la mairie, soit 30 jours.

Le Commissaire Enquéteur recevra le

-par-mail & Padresse suivante : mairie.

hodent@orange.fr en précisant «a Fat-
fention de M. le comimissaire enqué-
teur», soit en les adressant par écrit sous
pli fermé & lattention du commissaire
enquéteur en maife de Hodent
(3, Grande Rue 95420 Hodent), qui les
visera et les annexera audit registre.
Toute personne pourra,  sademaride
et & ses frais, obtenir comrnunication du
dossier d’enquéte auprés de famairie de
Hodent, dés démarrage de I'enquéte

publigue. Le dossier de revision du PLU
ainsi que les &ventuels retours des Per-
sonnes Publiques Associées seront
également disponibles a tout moment
pendant la durée de I'enquéte sur le site
internet de la commune-a I'adresse sui-

7417509701 - VS

vante hitps://hedent.fr/ % :ﬁaﬁaﬂgm«l
A l'issue de T'enquéte et de la remise %%vgg%

du rapport et des conclusions du com- 5

missaire. -enquéteur, ces documents LE OImzm GROUP

pourront éire consultés pendant 1 an, &
la mairie de Hodent aux jours et heures
habituels d'ouverturé du secrétariat
ainsi que sur le site internet de la com-

Société par actions simplifiée
unipersonnelle
Au capital de 94 310 euros

mune & Padresse suivante : 4, rue Kléber
hitps:/fhodent fr/ . 95320 SAINT-LEU-LA-FORET
Leprojetderévision duPLU, éventuel- RCS Pontoise 924 877 376

lement modifié, sera approuvé par dé-
libération du Conseil municipai de Ho-
dent.

AVIS DE
TRANSFORMATION

Aux termes du'procés-verbal de ['as-
semblée générale extraordinaire du
01/04/2025, il résufte gue :

M. FREMONT Axel, présidentde laso-
ciété LE CHENE GROUP a décidé de la

Le Meire ds Hodent,
- Enc mmﬂoz

7413516101 - AA
Communa de.

BEAUCHAMP transformation de la société en Société
aresponsabilité limitée A associé unique
Modification n® 2 du, acomplerdeauoazae.
tte transformation entraine la. v:u__-
Plan Local d’ C_‘UN:_m_‘:m cation des mentions suivantes :

et abrogation partielle de Capital
mmz_ﬁcaa Q.N_ﬁ:m_ﬂo:.n Ancienne mention: lecapital social est
"EL7 fixé & 94 310 euros, I est divisé en
mm ><—m 9 431 actions sociales de 10 euros cha-

< 4 cune.

Nouvelle mention : le capital social est
fixé & 94 310 euros, H est divisé en
9 431 parts soclales, de 10-euros cha-
cune entiérement libérées.

Forme

Ancienne mention-: Société par ac-
tions simplifiée & assecié urique.

Nouvelle mention : Société & respon-
sabilité limitée & associé unigque.

Administration

Anciennes mentions :

Président : M. FREMONT Axel, né le
30/10/1991 & Montmorency, 4, rue Klé-
ber, 95320 Saint-Leu-la-Forét.

Nouvelles mentions :

Gérant : M. FREMONT Axel, né le
307101 291 & Montmorency; 4, rue Kié-
ber, 95320 Saint-Leu-la-Forét.

Pour m<_m.

D’ENQUETE
PUBLIQUE UNIQUE

En application des dispositions de
I'arrété n° P2025-AR-148R de Mme le
Maire de Beauchamp en date du 30 juin
2025, les projets de modificationni® 2 du
PLU et d’abrogation partielle de servitu-
des d'alighement sont soumis & enquéte
publique unique du 1er septembre 2025
au 15 septembre 2025 inclus. M. Rémy
PIEDVACHE assumera les fonctions de
commissaire enquéteur.

Pendant le délai visé, le dossier de
modification du PLU et d’abrogation
partielle des servitudes d'alignement
sera consultable en mairie de Beau-
champ, 1, place Camille Fouinat, aux
jours et heures habituels d'ouverture
des bureaux, asavoir les lundis de 8 h 30

212h00etde13h30a19h 00, excepté /418028001 -VS

le lundi 1er septembre 2025 de S h 00 a BRANMAKAMAMA
12h 00 et de 1330 4 19 h 00 et le lundi
15 saptembre 2025 de8h 302 12h 00 et SCl.

Au-capital da 1 000 euros
Sigge social : 10, rue Boishue
95400 ARNOUVILLE
840 417 91%:RCS de Pontoise

AVIS
DE NOMINATION

Aux termes de I'AGO &n date du
26 juillet 2025, I'assemblée générale a
nommée en tant que co-gérante
Mme ASMUSSEN Nathalie, demeurant

de 13 h 304 18 h 00, mardis, mercredis,
jeudisde8h30a12h00etde13h 002
17 h 30 at les.vendredis de 8 h 30 &
12 h 00, afin que chacun puisse en pren-
dre connaissance et consigner éven-
tuellement ses observations surle regis-
tre d’enquéte ou les adresser par écrit au
commissaire enquéteur.

Des um::m:m:nmm seront assuréés
par le commissaire enquéteur & lamairie
de Beauchamp les jours suivants :

-Lundli {er septembre 2025de9h 004

12h0e, : L

- Samedi6 septembre 20250e9h 008 | Dparis AU Ohateay do Bolssy
121,00,

- Liindl 15 septembre 2025 de 15100 portion. sera faite au HCS de
218h 00. :

Le dossier ¢'enquéte publique unigue
sera également consultable sur le site
internet de la ville : https://www.
ville-beauchamp.fr ainsi que sur la pla-
teforme numérique https://jeparticipe.

7417509901 ~VS

villebeauchamp. ::mm_m:‘m\ Ny WSS
modification-plu-beaughamp et un re- ” Cabine! o Gapatne vomplesi
gistre dématsrialisé, par mail modifica- w..aH-! Fabintu e fOrds
tion-plu-beatuchamp@mail.registre-nu- P ke Canpinblen
merique.fr seront aia disposition du pu~ e g =
blic durant toute la durée de I'enquéte. -

Pour tout renseignement, vous pou- - "
vezcontacter la direction de Purbanisme ACADEMIA

et de Paménagement au 01 30 4045 52,

Société par actions simplifiée
unipersonnelie
Au capital de-47 690 euros
134, rue du Général Leclerc
95320 SAINT-LEU-LA-FORET
RCS Pontoise 924 837 933

AVIS DE__
.. TRANSFORMATION

i Aux termes du procés-verbal de I'as-

semblée générale extraordinaire du
CERFRANC
'Egu.‘ebocam

' Vie de sociétes.

7415791301 - VS

01/04/2025, il résulte que :

de la société Academia, a décidé de la

m transformation de la société en Société
CURIE &responsabilité limitée 3 associéunique
STAL EVENING ELEM a compter du 01/04/2025.

P Cette transformation entraine la publi-

Au om%%h_mwu% _Mﬁ.hm Wi cation des mentions suivantes :
4345, cwmw_wwwmho.“w Ja Muette MMM__%:@ mention :le capital social est
95140 GARGES-LES-GONESSE fixé & 47 690 euros, il est divisé en
HCS Pontoise-880 756 283 4769 actions sociales de 10 euros cha-

cune.

2o:<m__m mention : le capital social est
fixé a 47 690 euros, il est-divisé en
4 769 parts sociales, de 10 euros cha-
cune entiérement libérées.

Forme

Ancienne mention : Société par ac-
tions simplifiée a associé unique.
Nouvelle mention ; Société a respon-
: ée & associé unique.
Administration
Anciennes mentions :

AVIS
DE MODIFICATION

Aux fermes d'un acte sous seing privé
du :om\mcmm il aété procéds, avec ef-
fet au méme jour, au transfert du siége
social-au 6, rue dela -sna 14800 Saini-
Arnoult.

Inscriptions modificatives auprés du
RCS de Pontoise et de Lisieux.

Pour avis,
La Gérance. nhé le 02/06/1992 & Montmorency,
134..rue du Général Leclerc, 95320

M. COUTINHO Alexandre, président,

Président : M. COUTINHO Alexandre

Saint-Leu-la-Forét.

Nouvelles mentions :

Gérant : M. COUTINHO Alexandre né
le 02/06/1992 & Montmorency, 134, rue
du Général Leclerc, 95320 Saint- _.m:-_m.
Forét.

7417518201 - VS -

PROFOR

" SARL
Au capital de 7 622,45 eros
Siége social ®
23, rue Henri-Matisse
. 95330 DOMONT
434 480 059 RCS Pontoise

DISSOLUTION

Auxtermes d'une assemblée générale
extraordinaire en date du 30juillet 2025 :

1} a &té décidé de dissoudre la société
par anticipation, 2 compter du 30 juiliet
2025.

Elle a nommé en qualité de liquidateur
M. Philippe MIGNEAU, demseurant
54, résidence de Grasse-Village, 78810
Feucherolles.

Le sigge de la _ﬁ:_amﬁ_o: a été fixé :

. 23, rue Henri-Matisse, 95330 Domont.

7415884601 - VS

OACA CONSEIL

EURL en cours de liquidation
Au capital de 500 euros
-Siége social et de liquidation :
2B, rue Berthelot
95110 SANNOIS
953 264 835 RCS Pontoise

CLOTURE
DE LIQUIDATION

Le 7 juillet 2025, I'associé unique a ap-
prouvé les comptes de liquidation,
donné quitus au liquidateur, M. Aidara
Qusmane, demeurant 26, rue Berthelot,
95110 Sannois pour sa gestion et I'a

‘ déchargé de son mandat, et constaté la

cléture des opérations de liquidation &
compter du méme jour. |

Les comptes de cldture seront dépo-
sés au Greffe du tribunal'de commerce
de Pontoise.

Radiation-au RGS de Pontoise.

7417685901 - VS

ATLAS TECHNOLOGY
mO_nC._._Om_”_»mm_umerOm

Au omu:m_ de 3 082 euros
Siége social ; 18, rue Gambetta
95880 ENGHIEN-LES-BAINS
RCS Poritoise : 808805 675

DIRECTEUR
GENERAL

Aux termes du procés-verbal, suite
aux décisions prises par ['associé uni-
que endate du 2 juin 2025, il a-té cons-
taté la démission de M. Seamus Kenny
MOORE, demeurant 13, Cloch Choir-
neal Oid Coach Rd Balrothery Balbrig-
gan County Dublin K32EWSE (Irlande)
de ses fonctions de directeur général de
la société & compter du ter juin 2025.
M. MOORE ne.sera pas remplacé.

Il en sera fait mention au RCS de Pon-
{pise.

<o Pour avis.

7417523401 - VS

VTC MICHELE ARMAND

SARL au capital de 100 euros
Siége social : 1, villa des Marronniers
Appt 5,.95410 GROSLAY
RCS Pontoise 981 520.711

AVIS
DE DISSOLUTION

'assemblée générale extraordinaire
du 31 décembre 2024 a décidé [a disso-
lution volontaire de la société & compter
du 31 décembre 2024. Elle a nommé
pour une durée illimitée en qualité de li-
quidateur M.r NGOCK Charles, demeu-
rant 14, rue Albert-Malinier, 95410 Gros-
iay et a fixé le siége de 1a liquidation au
siege social de fa société.

C'est & cette adresse que |a comres-
pondance devra &tre envoyée et que les
actes relatifsala __nc_nm:o: devront étre
notifiés.

Le dép6t des actes et des piéces rela-
tifs & la liquidation sera effectué au
Greffe du tribunal de commerce Pon-
toise.

Charles NGOCK.

Un média présent sur SNET8r

16, rue Traversiére
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deladate de commey

ou commeciales: 1526 HT -Cliture de iquidation des sociétés civi

desociété

Par ASSP en date du 01/07/2025 il a été
constitué une SAS a capital fixe dénommée

Capital 1000000 &

Obiet social : La société a pour objet les ac-
tivités de réalisation d'études, de conception,
de financernent, d'exploitations de travaux
de chauffage, de conditionnement d'air, de
réfrigération, de ventilation, d'installations
thermiques et toutes opérations de mainte-
nance, d'exploitation et d'entretien de toutes
installations. Et notamment la maintenance
de tous équipements technigues d'immeuble
ainsigue toutes prestations relatives 2 f'agen~
cernent, la rénovation et fentretien,

Durée . 89 ans & compter de lmmatricula-
tion au RCS de Pontaise,

Siége social - 20 Rue Lavoisier 95300
Pontoise

pour une durée illimitée demeurant 81 Rue
de I'Accent Grave 95490 Vauréal

Clauses proposées Admission aux A et drait
de vote . Chaque actionnaire est convoqué
aux Assemblées, Chagque action donne droit
aune voix

Clauses d'agrément : Les actions sont libre~
ment cessibles entre actionnaires unique-
ment avec accord du Président de la
Socidté.

ThierryRAYEMAMBYPrésident{e) : M

Le Paristen est afficiellament hatilité pour tannge 2025 fiour 2 pubilication des annonces udiciaires et 15nales par arréié de ch
d'hal fication au-forfait - Constitution de soclétés civiles et commertiales “N ww w
ment de l'activité et dela ﬁaammz% ~ e

395 6HT- (SAS] 197€HT- (SASU]
nstitution du capital: 108€ HI-
s oir commertiates: 1106 HT - nn%

416 HT
éduction du canital social - Modification
igemnent de patronyme : 57¢ i

Aux termes d'un ASSP en date du
01/08/2025, if a été constitué une SASY
ayant les caractéristiques suivantes .
Dénomination : PRO QUALI'RENOV

Sigle : FQR

omm social . Travaux et rénovation tous corps
'état.

Sigge soclal - 15 rue Frangois Broussais,
95150 TAVERNY

Capital . 1000€

Durée :99 ans a compter de son immatricu-
lation au RCS PONTOISE

Présiclent . Monsieur SHAHZAD Qaisar, de-
meurant 15 rue Francois Broussais 95150
TAVERNY, 95150 TAVERNY

Admission aux assembiées et droits de
votes : Aucune clause

1=

-Clause d'agrément : Aucune clause

Qaisar SHAHZAD -

Avis de constitution SELAS:

Par acte SSP, & TAVERNY, en date du
02.05.2025, il a é1¢ constitué une sociétd :
Dénomination : SELAS HK.Z. Sroup Medical
Consulting & Pharmaceutical Promotion.
Forme:: Socléte d'Exercice Libéral par Actions
Simplifiée (SELAS)

Objet - - Prometion de produits et recherches .

pharmaceutiques ~ Mandataire pharmaceu~
tique - Accompagnement et transfert des
patients - Organisation d'événements et de
séminaires médico-scientifiques - Vi-
sioconférences internationales. -
Durée-de la société 99 ans.

Capital secial fixe - 5000-euras.

Sigge social - 8-rue Xavier BICHAT 95150
TAVERNY.

Président . M..Camel HADJALI demeurant §
allée du Pré 85230 SOISY-SOUS-MONTMO-
RENCY. Directeur-Bénéral - M. Salim ZAHI
demeurant chez M. KADDOUR Diitali, 102 rue
des Chénes Mauves 95000 CERGY.
Directeur-Général : M. KADDOUR Djilali de-
meurant 102 rue des Chénes Mauves 95000
CERGY.

La société sera immatriculée au RCS de
PONTQISE.

La reproduction
de nos petites annonces
est interdite

Vous étes acheteurs
publics

Publiez vetre annonce légale
dans NHEITHE du lundi au

x

=(SNC) 218€ HT - 1476HT-

e préfat € dans les dépal ts: 60- 75 77-78 -1~ 92- 93 - 94- 95, | a tarif
m ncerné dans: mm&mm%M.:a: m

EURL) 123€ HT - mm
T Tarification au caractér

CEMI

SAS enliquidation au capltal de 500
. euros
Sigge soclal et siége de liquidation -
b 66 boulevard d'Andlilly
95160 MONTMORENCY
978 951 911 RCS PONTOISE

Aux termes d'une déc|
30/06/2025 215 h, 'Associé Unique a dé-
cidé la dissolution anticipée de la Société 3
compter du 30/06/2025 315 h et sa mise
en liquidation amiabte sous le régime
conventionnel.
Monsieur Guillaume DERSOIR, demeurant
88 houlevard d'Andilly, 95160 MONTMOREN-
CY, ancien Président de la Société et égale-
ment associé unique; se nomme en qualité
deliquidateur, avec les pauvoirs les plus éten-
dus pour réaliser les opérations de liquida-
tion et parvenir 3 la cléture de celfle-ci.

Le sigge de la fiquidation est fixé 86 boule-
vard d’Andilly, 95160 MONTMORENCY. C'est
2 cette adresse que la correspondance devra
Etre envoyée et gue les actes et documents
concernant la liquidation devront &tre
notifigs.

Lesactes et pidces refatifs 2 la liquidation se-
rontdéposés au Greffe dePONTOISE, enan-
nexe -au Registre du commerce et des
SOCIEtEs,

Pour avis

Le Liquidateur

CEMI

“8AS en liquidation-au capital de 500
euros
Siage social et de liquidation :
66 boulevard d'Andilly,
95180 MONTMORENCY
978 951 811 RCS PONTOISE

Auxtermes d'une décision en date du 30 juin
2025 4 18 heures au 88 boulevard dAndilly
95160 MONTMORENGY, I'Assotlé Unitjue,
aprés avoir entendu lerapport duliguidateur,
a approuvé le compte définitif de liguidation

i
| TR o) 220 Sl G0
apital socia < Nomination de {Ak 1356 H
espace inclus) pour certalnes modifications voir amété du 18 décembre 2024 : 80

| JUDICIAIRES ET LEGALES

Le Grand Parisien

. Mercredi 6 av(it 2025

arrétésau 30/06/2025, déchargé Monsieur
Guillaume DERSOIR, demeurant B6 boule-
vard d'Andilly 95160 MONTMGRENCGY, de son
mandat de liquidateur, lui a donné quitus de
sa gestion et prononcé la cléture de fa
liquidation.

Les comptes de liguidation sont déposés au
greffe de PONTOISE, -en annexe au Registre
du commérce et des soclétés et la Société
sera radiée dudit registre,

' Pour avis

Le Liquidateur

CABINET CONSEILAS

SARL au capital de 1000 € Sitge social: .

4 RUE COURTIL BAJOU 95540 MERY-
SUR-OISE RCS PONTOISE 808842702
Par décision Assemblée Bénérale Extraordi-
naire du 01/08/2025,; il a été décidé (a dis-
solution anticipée de la société et sa mise en
liguidation amiable & compter du
01/08/2025, il a été nommé liquidateur(s)
M GUY ANTOINE demeurant au 8 RUE DES
LONGS PRES 956830 MERIEL et fixéle siege
de liquidation oir les documents de fa liqui-
dation seront notifiés au slége social. Men-

tion en sera faite au RCS de PONTOISE.

CAR SERVICES PLUS

SARL au capital de 8000 euros
- Siege social :
62 ruelean Mermoz
95470 SURVILLIERS
RCS PONTOISE 885 255 489

Par AG en date du 30/06/2025 410
heures; ilrésulte quedes associés dela
société CAR  SERVIGES PLUS ont déci-
déla dissolution anticipée de la société a
compter du 30/08/2025; et desamise
en liquidation.

L' assemblée générale susvisée a normé
comme liquidateur  Monsieur DIARRA
MOUSSA néie 02/02/1883 A BAMAKO
au MALI; et tous les-pouvoirs étendus
pour réaliser les opérations de liqui-
dation et parvenir 34a  clfiture de celle-ci,
Lesitge dela liquidation est fixéau 82 rue
JEAN MERMOZ 95470 SURVILLIERS ;
adresse alaquelle toutes correspondances
devront étre envoyéeset actes documents
relatifs &la idation devront, &tre noti-
fiés . Mention fafte au RCS de PONTOISE -

A des annonces j a,n.m_ams_mmm,_mm définie parfanété du m
@ 188€HT, Démission,omination,
- Changement de'dénomination— .E__Mas._m%_..

ns -

COMMUNE DE
BEAUCHAMP

" MODIFICATION N°2 BY PLAN LOCAL
D'URBANISME ET ABROGATION
PARYIELLE DE SERVITUDES
D'ALIGNEMENT EL7

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

En application des dispositions de I'arrété
n°'P2025-AR-148R de Madame. le Maire de
Beauchamp en date du 30 juin 2025, les pro-
Jets de madification n"2 du PLU et d'abraga-
tion partielle de servitudes d'alignement sont
soumis a enquéte publigue unigue du ler
septembre 20235 au 15 septembre 2025
inclus. Monsieur Rémy PIEDVACHE assu-
mera les fonctions de commissaire
enguéteur,

Pendant le délai visé, le dossier de modifica-
tion du PLU et d'abrogation partielle des ser-
vitudes d'alignement sera consultable en
mairie de Beauchamp, 1 place Camille Foui-
nat, aux jours et heures habituels d'ouver-
ture des bureaus, 3 savoir les jundis de 8h30

N inistére de la Culture et fa Communication du 16 décembre 2024 &5t fa suivante pourles départements

cessalion oe fanction de CAC -Transfert du siége sorlal -Changement dé gérant— Mordifcation de a date d'ouverturb au doture
ela formesociale ~Motyements -cessinns 4%

O.LSBE HI) - 75/82793/94 (0, 237EHT) ~ 1/71/78/95 (0,225€).

ation du bail tomimercial 197 EHT - Dissolution des sociétés clfes

@ 12h00 et de 13h30 2 19h00, excepte le
lundi 1er septembre 2025 de Sh00 4 12100
etde 13h30 219h00 et le fundi 15 septermnbre
2025.de 8h30212h00 etde 13h30a18h00,
mardis, mercredis, jeudis de 8h30 & 12h00

-etde13h00a17h30 etles vendredis de 8h30
412h00, afin que chacun puisse en prendre
connaissance et consigner éventuellement
ses observations sur levegistre d'enguéte ou
les adresser par écrit au commissaire
enguéteur &

Des permanences seront assurées par le
commissaire enquéteur & la mairie de Beau-
champ les jours suivants : .

- Lundi ler septembre 2025 de $h00 a
12h00

- Samedi 6 septembre 2025-de ShG0 3 -
12h00

- Lundi 15 septembre 2025 de 15h00 &
18h00

le dossier d'enquéte publique unique sera
également consultable sur le site internet dea
la ville . hitps: wwwaille~beauchamp.fr ain-
sl que sur 1a plateforme numérique htips: .’
jeparticipe.ville-beauchamp.ft. registre. mo-
dification-plu-beauchamp et un registre dé-
matérialisé, par mail
modification-plu-beauchamp@mail.re-
gistre-numerique fr seront & la disposition
du public durant toute la durée de
'enquéte.

Pour tout renselgnement, vous pouvez
contacter la direction de Furbanisme et de
laménagement au 01.30.40.45.52

f
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publiez vos annonces

PARIS (75)
Reconnaissant du soutien apporté
par

Mme Annette GOURVES

de Paris, dans la lutte contre la
pauvreté, le Secours Catholique a
fait célébrer une messe en sa
mémoire.

™ SECOURS CATHOLIQUE

SERVICE LEGS
- BP 455, PARIS 7E

Caritas
France

Secours at

PARIS (75)
Reconnaissant du soutien wuuo:m
par

Mme Chantal LITHAUD

de Paris, dans la futte contre la
pauvreté, le Secours Catholique a
fait célébrer une messe en sa
mémoire,

SECOURS CATHOLIQUE
SERVICE LEGS
BP 455, PARIS 7E

A

Caritas
France

Secours Lothalique

GUYANCOURT (78)
Reconnaissant-du soutien apporté
par

Mme Héléne MULLER

de Guyancourt (Yvelines), dans la
lutte contre la pauvreté, le Secours
Catholique a fait célébrer une messe
en sa mémoire,

SECOURS CATHOLIQUE

SERVICE LEGS
BP 455, PARIS 7&

5

Caritas
France

SENOULS Tathulique

PARIS (75)
Reconnaissant du soutien apporté
par

Mme Michéle DUPOND

de Paris, dans la lutte contre (a
pauvreté, fe Secours Catholique a
fait céiébrer une masseen sa
mémaoire.

SECOURS CATHOLIQUE
SERVICE LEGS.
BP 455, PARIS 7E

Caritas
France

Sacueslal

La reproduction
de nos petites annonces
est interdite

PROVINS (77)
Claude DAQUST,

son frére;

le-sceur,
Valérie et Dominique,
Sylviane et Antonio,
Martine et Gilles,

Luc et Nadine,
sesheveux et nidces,
Et toute Ia famille,

ont la tristesse de vous faire part du
déces de

Mme Marcelle JACQUE

survehu & Provins, le vendredi ler
aolt 2025, a 'age de 95 ans.

La cérémonie religieuse sera
célébrée en I'église Saint-Ayoul de
Provins, le jeudi 7 aolit 2025, 3
14H30, et sera suivie de I'inhumation
au cimetiére ville basse ancien de
Provins, dans le caveau de famille.

Pas de plaques, pas de'fleurs
ificielles.

PF. PRADOUX-CHEVRIGT
77160 PROVINS
0164000193
WWW.PRADOUX-CHEVRICT.FR

LeParisien

Publiez-

vos avis de décas,
remerciements
et hommages

avec Le Parisien

Rendez-vous sur
odella.fr/lp/leparisien

PARIS (75)
La famille COUPILLET

a la profonde tristesse de vous faire
part du décés de

Patrick COUPILLET

survenu fe jeudi 31 juillet 2025, &
Paris.

Une bénédiction sera célébrée en
son honneur le lundi 11 aofit, 315 h°
30, enl'église Notre-Dame-
d’Espérance, 47, rue de la Roguette, .
Paris (1le).

Elle sera suivie de I'inhumation au
cimetiére du Pére-Lachaise, ol il
reposera pour toujours;

CHAMPIGNY-SUR-MARNE (94)
Les familles Lamy-Rotella,
Debien, Canard et Troy,

ont Ja profonde tristesse de faire
part du décas de ; &

M. Michel LAMY

survenu a Cabestany (Pyrénées-
Orientales) le 31 juillet 2025, 3 I'age
de 89-ans.

Un dernier hommage lui sera rendu
a l'ancien cimetiére de Champigny-
sur-Marne, le vendredi 08 aodt 2025,
& 16H30,

Les familtes remercient sincérement
toutes les personnes qui, par leur
présence, leurs messages, feurs
fleurs ou leurs pensées, se sont
associées 4 leur peine,

o%:m_ﬁ

}

HARDRICOURT (78)
sa famille, ses amis -

ont la tristesse de vous annoncer le
décas de .

Mlle Odiie JUDON

survenu le lundi 4 aoit 2025, &
Meulan-en-Yvelines, & 'dge de 90
ans.

1

La cérémonie religieuse sera
célébrée en I'église Saint-Germain, &
Hardricourt, le vendredi 8 aot 2025,
a14H30

Ni fleurs, ni ptaques.

Decouvrez notre lfivre blanc éditic

AIDES & DEMARCHES
OFFICIELLES

FICHES

PRATIQUES TELECHARGEABLES

odella.fr/livre2024/
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

UNI

Cette affiche ne devra pas étre retirée avant

le 15 septembre 2025 inclus

QUE

MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME ET
ABROGATION PARTIELLE DE SERVITUDES
D’ALIGNEMENT EL7

1=R SEPTEMBRE 2025 AU 15 SEPTEMBRE 2025 INCLUS

1- Objet, dates et lieu de I'enquéte publique

Par arrété municipal en date du 30/06/2025, une enquéte publique unique
portant sur la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et
I'abrogation partielle de servitudes d'alignement EL7 est ouverte en mairie
de BEAUCHAMP, 1 place Camille Fouinat, du lundi 1°*
septembre 2025 a 9h00 au lundi 15 septembre 2025 a 18h00
inclus, soit pendant 15 jours consecutifs.

2- |dentité de I'autorité aupres de laquelle des informations
peuvent étre demandées

La personne responsable de la modification n°2 du PLU et de I'abrogation
particlle de servitudes d'alignement est la commune de Beauchamp,
représentée par son maire, Madame Frangoise NORDMANN, et dont
le siege administratif est situé 1 place Camille Fouinat — 95250
BEAUCHAMP.

Toute personne souhaitant obtenir des informations
complémentaires sur ce projet peut s'adresser a la direction de
I'urbanisme et de 'aménagement, aux heures habituelles d’ouverture de
la mairie soit : les lundis de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 19h00, les mardis,
mercredis, jeudis, de 8h30 a 12h00 et de 13h00 a 17h30 et les vendredis
de 8h30 a 12h00, par téléphone au 01.30.40.45.52 ou par courriel a
I'adresse urbanisme@ville-beauchamp.fr

3- Commissaire enquéteur

Monsieur Rémy PIEDVACHE a eté désigné en qualite de
commissaire enquéteur et Monsieur Claude ANDRY a été designe en
qualité de commissaire enquéteur suppleant par le Tribunal
Administratif de Cergy- Pontoise.

4- Consultation des dossiers d’enquéte publique
Le dossier d’enquéte unique peut étre consulté par le public, en mairie de
Beauchamp, 1 place Camille Fouinat, pendant toute la durée de
I'enquéte :
e Sursupport papier aux dates et heures d’ouverture de I'hétel de ville,
e En version numérique :
sur le site internet de la commune « https://www.ville-
beauchamp.fr »,
sur la plateforme numérigue: « https://www.|eparticipe.ville-
beauchamp.fr/reqistre/modification-plu-beauchamp»

Toute personne peut, sur demande, obtenir communication
du dossier d’enquéte publique.

5- Observation et proposition du public

Toute personne peut formuler ses observations et
propositions, pendant la durée de l'enquéte, soit du 1%
septembre 2025 a 9h00 au 15 septembre 2025 a 18h00 :

par voie postale, cachet de La Poste faisant foi, a 'adresse
suivante : Mr le commissaire enquéteur — Hotel de Ville — 1 place
Camille Fouinat — 95250 BEAUCHAMP

_sur le registre d’enquéte numérique a I'adresse
suivante : modification-plu-
beauchamp@mail.registre-numerigue.fr

_sur le registre d’enquéte, sur support papier etabli sur feuillets non
mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, tenu a
disposition du public a I'accueil de 'hétel de ville, 1 Place Camille
Fouinat — 95250 BEAUCHAMP.

_par écrit ou par oral auprés du commissaire enquéteur, au cours
des permanences mentionnées a l'article 6.

Les observations et propositions consignées dans le registre
papier, transmises par voies postales, transcrites par le
commissaire enquéteur et transmises sur le registre numérique,
seront consultables dans le registre papier et parallelement
versées dans le dossier d’enquéte publique dématérialisée sur le site
internet de la ville, : https://www.ville-beauchamp.fr. L'attention du
public est donc attirée sur le fait que toute contribution, méme par
voie papier sera intégrée au registre dématérialise et donc
consultable par tous.

6- Permanences du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur recevra en mairie de Beauchamp,
1 place Camille Fouinat — 95250 BEAUCHAMP le :

- Lundi ler september 2025 de 9h00 a 12h00,

- Samedi 6 septembre 2025 de 9h00 a 12h00,

- Lundi 15 septembre 2025 de 15h a 18h00.

/- Rapport et conclusions du commissaire enquéteur

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus
a disposition du public pendant un an a la mairie de Beauchamp. lls
seront également consultables sur le site internet de la ville
https://www.ville-beauchamp.fr

8- Décision adoptée aprés enquéte

Au terme de l'enquéte publique, le PLU et I'abrogation partielle des
servitudes d’alignement, éventuellement modifiés pour tenir compte des
observations et propositions du public, parvenues pendant le délai
d’enquéte, de l'avis des personnes publiques consultées et du
rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, sera
approuve par délibération du conseil municipal de Beauchamp.


mailto:urbanisme@ville-beauchamp.fr
mailto:modification-plu-beauchamp@mail.registre-numerique.fr
mailto:modification-plu-beauchamp@mail.registre-numerique.fr
https://www.ville-beauchamp.fr/

POLICE MUNICIPALE

BEAUCHAMP

RAPPORT N° 202500 0032

Objet :

CONSTAT D'AFFICHAGE

Carte Grise :

Date de délivrance :
1ére Mise en Circul.:
Type de véhicule

Destinataires :
- Service Urbanisme
- Archives de la Police Municipale

REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT DE CONSTATATION

L'an deux mille vingt cinq, le six du mois d'aolit,
Nous soussigné(s),Brigadier-Chef Principal BRAQUE Jean Luc

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréé et assermenté, en résidence
a la Mairie de Beauchamp.

En fonction a la Police Municipale de Beauchamp.

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres recgus de
Madame le Maire de Beauchamp. |

Vu les articles 21, 21 2°, 21-1, 21-2, D15, 73 et 429 du Code de
Procédure Pénale

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des CoIILectivités
Territoriales

Vu larticle L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure
Nous avons I'honneur de vous rendre compte des faits suivants :

Ce jour, a 17h10, faisant suite a la doléance du Service Urbarlisme de
la vile de BEAUCHAMP, nous procédons aux constatations
d'affichage concermnant I' avis d'enquéte publique unique des
procédures de modification des droits communs du Plan Local
d'Urbanisme relatif a la modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme et
I'abrogation partielle de servitude d’alignement EL7, sollicite debut du
mois d’aout 2025

Ces affichages son présents et visibles de la voie publique sur quate
panneaux d'affichage de la commune de BEAUCHAMP a savaoir: '

Panneau d'affichage situé au 1 Place Camille Fouinat (a proximité de
la Mairie) réglementaire et visible depuis la voie publique
Panneau d'affichage situé au 25 Rue Denis Papin (a proximité des

Services Techniques), réglementaire et visible depuis la voie publlque
i

Panneau d‘affichage d'informatons de la ville lumineux situé Chausséé
Jules César (centre-ville) a hauteur du parking Clémenceau ;
réglementaire et visible depuis la voie publique

Panneau d'affichage d'informations de {a ville lumineux situé Chaussé
jules César (proche de I'Avenue de la gare) , réglementaire et visible
également depuis la voie publique !
Mentionnons que des clichés photographiques sont annexés ad
présenl rapport.

--—-Rapport de constatation rédigé a toutes fins utiles étre transmis au
service compétent ainsi qu'a Madame le Maire.—
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Signature du rapport N°2025 000032

Les AP.JA.:

Vu et transmis,
Le Chef de Servicg
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Planche a photo annexée au Rapport de Constatation n°202500 0032

Photo N°1 : panneau d’affichage

Commentaire : Mairie de Beauchamp - 1 Place Camille Fouinat

AVié: IVENCRIETE PUBLIQUE
UNIQUE

HOLCATON 2 U PR LD D iR
NVGIATE A PARTILLR £ LRV
prfen Sy

B L LY

Photo N°2 : panneau d'affichage

Commentaire : Centre Technique Municipal - 24 Rue Denis Papin
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Photo N°3 : panneau d'affichage lumineux

Commentaire : Chaussée Jules César/Parking Clémenceau

Photo N°4 : panneau d'affichage lumineux

Commentaire : Chaussée Jules César/Avenue de la Gare
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POLICE MUNICIPALE

(COLICE
MU__NICIPALE

BEAUCHAMP

RAPPORT N° 202500 0035

Obijet :

CONSTAT D'AFFICHAGE

Destinataires :
- Service Urbanisme
- Archives de la Police Municipale

REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT DE CONSTATATION

L'an deux mille vingt cing, le quinze du mois de septembre,

Nous soussigné(s),Brigadier-Chef Principal BRAQUE Jean Luc
Gardien LAGOS FERNANDEZ Pamela

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréé et assermenté, en résidence
a la Mairie de Beauchamp.

En fonction a la Police Municipale de Beauchamp.
Agissant en lenue et de service, conformément aux ordres regus de
Madame le Maire de Beauchamp.
Vu les articles 21, 21 2°, 21-1, 21-2, D15, 73 et 429 du Code de
Procédure Pénale
Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectlivités
Territoriales

Vu Farticle L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure

Nous avons I'honneur de vous rendre compte des faits suivants .

Ce jour, a 16h30, faisant suite 4 la doléance du Service Urbanlisme de
la vile de BEAUCHAMP, nous procédons aux constatations
d'affichage concernant I' avis d'enquéte publique unique des
procédures de modification des droits communs du Plan Loca]
d'Urbanisme relatif a la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme et
I'abrogation partielle de servitude d'alignement EL7, sollicité début du
mois d'ao(t 2025

Ces affichages son présents et visibles de la voie publique syr quatre
panneaux d'affichage de la commune de BEAUCHAMP a savoir:

la Mairie) réglementaire et visible depuis la voie publique
Panneau d'affichage situé au 25 Rue Denis Papin (& proximité des
Services Techniques), réglementaire et visible depuis la voie publique

Panneau d'affichage situé au 1 Place Camille Fouinat (a pro‘limité de

Panneau d'affichage d'informatons lumineux de la ville situé
Chaussée Jules César (centre-ville) a hauteur du parking Clérunencea#
; réglementaire et visible depuis la voie publique 5 !

!
Panneau d'affichage d'informations lumineux de la ville situé ChaussL
jules César (proche de I'Avenue de la gare) , réglementaire et visible
également depuis la voie publique

Mentionnons que des clichés photographiques sont annexés au
présent rapport.

—Rapport de constatation rédigé a toutes fins uliles étre transmis au

Page n"1 -~ 2025 000035



service compétent ainsi qu'a Madame le Maire.—

Signature du rapport N

tes AP.JA. :

Vu el transmis,
Le Chef de Service de Police Municipale
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Planche photos annexée au Rapport de Constatation N°202500 0035

Photos N ° 1 : Panneau d’affichage

Commentaire : Mairie de Beauchamp - 1 Place Camille Fouinat

Photos N ° 2 : Panneau d’affichage

Commentaire : Mairie de Beauchamp - 24 Rue Denis Papin
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Photos N ° 3 : Panneau d’affichage lumineux

Commentaire : Chaussée Jules César / Parking Clémenceau

5
WS
» #

o It

Photos N ° 4 : Panneau d’affichage lumineux

Commentaire : Chaussée Jules César / Avenue de la Gare
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